TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 325/2022/DS-PT
Ngay: 15-12-2022
“V/v tranh chip quyén st
dung dét 1a 16i di”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Tuan.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Ha Chi Quéc;

2. Ba Duong Thity Hang.

Thuw ky phién toa: ba Lé Thi Bich, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

Dgi di¢n Vién kiém sdat nhan din tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang, Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Tay Ninh xét
xu phic tham cong khai vu an thu Iy s6: 260/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 9
nam 2022, vé viéc: “Tranh chap quyén str dung dat 1a 161 di”.

Do Ban an Dan sy so tham s6: 48/2022/DS-ST ngay 20 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa TB, tinh Tay Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 285/2022/QP-PT ngay
11 thang 10 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin X, sinh nim 1979; cu tra tai: ap GN, x4 PB,
thi xa TB, tinh Tay Ninh; co mat.

- Bi don: C)ng Pham Van N, sinh nam 1969; cu tra tai: ép GN, xa PB, thi
xa TB, tinh Tay Ninh; co mat.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Thi D, sinh nam 1973; cu tru tai: Ap 4, xa M, huyén b, tinh Long

An; c6 don Xin xét xir vang mt.
+ Ba Pham Thi Nh, sinh nam 1974; ¢6 mat.
+ Ba Nguyén Thi Ng, sinh nam 1969; c6 don Xin xét xir ving mdt.
+ Ong Pham Vin Ch, sinh nam 1942; ¢6 don Xin xét xir vang mdt.

Cung cu tra tai: 4p GN, x& PB, thi xd TB, tinh Tay Ninh.



- Nguoi khang cdo: bi don 6ng Pham Van N.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ngay 05-8-2020, 08-10-2020, 13-5-2021, 09-7-2021,
ban tw khai, trong qua trinh giai quyét vu an - nguyén don 6ng Pham Van X
trinh bay:

Ong 14 anh em cuing cha khac me v6i dng Pham Vian N. Ngudn gbc dat 16i
di tranh chip 13 cta cu Pham Vian C chia cho 6ng N. Sau khi cha ong chét, dng
N st dung dat nay. Ong ¢ cung ba Pham Thi M (em 6ng C) tir khi con nho; 6ng
va ba M sir dung 16i nay trén 20 nam. Nam 2019, Ong Ch ngan khong cho 6ng
va 6ng N sir dung 16i di nay nén 6ng N 1am don yéu cau chinh quyén dia phuong
giai quyét. Tai Bién ban hoa giai ngay 01-10-2019, Van phong Ban quan 1y ap
GN ghi nhan viéc: 6ng Ch dong y doi dat 16i di nay ngang 3,5m (giap duong),
dai 7,94m dé lam 156i di chung cho 6ng va éng N; dng giao cho dng Ch 01
muong nudc ngang 01m, dai khoang 100m xong; ¢6 sy tham gia, dong y ky tén
cua Ong N.

Nay 6ng khai kién yéu cau 6ng N, ba Ngung mo lai 16i di ngang 3,5m, dai
40,47m, thira dat s6 417, 418, to ban d6 s6 51, tai 4p GN, x& PB, thi xa TB; dng
tu nguyén thanh toan cho 6ng N s tién tri gia quyén sir dung dat 16i di nay 1a
200.000.000 dong; dong thoi, ong dé nghi Toa an ghi nhan viéc 6ng Pham Vin
Ch tu nguyén dong y giao cho 6ng phan dat 13 16i di con lai c6 dién tich ngang
3,5m, dai 7,94m, thira 419, t& ban d6 sb 51, tai 4p GN, x4 PB, thi xa TB 14 15i di
chung.

Ong Xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi voi yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat giita ong N va ba D, vi 6ng N va ba D tu thoa
thuan huy bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit nay.

Trong qua trinh giai quyet vu an bi don éng Pham Van N trinh bay Ong
thira nhan nguon goc phan dat 16i di 1a cta cha 6ng 1a cy Pham Van C. Ong va
ong X khong c6 moi quan hé ho hang Ong X duoc ba ba Pham Thi M (em 6ng
C) nuéi tr nho. Trude day, cu M va dng X di trén 16i di khac ra dudng cong
cong, nhung dat 16i di nay 6ng da ban (khong nh¢ nam ban) va ong X su dung
16i di tranh chap nay dén nay. Nam 2019, 6ng ban dat 16i di tranh chap cho ba
Pham Thi D, nén 6ng X c6 16i di khac (di nhd dat ong B); nhung hién nay, 6ng
va ba D da thoa thuan chdm dut hop dong chuyén nhuong dat nay.

Nam 2019, 6ng Ch rao dét lai khong cho 6ng X di qua dat ctia dng Ch (vi
Ong X di ra duong cong cong phai di ngang qua dat 6ng, dén dat 6ng Ch méi
dén duong cong cong) Ong c6 tham gia hoa giai ngay 01-10-2019, tai Vin
phong 4p GN, dng cd ky tén vao Bién ban hoa giai nay nhung ong khong biét
ndi dung 6ng Ch va 6ng X di thoa thuan gi. Trudc day, vo chong dng X, ba Nh
Xin mua 16i di tranh chdp nhung do khong thoa thuin duoc gid nén dan dén
tranh chp.



Nay 6ng khong dong ¥ mé 16i di theo yéu cau khai kién cua ong X. Trong
truong hop Toa an bude 6 ong phai mo 16i di cho 6ng X, 6ng yéu cau 6ng X phai
thanh toan cho 6ng tién gi tri quyén str dung dét 1a 900.000.000 dong.

Nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Thi Nh trinh bay: Ba 1a vo cua 0ng X. Ba c6 cung y kién va
yéu cau véi 6ng X.

+ Ba Nguyén Thi Ng trinh bay: Ba 1a vo caa 6ng N. Ba c6 cung ¥ kién va
yéu cau nhu 0ng N.

+ Ba Pham Thi D trinh bay: Ba 1a em caa 6ng N. Ba c6 nhén chuyén
nhuong phin dit ngang 03m (phan 16i di tranh chip) cua 6ng N véi gia
900.000.000 ddng; khi mua hai bén co viét gidy tay mua ban. Nay giita ba va
6ng N di thoa thuan cham dut hop déng mua ban nay. Vi vay, ba khong co yéu
cdu gi trong vu an nay.

+ Ong Pham Vén Ch trinh bay: Ong thira nhan vao nam 2019, giita ong va
6ng X co6 thoa thuan d6i 01 phan dat véi nhau; theo d6, ong d6i cho dng X 01
phan dit (trudc phan 16i di tranh chip) ngang 3,5m, dai tir dat 6ng N ra dén
duong nhua; 6ng X giao cho 6ng 01 muong nudc ngang khoang Olm, dai
khoang 100m. Ong biét 6ng X sir dung 16i di tranh chap tir 1au; vi khi 6ng X doi
dat voi ong thi ong X di ngang trén dat ciia ong N dén dat cua ong dén duong
cong cong.

Nay 6ng khong yéu cau gi d6i voi phan dat da do6i vai ong X va dong y dé
6ng X tiép tuc sir dung phan dat nay.

Tai Bin dn Dén sw so tham so 48/2022/DS-ST ngay 20-7-2022 ciia Toa
an nhan dan thi xa TB, tinh Ty Ninh di quyét dinh:

1. Qhép nhan yéu céiu khoi kién cua ong Pham Van X dbi voi ong Pham
Vian N vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat 1a 161 di”.

1.1 Budc 6ng Pham Van N, ba Nguyén Thi Ng c6 nghia vu mé 16i di co
dién tich 81,9m’ tai thira 417 va dién tich 56,3m” tai thira 418, t& ban do sb 51,
ban d6 2005 (theo ban d6 299 trong thira 2268, 2267, to ban dd s6 04), tai ap
GN, x4 PB, thi xd TB, tinh Tay Ninh. Cé tr can: Pong gidp dat ong Ch (hién
6ng X dang quan 1y sir dung, thira 419) dai 3,5m; Tay giap dat 6ng X (thta 444)
dai 3,5m; Nam giap dat 6ng N dai 23,54m + 16,89m; Bic giap dat ong V dai
23,86m + 13,45m + 3,36m + 0,65m.

1.2. Budc 6ng Pham Vian N, ba Pham Thi D xtr 1y, di doi, thao d&, thu don,
nhé di noi khac céc tai san gom 01 doan ludi B40 dai 3,5m cao 02m (cAc tai san
khac néu co) ra khoi phan dat dién tich 81,9m” tai thira 417 va dién tich 56,3m’
tai thira 418, to ban do s 51, ban d6 2005 (theo ban d6 299 trong thira 2268,
2267, t& ban d6 s6 04), tai 4p GN, xa PB, thi xd TB, tinh Tay Ninh d¢ ong Pham
Vin X, ba Pham Thi Nh lam 16i di chung. Cac dwong su khong duoc quyén
ngin can 16i di ctia nhau.
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2. Ong Pham Van X va ba Pham Thi Nh ¢6 nghia vu thanh toan cho ong
Pham Van N, ba Nguyén Thi Ng so tién 200.000.000 (Hai tram tri¢u) dong.

3. Ghi nhan 6ng Pham Vin Ch dong y cho 6ng X, ba Nh st dung phan dat
ngang 3,5m dai 7,94m trong thira 419, to ban d6 so 51, tai ap GN, xa PB, thi xa
TB, tinh Tay Ninh lam 161 di chung.

4. Dinh chi yéu cau khai kién cua 6ng Pham Van X vé viéc huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Pham Vian N va ba Pham Thi D.

5. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khin cip tam thoi sd
02/2021/Qb-BPKCTT ngay 26-10-2021 cua Toa an nhan dan thi xa TB, tinh
Tay Ninh, vé budc thuc hi¢n hanh vi nhat dinh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, nghia vu do
cham thi hanh an va quyén khang céo.

‘ Ngay 03-8-2022, bi don 6ng Pham Van N khang cao ban an so tham yéu
cau Toa an cap phtc tham khong chap nhan y€u cau khai kién ciia nguyén don
ong Pham Van X.

Tai phién toa, 0ng N giir nguyén khang céo.

Y kién ciia Pqi dién Vién kiém st nhin dan tinh Tdy Ninh:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t tung cua Tham phan, Hoi dong xet
xu, Thu ky phién toa k& tir khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xeét xur nghi an da thyc hién ding quy dinh phap luét. Viéc chap hanh phap luat
cuia nguoi tham gia t6 tung thuc hién duang quy dinh phép luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo
cta 6ng Pham Vian N; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac tai liéu, chung cw da duwoc xem xét tai phién toa; can cu
vdo két qua tranh tung tai phién toa, y kién dai dién Vién kiém sdt, xét thdy:

[1] V& t6 tung: ba Nguyén Thi Ng, ba Pham Thi D, 6ng Pham Vin Ch vang
mat nhung c6 don dé nghi xét xir Vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
Vang mat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[2] Xét yéu cau khang céo bi don 6ng Pham Vin N, nhan thay:

2.1. Phan dat tranh chap: ¢6 dién tich 81,9m?, thira 417 va 56,3m?, thira
418; to ban d6 so 51 (BD 2005), tai ap GN, xa PB, thi xa TB, tinh Tay Ninh.
Phan dat nay ong N co ké khai dang ky.

2.2. Vé qua trinh sir dung dat: qua két qua xac minh va 10i trinh bay cia
cac duong sy tai phién toa, phan dat tranh chap da dugce 6ng X va ba M st dung
lam 16i di tir trude dén nam 2019 thi phat sinh tranh chép; Ong Ch ngan can
khong cho éng X va 6ng N sur dung 16i di nay ngang qua dat 6ng Ch de dén
duong nhua nén dng N 1am don yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét. Tai
Bién ban hoa giai ngay 01-10-2019, Van phong Ban quan ly ap GN ghi nhén



viéc: 6ng Ch dong y dbi dat phan ngoai 16i di nay giap duong nhua ngang 3,5m
(giap duong), dai 7,94m (giap dat ong N) dé 1am 16i di chung cho 6ng X va dng
N; 6ng X giao cho 6ng Ch phan dit 1a 01 muong nudc ngang 01m, dai khoang
100m; bién ban nay co6 sy tham gia, dong y ky tén cua Ong N. Viéc 6ng N trinh
bay cho rang 6ng X c¢6 15i di khac (di qua dat cua ong Bong) 1a khéng c6 co so.
Do 6ng N khdng cho dng X di qua 16i di tranh chip nén ong X phai di nh¢ qua
dat ong Bong, hién tai, ong Bong da rao dat; vi vy, ngoai 16i di tranh chap, ong
X khong c6 16i di nao khac. Do do, Toa an cap so tham chip nhan yéu cau khoi
kién cua dng X vé viéc yéu cau 6ng N, ba D mé 16i di chung c6 dién tich
81.9m?, tai thira 417 va dién tich 56,3, tai thira 418, to ban d6 sé 51 (BP
2005) tai 4p GN, x& PB, thi x4 TB, tinh TAy Ninh 13 c6 can ct, phi hop véi quy
dinh cua phap luat.

Pong thoi, cdp so thim ghi nhan vo chdéng 6ng X, ba Nh tu nguyén co
nghla vu thanh toan cho v¢ chong Ong N, ba Ngung mot phan tién gia tri quyen
str dung dat 16i di chung nay véi sb tién 200.000.000 (Hai tram triéu) dong 1a
phu hop.

[3] Tir nhiing phén tich trén, khdng c6 cin ctr chap nhan khang cdo clia 6ng
Pham Vian N; chap nhan 16i dé nghi cta kiém sat vién tai phién tda; giit nguyén
ban 4n so tham.

[4] V& an phi dan sy phuc thim: do khang céo khong dugc chap nhan nén

ong Pham Vian N phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong tién an phi dan su
phuc tham, dugc trir vao tién tam Gng an phi phac tham da nop.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Cin ctr vao khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dén su.

2. Khéng chap nhan khang céo ctia 6ng Pham Van N,

3. Giit nguyén Ban an Dan sy so tham sb: 48/2022/DS-ST ngay 20 thang 7
nam 2022 ctuia Toa &n nhéan dan thi xa TB, tinh Tay Ninh.

4. Can cir khoan 1 Diéu 228; Dicu 157, 158, 165, 166, 244 BO luat T6 tung
Dan sy; Diéu 254 Bo luat Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30

thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

5. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van X dbi voi ong Pham
Vin N vé viéc “Tranh chip quyén str dung dat 1a 16i di”.

5.1 Budc ong Pham Vin N, ba Nguyén Thi N% c¢6 nghia vu mo 16i di Chung
co dién tich 81 ,9m” tai thira 417 va dién tich 56,3m" tai thira 418, t¢ ban d6 sd
51; ban d 2005 (theo ban d6 299 trong thira 2267 2268, to ban do s6 04), toa
lac tai 4p GN, xa PB, thj xa TB, tinh Tay Ninh. C6 tir can (c6 so dd kém theo):
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- Huéng Pong giap dat 6ng Ch (hién 6ng X dang quan 1y sir dung, thira
419) dai 3,5m;

- Hudng Tay giap dat 6ng X (thia 444) dai 3,5m;

- Huéng Nam giap dat 6ng N dai 23,54m + 16,89m (chiéu dai hét dat 6ng
N);

- Hu’orng Bic giap dat ong V dai 23,86m + 13,45m + 3,36m + 0,65m (chiéu
dai hét dat ong N).

5.2. Budc 6 ong Pham Vian N, ba Pham Thi D xur 1y, di doi, thao d&, thu don,
nhé di noi khac cac tai san gom 01 doan ludi B40 da1 3,5m, cao 02m va cac tai
san khac (néu cd) ra khoi phan dat dién tich 81 ,9m? tai thira 417 va dign tich
56,3m” tai thira 418, 10 ban d6 s6 51; ban d6 2005 (theo ban do 299 trong thira
2268, 2267, to ban do s6 04), toa lac tai ap GN, xa PB, thi xa TB, tinh Tay Ninh
dé ong Pham Vin X, ba Pham Thi Nh lam 16i di chung. Cac du:ong su khong
duoc quyén ngan can 16i di ctia nhau.

6. Ong Pham Vin X va ba Pham Thi Nh ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng
Pham Vin N, ba Nguyén Thi Ng sO tién 200.000.000 (Hai tram triéu) dong.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duogc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai trd cho ngu’m dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cia Bo luat Dan su
2015, tru truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

7. Ghi nhan 6ng Pham Vin Ch déng ¥ cho ong X, ba Nh st dung phan dat
ngang 3,5m, dai 7,94m, trong thﬁ:q 419, to ban do so 51, toa lac tai ap GN, xa
PB, thi xa TB, tinh Tay Ninh lam 161 di chung.

8. Pinh chi yéu cau khéi kién ciia ong Pham Van X v& viéc yéu cau hiy
Hop dong chuyén nhugong quyén stir dung dat gitra ong Pham Van N va ba Pham
Thi D.

9. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
02/2021/Qb-BPKCTT ngay 26/10/2021 cua Toa an nhan dan thi xa TB, tinh
Tay Ninh, vé budc thuc hién hanh vi nhat dinh.

10. An phi:

10.1. An phi dan sy so tham:

- Ong Pham Vin N phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong 4n phi dan su
so tham.

- Ong Pham Van X khong phai chiu 4n phi dan su so t‘hém. Hoan tra sb tién
tam mg an phi 0ng X da nop 300.000 (ba tram nghin) dong theo Bién lai thu
tam irng an phi, 1€ phi toa an s6 0014634 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
TB, tinh Tay Ninh

10.2. An‘phi dan sy phuic thAm: Ong Pham Van N phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong tién an phi dan su phic tham, duoc trir vao 300.000 (ba tram



nghin) dong tién tam (mg an phi phiic thim da ndp theo Bién lai thu s6 0026727
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy thi xa TB, tinh Tay Ninh.

11. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

12. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 cta Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua
Luat Thi hanh &n; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tx Trang Bang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- Chi cuc THADS tx Trang Bang;
- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Cac duong su;

- Luu tép an;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Quoc Tuan



