TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DAK NONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 74/2022/DS-PT

Ngay 28-12-2022

“VN: T ranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung.

Cdc Thiam phdan: Ong Nguyén Tai Sir va 6ng Nguyén Hong Chuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Thuy, Thu ky Toa an nhan dan tinh Dk Nong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dan tinh DPik Néng tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Mung — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 ndm 2022, tai Tru s T0a 4n nhan dan tinh Dak Nong xét xt
phuc tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6: 101/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 11
nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” giita:

- Nguyén don: Ong Nguyén Puc V. , ,

Dia chi: Thon T4, xa D, huyén T5, tinh Dak Nong — vang mat.

- Bi don: Anh Lé Tién T.

Dia chi: Thon 2, xa D, huyén T5, tinh Bak Nong — ¢6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Pang Thi S.

Dia chi: Thon T6, xa D, huyén T5, tinh Pik Nong — vang mat.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Dirc V va nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Péing Thi S:

Chi Lé Thi K ,

Dia chi: Thon T6, xa B, huyén TS5, tinh Pak Nong — c6 mat.

NQI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Nguyén Pire V trinh bay:

Ngay 18/7/2016, 6ng va ba Pang Thi S c¢6 chuyén nhuong mot thira dat rdy co
dién tich Olha tai thén 9, xa D, huyén T5, tinh Pak Nong cho anh Lé Tién T véi gia
tién 1a 500.000.000 déng (ndm trim triéu dong). Thira dat cé tr can: phia dong nam
giap v6i dudng di, phia tdy nam giap véi dat caa ong DS Duy P, phia tay bic giap voi
sinh, phia déng bac giap véi dat cua gia dinh éng V va da dugc cap gidy ching nhin
quyén sir dung dat mang tén Nguyén Dtrc V. Hai bén ¢ lam gidy sang nhuong dat



viét tay va thoa thuan dit coc trude 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong). D6i voi
s tién 400.000.000 ddng con lai hen dén thang 12 nam 2016 s& tra 300.000.000 dong
(Ba trdm triéu déng), con lai 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) s& tra vao thang
12 ndm 2018. Sau d6, hai bén c6 ky két mot hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat khac c6 chtng thyc ctia Uy ban nhan dan xa D, huyén T5 ghi gia chuyén nhugng
thira dat trén 1a 160.000.000 dong (Mot trim sau muoi triéu dong) dé anh T hoan tat
thtl tuc sang tén gidy chimg nhin quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap lut.
Ngay 07/7/2017 anh Lé Tién T di duogc cp gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
CE114986. Tuy nhién, hop dong viét tay dau tién méi ding gia tri chuyén nhuong va
dén nay anh T méi thanh toan duoc cho vo chong 6ng V sé tién 370.000.000 dong
(Ba tram bay muoi triéu dong), con ng lai 130.000.000 dong khong tra. Doi véi sd
tién da tra bao goém tién mat, chuyén khoan cho con gai 6ng V, ba S 1a Nguyén Thi
Thiy T1 va hai lan tra bang ca phé 1a 1.581,5 kg va 750kg ca phé nhan x6 du do tai
Pai Iy Viét T2 nhung hai bén khong lam gidy to gi. Ngoai ra, qua trinh sang nhuong
dat rdy vo chong ong V, ba S ¢6 cho anh T muon may no, ddy ong tudi, may xay sat
ca phé nén yéu cau Toa an budc anh T tra lai nhiing tai san nay, tuy nhién, 6ng V, ba
S d4 rat yéu cau giai quyét vé tai san.

Ong V d& nghi Toa an budc anh T phai tra sb tién chuyén nhuong quyén st
dung dat con lai 13 130.000.000 dong (M6t trim ba muoi triéu dong), ngoai ra khong
c6 yéu cau gi khac.

Ouia trinh gidi quyét vu dn bi don anh Lé Tién T trinh bay:

Anh T thira nhan vao nim 2016 c¢6 nhan chuyén nhuong 0lha dat caa 6ng V,
ba S. Gia chuyén nhuong ghi trong gidy tay 1a 500.000.000 dong (Nam tram triéu
ddng) nhung thuc chat chi 1a 400.000.000 ddng (Bén tram triéu ddng). Vi dng V noi
ghi 500.000.000 d6ng (Nam tram triéu dong) dé cho d& ban dbi véi céc thira dat con
lai. Gidy sang nhuong dat viét tay do anh T tu ap. Vé sb tién chuyén nhuong thi anh
T da thanh toan cho ong V, ba S da 400.000.000 dong. Bi véi s6 tién ghi trong hop
dong chuyén nhuong ngay 08/6/2017 c6 chiing thuc ctia Uy ban nhan dan xa P 1a do
thoi diém d6 anh T chi con no vo chong 6ng V, ba S 1a 160.000.000 dong (M6t tram
sau muoi triéu déng). Anh T tra du so tién con lai 1a 160.000.000 d¢ong (Mot trim sau
muoi triéu déng) trudce khi céng chang, ching thuc rdi sau d6 anh T nhan gidy chang
nhan quyén st dung dat dé di lam tha tuc sang tén quyén sir dung dat theo quy dinh.
Viéc giao tién cho dng V, ba S thi hai bén khong Iam bién ban gi. Vi vay, anh T
khong dong y véi yéu cau khai kién cua 6ng V.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Bang Thi S trinh bay:

Ba S dong y voi y kién, yéu cau ciia ong V, yéu cau Toa an budc anh T phai tra
s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat con lai 1a 130.000.000 déng (Mot trim ba
muoi triéu dong).

Tai Ban an dén su so tham so: 21/2022/DS-ST ngay 22-9-2022 cua Toa dn nhan
dan huyén Tuy Pue, ap dung khodn 3 Dieu 26; diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan
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1 Diéu 39 ciia Bé ludt Té tung dan su; Piéu 117; Piéu 119; Piéu 122; Diéu 129;
Diéu 275; Diéu 278; Diéu 280; Diéu 351; Diéu 352, Diéu 353; Diéu 401; Diéu 502,
Piéu 503 ciia Bé ludt Dén sy, Dieu 167; Piéu 168 cua Ludt dat dai.

T uyen Xu:

Chdp nhdn yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don ong Nguyén Dirc V.

Buoc anh Lé Tie len T phdi tra cho éng Nguyén Pirc V, ba Pang Thi S so tién
chuyén nhwong quyén sir dung ddt con lai la 130.000.000 dong (Mét tram ba muoi
triéu dong).

Ap dung khodn 2 Diéu 357 ciia B ludt Dén s dé tinh 1di sudt chdm thi hanh dn.

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con tuyén vé an phi dan sw so tham va quyén
khang cdo cua cdc duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 13-10-2022 bi don anh Lé Tién T khéng c4o toan bo
ban an va yéu cau Toa an cap phac tham stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién, bi
don gitr nguyén yéu cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong phat biéu y kién:

- V& t tung: Nguoi tham gia té tung va nguoi tién hanh t tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat T tung Dan sy tai Toa an cap phac tham.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chimg ctr ¢ trong hd so, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr can ¢t khoan 2 Piéu 308 cta Bo ludt T6
tung dan su: Chép nhan khang céo cua anh Lé Tién T, stra ban an dan su so tham sb
21/2022/DS-ST ngay 22-9-2022 cta Toa an nhan dan huyén Tuy Drc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cia bi don 1am trong han luat dinh, di
ndp tién tam tng an phi theo diing quy dinh cua phap luat.

[2] Xét ndi dung giai quyét vu an va yéu céu khang cao:

[2.1]. Ong Nguyén Pirc V khoi kién yéu cau anh Lé Tién T tra sd tién con no theo
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18 thang 7 nam 2016 da sang tén cho
6ng T 1a 130.000.000 ddong. Tai liéu ching ctr thé hién ngay 18 thang 7 nam 2016, 6ng
Nguyén Dtic V va ba DPang Thi S chuyén nhugng cho anh Lé Tién T dién tich 01 ha véi
gid 500.000.000 dong, di dwa trude 100.000.000 dong, con no lai 400.000.000 dong, dén
ngdy 08/6/2017 hai bén da lap hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat thé hién gia
chuyén nhuong 1a 160.000.000 dong cac bén di 1am thu tuc sang tén cho anh Lé Tién T
theo quy dinh phap luat nén hop dong giita cac bén da co hiéu luc phap luat, cac bén phai
thuc hién nghia vu theo hgp dong

[2. 2] Qua trinh giai quyet vu an cting nhu tai phién toa phuc tham anh T cho
rang giy sang nhuong dat ghi s6 tién 1a 500.000.000 dong nhung thuc té chi co
400.000.000 dong, anh T ciing thira nhan tai thoi diém viét gidy chuyén nhuong dat
ngay 18 thang 7 nim 2016 anh khong giao s6 tién 100.000. 000 dong cho 6ng V, ba S.
Loi khai nay phu hop voi loi khai 6ng V, ba S cho riang khéng nhan so tién
100.000.000 ddng nhu trong gidy viét tay thé hién. Do anh T khong cung cap duoc
tai liéu chimg ct dé chimg minh cho 10i khai ctia minh cho rang sb tién nhan chuyén
nhuong 0lha dat cua 6ng V, ba S 13 400.000.000 ddng nén can ct vao ndi dung hop
ddng cac bén da ky két c6 co so xac dinh gid chuyén nhuong hai bén thoa thuan da
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thoa thuan 1a 500.000.000 déng. Vi vay, anh T phai c6 nghia vu tra du sb tién da
thoa thuan cho 6ng V, ba S 1a 500.000.000 ddng.

[2.3] V& viéc thuc hién nghia vu tra tién: anh T cho rang di tra cho 6ng V nhiéu
lan tong sd tién 1a 400.000.000 dong, trong d6 co tra bang ca phé 1a 1.581,5 kg va
750kg ca phé nhan x6 tai Pai Iy Viét T2 va s6 tién 90.000.000 dong chuyén qua tai
khoan ctia chi Nguyén Thi Thuy T1 (ngay 11/7/2017 1a 10 triéu; ngay 27/7/2017 1a
50 triéu; ngay 29/7/2017 la 30 tri€u) va cac lan khac khong cé bién nhan da liét ké.
Tuy nhién, cong lai s6 tién anh T liét ké thi chi c6 364.700.000 déng. Ong V thira
nhan anh T d3 tra nhiéu lan tong s tién 1a 1 370.000.000 dong, trong d6 co sb luong
ca phé 1a 1.581,5 kg va 750kg ca phé nhan x0 tai Pai Iy Viét T2 va sb tién 90.000.000
dong chuyén qua tai khoan cua chi Nguyen Thi Thuy T1. Nhu vay, c6 co sé xac dinh
s6 tién anh T d3 tra cho 6ng V nhiéu 1an 1a 370.000.000 ddng theo su thira nhin cia
ong V la co can cu.

Péi voi file ghi 4am anh T cung cap c¢6 ndi dung anh T ghi 4m 10i n6i ctia ba S
(vo 6ng V) ¢ ndi dung anh T noi “da tra ndt”, ba S thira nhan 14 giong ndi ctia minh
nhung ba S cho rang viéc ban dat va nhan tién do chong ba nhan tién ba khong biét va
6ng V khong thira nhan. Mic khac, sé tién anh T ching minh di tra s tién thuc té
theo hop ddng 1a 400.000.000 dong, tuy nhién theo nhan dinh tai muc [2.3] néu trén
da x4c dinh sd tién hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 13 500.000.000 dong nén
ban ghi Am néu trén véi bang ké so tién da tra cho 6ng V ma anh T di khai ciing chi
dé chting minh cho gia chuyén nhuong theo anh T xac dinh 14 400.000.000 ddng.

[3] T nhitng nhan dinh néu trén c6 co s xac dinh gia chuyén nhuong cac bén
da thoa thuan theo hop dong ngay 18 thang 7 nam 2016 1a 500.000.000 dong, so tién
anh T ching minh da tra cho 6ng V 1a 364.700.000 dong, con 6ng V thira nhan anh T
da tra 12 370.000.000 dong nén sb tién anh T con phai tra cho ong V, ba S theo hop
ddng 13 130.000.000 doéng. Do vy, viéc Toa 4n cdp so tham budc anh T phai co
nghia vu tra du 130.000.000 dong cho ong V, ba S la ding phap ludt. Tai cap phuc
tham ngudi khang cao khong cung cip thém tai liéu chimg cur gi moi nén yeu cau
khang cdo cta anh T khong c6 cin cir dé chap nhan. Xét quan diém dé nghi cua dai
dién Vién kiém sét tai phién toa 1a khong phu hop nén Hoi dong xét xtr khong chép
nhan.

[4]. V& an phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén anh T phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 ctua Bo luat T tung dan su: Khong chip nhan khang
c4o cua anh Lé Tién T, giit nguyén ban an dan su so tham s6 21/2022/DS-ST ngay 22-9-
2022 cta Toa an nhan dan huyén Tuy Puc, tinh Dak Nong.

Ap dung Diéu 147; Piéu 244 cua Bo luat T tung dan su; Piéu 275; Diéu 280;
Piéu 500; Piéu 503 cua Bo luat Dan sy; Piéu 167; Piéu 168 cua Luat dat dai; khoan
1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢
phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Budc anh Lé Tién T phai c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Puc V va ba Ding
Thi S s tién theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18 thang 7 nim
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2016 (P4 thuc hién xong thi tuc sang tén cho anh Lé Tién T vao ngay 07/7/2017
theo gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CE114986) con lai chua tra Ia
130.000.000 dong (Mot tram ba muwoi triéu dong).

A’p dung khoan 2 Piéu 357 ciia Bé ludgt Dan sw dé tinh lGi sudt cham tra theo
quy dinh cua phap ludt.

2. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau cua ong Nguyén Puc V, ba Pang Thi S vé
viéc budc anh T tra cc tai san gobm: 01 may nd, ddy dng tudi, 01 may xay sat ca phé.

3. V& 4n phi:

3.1 V& an phi dan sy so thim: Budc anh Lé Tién T phai chiu 6.500.000 dong
(S4u triéu nam tram nghin dong) tién an phi dan su so tham.

Tra lai cho 6ng Nguyén Puc V sd tién 4.675.000 dong tam tmg an phi di nop
theo bién lai s6 0001423 ngay 19/3/2021 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Tuy
P, tinh Bak Néng.

3.2 V& 4n phi dan sy phuc thAm: Anh Lé Tién T phai chiu 300.000 dong dugc
khau trir vao sb tién 300.000 dong da nop theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa
an s6 0002333 ngay 17 thang 10 ndm 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Tuy Duec.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an.

Trwong hop bdan dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an Ddn suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7, 7a, 7b va Piéu 9
Ludt thi hanh an Ddn sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh én dén su.

Noi nhén:_ . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Tp. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;
- Toa &n nhan dan huyén Tuy Dc; TN Az £
- Chi cuc THADS huyén T5; Da ky va dong dau

- Cac dugng sur;
- Luu: To HCTP, HS.

Nguyén Anh Ung






