TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc lap - Tw do - Hanh phtic

Ban 4an s6: 330/2022/DS-PT
Ngay: 19-12-2022
VIV tranh chap quyén st dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Vil.

Cdc tham phén:

1. Ong H6 Vin Cuong;

2. Ba Pham Thi Hong Van.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Linh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Mong Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Tay Ninh xét xur
phtc tham cong khai vy én thy ly so: 370/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 11 ndm
2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6: 110/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2022, cla
Toa an nhan dan huyén T4, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6: 408/2022/QP-PT, ngay
30 thang 11 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong T Quang V, sinh nam 1966; cu tra tai: S6 29/2 O 4, 10
1, khu pho H, phuong H1, thi xa H2, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Chi Nguyén Thi Ngoc T, sinh nam 1976; cu tra tai: S6 125 Trung
N Vuong, khu phd 5, phuong 1, thanh phd T1, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua Chi T: Anh Nguyén Thanh C, sinh ndm 1972; cu
tra tai: SO 125 Trung Nt Vuong, khu pho 5, phuong 1, thanh ph6 T1, tinh Tay
Ninh (theo Van ban Gy quyén ngay 29-8-2022); c6 mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Thanh C, sinh ndm 1972; cu tri tai: S6 125 Trung Nit Vuong,
khu pho 5, phuong 1, thanh pho T1, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Anh V6 Thanh D, sinh nam 1978; cu tru tai: Ap T2, x T3, huyén T4, tinh
Tay Ninh; c6 don xin vang mat.

Nguoi khdang cdo: Ong Tu Quang V, la nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 27 thang 5 nam 2021 va loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don Ong Tir Quang V trinh bay: Ong 13 nhan vién cua Néng
treong K48. Sau khi Nong truong giai thé, 6ng c6 nhan chuyén nhugng cua Nong
truong phan dat 25.876 m?, ngay 28-6-1996 dugc UBND huyén T4 cap glay ching
nhan QSDD, tai cac thira s6 40, 48, 234, to ban db sb 1k48, dat toa lac Ap T2, Xa
T3, huyén T4, tinh Tay Ninh. Trong do, thua s6 234, dién tich 10.875 m? giap ranh
v6i dét 6 ong Nguyén Vin P 1a cha rudt Chi T. Theo quy dinh ctia Nong truong glua
hai phan dat c6 mo duong 16 dé di lai chiéu rong 05 m, khi khong str dung thi mdi
bén duoc huong mot nira 12 2,5 m chiéu rong, dai hét dat, nhung ong D 1a nguoi
dén nhan chuyén nhuong dat ctia nguoi dan & day bao chiém ludn phan dat duong
16, sau d6 ong D cay lan chiém qua dit cta ong chiéu rong 05 m, dai 70 m, dién tich
khoang 350 m?, 6ng da ngin can nhung khong duoc. Nam 2000, 6ng co trong tru dé
kéo duong day dién vao dat va yéu cau 6ng P xac dinh ranh dét gitta hai bén dé
cam try, nhung 6ng D khong dong y.

Niam 2018, ong B duoc cip gidy chl'mg nhan QSDD, dién tich 6.396,8 m? ting
so v&i dién tich dét cap trude d6 1.060 m2. Giira dat cia 6ng va dét ong D khi nhan
chuyén nhuong chua xac dinh ranh rd rang, nhung ong D tu cdm ranh st dung.
Nam 2019, ong da khoi kién 6ng D vé viéc 1an dat cua 6ng, nhung sau d6 rat don
khoi kién, Toa an dinh chi giai quyét vu an.

Ong Nguyén Vin D dd chét, Chi Nguyén Thi Ngoc T con gai éng B duoc
thtra ké dung tén st dung phan dét tranh chap cua ong D dé lai, do do ong khot kién
yéu cau Chj Nguyen Thi Ngoc T tra lai cho ong dién tich 308,2 m?, tai thira s6 234,
td ban d6 1k48, dat toa lac Ap T2, x4 T3, huyén T4, tinh Tay Ninh.

Bi don, chi Nguyén Thi Ngoc T trinh bay: Khoang nam 1987, 1988, cha chi 1a
ong Nguyén Vin D tryc tlep nhan chuyén nhuong dat cua Nong truong K48, dién
tich 22.000 m2, tai thira s6 67 va 2027, t& ban d6 s6 1k48, duoc UBND huyén T4
cap gidy chung nhan QSDP s6 01246QSDD/45030 ngay 28-6-1996. Sau d6 Nha
nudc mé duong, lam kénh thu hdi cta cha chi dién tich 10.820 m?, theo Quyét dinh
s6 580/QD-UBND cua UBND huyén T4 ngay 17-4-2012 va theo PKBD s6 132 ciia
VPDKQSDD Tan Chau, nén dat cia cha chi con lai 11.180 m? va duoc cip cho cha
me chi 12 ong Nguyén Vin P va ba V3 Thi L thira s6 3153, dién tich 5.336 m%; thia
s6 3154, dién tich 5.844 m? trong do6 thira sé 3153 giap ranh véi dat cua Ong V.
Sau khi duoc cip lai gidy ching nhan QSDD, cha chi chuyén nhugng cho ba
Nguyén 730 m? va dugc cap lai gidy chimg nhan QSDP dién tich 6.205 m? do cap
nham nén sau d6 chinh 1y lai dién tich con 4.385,1 m? Khi nhan chuyén nhuong
dat, Nong trudng giao dat co chi ranh giap véi dat Ong V, khong co duong 16, cha
chi sir dung 6n dinh dén nay.

Nay dién tich dat cua cha chi ciing bi thiéu hon 1.000 m? nhung do lam kénh.
Phan dét ctia cha me chi trude day, chi duge tang cho va dimg tén quyén st dung.
Chi khong ddng ¥ yéu cau khoi kién ctia Ong V, vi cha chi va chi khong l4n chiém
dat nhu Ong V trinh bay.
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Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Thanh C trinh bay: Anh 1a chong ctia Chi T, ong thong nhat voi
101 trinh bay cua Chi T, phﬁn dat nay cha me¢ tang cho Chi T, tai san trén dat 1a cay
méng cau la tai san chung cta hai vo chong. Ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién ciia Ong V.

Anh V& Thanh D trinh bay: Anh 1a nguoi thué cdy ming cau ciia Chi T, Anh
C va thué vuon méng cau ctia Ong V giap ranh véi dat cua Chi T. Anh khong c6 y
kién gi d6i v6i yéu cau khoi kién caa Ong V va trinh bay cua Chi T, Anh C. Anh
khong tranh chdp gi trong vu an nay, néu Toa xur phan dét tranh chip thudc vé
nguyén don hay bi don thi anh s& giai quyét viéc thué cdy mang cau vdi bén do.

Tai Ban dn dan si so tham sé: 110/2022/DS-ST, ngay 23 thang 9 nam 2022,
ciia Toa dn nhan dan huyén T4, tinh Tay Ninh, dd quyét dinh:

Cin ct Diéu 175 ctia B luat Dan sy; Diéu 166 cia Luat Dat dai; Dicu 147,
165 cia B luat T6 tung dan sw; khoan 3 DPiéu 26 cua Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n;

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua C)ng T Quang V déi vol Chi
Nguyen Thi Ngoc T Ve tranh chip quyen st dung dat dién tich 308,2 m?, mot phan
thira s6 18, to ban do s6 21 (thira cii s6 113, to ban d0 s6 21), dét toa lac Ap T2, x&
T3, huyén T4, tinh Tay Ninh.

Ban an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang cao.

Ngay 04-10-2022, Ong Tur Quang V khang céo toan bd Ban an dan su so
tham s6: 110/2022/DS-ST, ngay 23-9-2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén T4, yéu cau
cap phuc tham xét xir chap nhan toan b yéu cau khai kién cua 6ng, budc ba T tra
cho 6ng dién tich 308,2 m?,

Tai phién toa phuc tham, Ong V cho rang khi nhan chuyén nhugng dat véi
Nong truong K48 co chi ranh giap vdi dat cua 6ng P 1a dudng 16 ¢6 10 ham than,
nhung 6ng P 1an chiém hét phan duong 16 ¢6 10 ham than va lan sang dang dat cta
6ng, ong nhiéu 1an cam tru ranh nhung bi nhd bo; phan dat ong tranh chap véi Chi
T thé hién trén so d6 nam trong thira s6 67, theo ban d6 299 la khong chinh xéac;
theo don dang ky quyén str dung dat va gidy ching nhén quyén str dung dat dugc
cap cho 6ng D tang hon so voi dién tich thuc té hién nay Chi T quan 1y, st dung.
Ong V giilt nguyén khang cao, yéu cau Chi T tra lai cho 6ng dién tich l4n chiém
308,20 m? trong thira s6 234 ma ong dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nguoi dai dién hop phap cua Chi T, Anh C khong tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Tay Ninh phdt biéu Y kién:

- Vé t6 tung: Toa an thu ly vu an va quyét dinh dua vu an ra xét xuir bao dam
ding quy dinh cua B0 luat TQ tung dan su; H1 dong xét xir, Thu ky phién toa thuc
hi¢n ding trinh ty, thu tuc do6i voi phién toa dan sy; cac duong sy thuc hién dung
quyeén va nghia vu cua minh.

- V& noi dung: Phan dién tich dat Ong V tranh chap 1a ctia 6ng D nhan chuyén
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nhuong cua Nong truong K48 va lién tyc quan ly, st dung nam hoan toan trong
thtra 86 67 dugc cap gidy chimng nhén quyen st dung dat nim 1996 va hién nay nam
trong thira s6 113 cp cho Chi T; ranh dat giita hai bén duoc xac dinh bang tru bé
tong, tru dién; Ong V khang cao nhung khong cung cap duogc chimg ctr ching minh
nén khéng c6 co s chip nhin, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cao cua Ong V; giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu tai liéu, chimg civ ¢é trong ho so vu dn da dwoc xem xét
tai phién toa va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, ¥ kién cia Kiém sdt
vién, Hoi doA‘ng xet xur nhan dinh:

[1] V& 6 tung: Ong Tu Quang V khang cao trong thoi han quy dinh cua phap
luat, nén du diéu kién dé xét xir theo thit tuc phiic tham.

[2] V& noi dung: Phan dat tranh chdp c6 ngudn gdc cua 6ng Nguyén Vin
P(chét) va ba Vo Thi L tang cho con la Chi Nguyén Thi Ngoc T ngay 10-10-2020,
tai thira s6 113, to ban do s6 21, dién tich 4.385,10 m?, toa lac Ap T2, x4 T3, huyén
T4, tinh Tay Ninh.

[3] Vé chimg ctr thu thap co trong hd so vu an thé hién:

[3.1] Ngay 28-6-1996, ong Nguyen Vian D dugc Uy ban nhan dan huyén T4,
tinh Tay Ninh cap Gidy ching nhan quyén stir dung dat s6 01276 QSDD/45030 tai
thira s6 67, 2027, to ban do s6 1k48, dién tich 22.000 m? theo Quyét dinh s
580/Qb-UBND ngéy 17-4-2012 ctia UBND huyén T4 dién tich dat cia 6ng P bi
thu héi 10.820 m? d@é mé duodng, 1am kénh, dién tich con lai 11.180 m? Ngay 03-5-
2012 ong Nguyén Vian Pva ba Vo Thi L duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat thura s6 3154, to ban d6 sb 1k48, dién tich 5.844 m?;, ngay 27-9-2018, 6ng Puc,
ba L duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thira s6 113 (thta cii s6 5153), to
ban dd s6 21 (to ban dd cii s6 1k48), dién tich 5.480,10 m?; ngay 10-10-2020 dng
Prc, ba L ky hop dong tiang cho con 14 Chi Nguyén Thi Ngoc T thira sé 113, to ban
d6 s6 21, dién tich 4.385,10 m? (giam do mot phan dién tich thudc hanh lang an toan
kénh) va Chi T dwoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé vao so: CS 10661 ngay 12-11-2020, la thira dat giap
ranh voi dat Ong Tir Quang V.

[3.2] Ngay 28-6-1996, Ong Tir Quang V duoc Uy ban nhan dan huyén T4,
tinh Tay Ninh cap Gidy chting nhan quyén str dung dat s6 01605 QSDD/450310 tai
cac thira s6 40, 48, 234, to ban d6 s6 1k48, dién tich 25.875 m?, trong d6 thira s
234 giap ranh thira s6 67 cta ong P (nay thira s6 113 cap cho Chi T), cing thoi gian
cap gidy dat cho 6ng b.

[4] Theo két qua do dac thé hién trén So dd hién trang sir dung dat cua Van
phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh ngay 06-8-2020, toan bo dién tich 308,20 m
Ong \ tranh chap voi Chi T nam trong thira s6 67, nay 1a thira s6 113 (thira méi sd
18) cap gidy cho Chij T dung tén.

[5] Dién tich dit ciia 6ng D nhan chuyén nhuong tai Ap T2, X T3 nam 1989;



5

dat Ong V nhan chuyén nhuong ndm 1991, phan dét 6ng Bire, Ong V duge UBND
huyén T4 cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cung thoi gian, ranh dét gitta hai
bén duogc xac dinh bing tru bé tong tur trude dén nay va tru dién do Ong V cam.
Ong D lién tuc quan 1y, sir dung dat va trong cay cao su khai thac mu dén nam 2018
thanh 1y, nam 2020 téng cho con gai, Chi T tiép tuc quan 1y va trong cdy méng cau.
Ong V khéi kién yéu cau Chi T tra lai dién tich 308,20 m?, vi cho rang dién tich dat
trén nam trong thira sb 234 di cap cho 6ng 1a khong c6 can ctir. Ong V khang céo
nhung khéng cung cip dugc chimg ¢t méi chimg minh cho yéu cau cta minh, nén
khong cé co so chap nhan.

[6] Tai phién toa Kiém sat vién dé nghi khong chap nhan khang céo cua
nguyen don phu hop vé6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chip nhan. Khong
chap nhan khang co ciia Ong V; gilt nguyén ban an so tham.

[7] Cap so tham tuyén khong chip nhan yéu cau khai kién ctia Ong V yéu cau
Chi T tra dién tich 308,20 m?, nhung khong x4c dinh tir cin va cling khong néu rd
phan dién tich dat tranh chap dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hay
chua, ai dimg tén, 1a chua day du, can rat kinh nghiém.

[8] Vé chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gi tai san tong
cong s tién 16.500.000 dong, do khéng chap nhan yéu cau khai kién nén Ong V
phai chiu; ghi nhan Ong V da nop va thanh toan xong.

[9] Vé an phi: Ong V phai chiu an phi dan su so tham, phiic thim theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 ctia Bo luat T tung dan su.

Can ctr cic Diéu 166, 175, khoan 1 Diéu 176 cua Bo luat Dan su; Diéu 166,
Diéu 203 cua Luat Dat dai; cac Diéu 147, 148, 157, 165 cua B) luat Té tung dén sy;
khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 29 ctia Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi
Toa an:

1. Khéng chap nhan khang cao ctia Ong Tir Quang V; giit nguyén Ban 4n dan
su so tham sd: 110/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2022, cua Toa 4n nhan dan
huyén T4, tinh Tay Ninh.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia Ong Tir Quang V yéu ciu Chi
Nguyén Thi Ngoc T tra dién tich dat 308,20 m?, mot phan thira s6 113, to ban do sb
21 (thira méi s6 18, t& ban d6 s6 21), dugc S& Tai nguyén va Maéi trudng tinh Tay
Ninh cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so vao so: CS 10661 ngay 12-11-
2020; dat c6 tir can: Pong giap dat Chi T thta s6 113 (thira moi s6 18), dai 1,29 m;
Tay giap duong nhya DT.793B, dai 7,78 m; Nam giap dat Ong V, dai 67,90 m; Bac
giap dat Chi T thira s6 113 (thira méi s6 18), dai 68,27 m, toa lac tai Ap T2, x& T3,
huyén T4, tinh Tay Ninh (c6 so do kém theo).

3. V& chi phi t6 tung: Ong Tlr Quang V phai chiu 16.500.000 dong (mudi sau
triéu, ndm tram nghin déng) tién chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va thim
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dinh gi4 tai san; ghi nhan Ong V da nop va thanh toan xong.

4. V& an phi dan sy so tham: Ong T Quang V phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin d6ng), nhung duoc trir vao so tién tam Gmg an phi dén sy so tham da nop
300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu sé 0002205 ngay 15-7-2021
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T4, tinh Tay Ninh; Ong V ndp di 4n phi dan
su so' tham.

5. V& an phi dan su phuc tham: Ong Tir Quang V phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) nhung dugc trir vao sé tién tam Gmg an phi dan sy phic tham d
ndép 300.000 ddng (ba traim nghin dong) theo bién lai thu s6 0007564 ngay 04-10-
2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T4, tinh Tay Ninh; Ong V ndp du 4n
phi dan sy phlc tham.

6. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoéc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh céc Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT,

- TAND huyén T4, ba ky

- CCTHADS huyén T4;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu tép an.

Tran Quoc Vi






