TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n s6: 496/2022/DS-PT
Ngay 30/11/2022
V(VZ Tranh chdp hop dong thué
dat
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Binh

Cic Thim phdn: Ong Mai Tién Diing
Ba Nguyén Thu Hong

- Thu ky ghi bién bin phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién - Tham tra vién chinh Toa

an nhan dan Thanh ph6 Ha Noi

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Ha Néi tham gia phién toa: Ba Tran

Thi Ngoan - Kiém sat vién.

Ngay 30/11/2022, tai try s6 Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xir phac tham cong
khai vu an dan su thu Iy so 333/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 10 nam 2022 vé viéc

“Tranh chap hop dong thué dat”.

Do ban 4an déan su so tham s6 49/2022/DSST ngay 28/7/2022 ctia Toda an nhan dan

huyén Ba Vi, Ha No1 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 433/2022/QD-PTngay 28 thang 10 nim 2022

ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha N, giita céc duong su:
Nguyén don: Ong Nguyen Hong Quan, sinh nam 1974
bia chi: Khu 9, xa Thach Son, huyén Lam Thao, tinh Pha Tho.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Nguyén Hong Qudn:
+ Ong Long Xuén Thi, sinh nam 1990

+ Ong Duong Vin Cong, sinh nim 1989

+ Ong Pam Vin Vuong, sinh nim 1994,

La cac Luat su thudc Cong ty Luat TNHH Bach Long. Dia chi: sb 10, ngo 40,

duong Tran V¥, phuong Mai Dich, quan Cau Giay, Thanh phd Ha Noi.
Bi don ¢é yéu cdu phan té: Ba Dinh Thi Thy, sinh nim 1954,
Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba Thu:
+ Ong Nguyén Xuan Thao, sinh nim 1979.
Cung dija chi: Thon Sb, xa Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi.
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+ Ong Phi Van Hiéu, sinh ndm 1971
Dia chi: S6 389 phd Trinh Pinh Ciru, phudng Dinh Cong, quan Hoang Mai, Ha

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Xuan Thao, sinh nim 1979

+ Ba Hoang Thi Hai Yén, sinh nim 1984

Cung dija chi: Thon Sb, xa Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi.

+ Anh D4 Vin Quyét, sinh nim 1985.

Pja chi: Thon Lién Bu, xd Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Nai.

Ngudi khang cdo: Ong Nguyén Hong Quan.

(Ong Quén, 6ng Thi, éng Vuong, 6ng Hiéu c6 mat, nhitng ngudi tham gia t6
tung khac vang mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 15 thang 4 nam 2021, ban tw khai ngay 05/5/2021 va
cdc 107 khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don éng Nguyén Hong
Qudan trinh bay:

Ong Nguyén Hong Quan va ba Pinh Thi Thy khong c6 quan hé gi, do 6ng Quén
va con ctia ba Thy 13 ban bé quen biét ngoai xa hoi, timg dau tu lam an véi nhau nén
ong Quan biét ba Thu c6 dién tich dat rong dé trong cay 1au nam. Ngay 01/5/2013 ong
Quan va ba Pinh Thi Thu d3 ky két hop dong thué dat, dién tich thué 1a 5000m * trong
téng dién tich 5400m? thudc thira dat s6 24, to ban d6 55, dia chi tai thén S6, x3 Minh
Quang, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi, sau nay duoc cap theo gidy chang nhan quyén
st dung dat s6 Cl 892632, s vao so cap giay ching nhan 523 do Uy ban nhan dan
huyén Ba Vi cip ngay 17/01/2018 mang tén ba Dinh Thi Thy. Theo hop dong cc bén
cam két: “Thoi han hop dong la 10 nam tinh tir ngay 01/5/2013 dén ngay 01/01/2024
dé trong cdy lau nam. Gid thué la 2.000.000d/nim,; Thoi diém thanh todn: Niam 2018
dén nam 2024; Phwong thirc thanh todn: lam 2 lan; Bén cho thué, miron ban giao dat
cho bén thué, muon theo ding thoi gian, di¢n tich va hien trang dat da ghi trong hop
dong. Bén thué, muwon tra tién thué, mwon dat cho bén cho thué, cho mwon theo ding
thoi diém va phwong thirc thanh todn da ghi trong hop dong nay. Sur dung dat diing
Muc dich, ding ranh gioi khong hiy hoai lam gidm gid tri Cia dat. Trd \ai ddt cho bén
cho thué, cho miwron khi hét thoi han thué, muwon, dung dién tich, ding hién trang da ghi
trong hop dong nay. Bén nao khéng thuc hién ding ndi dung di cam két ghi trong hop
dong thi bén dé phdi béi thwong nhiing thiét hai do vi pham néu ra theo quy dinh cua
phap luat”.

Hop dong c6 chit ky ctia ong Quan, ba Thu ghi ngay xac 14p hop déng 1a ngay
01/5/2013 va xac nhan cia UBND xa Minh Quang dé ngay 08/8/2013;

Ngay 23/5/2016 6ng Quan lai ky bd sung thém véi ba Dinh Thi Thu hop dong
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thué muon dat cua thira dat trén voi thoi han 5 nam (tinh tir ngay 01/01/2024 dén ngay
01/01/2029), gia thué 1a 4.000.000d/nam. Thoi diém thanh toan 13 nam 2029, phuong
thirc thanh toan 1 1an; Quyén nghia vu cac bén nhu hop doéng ban dau. Hop dong nay
c¢6 chit ky cta ong Quan ba Thu, con trai ba Thy la anh Nguyén Xuan Thao, ky két
ngay 23/5/2016, c6 xac nhan cua truong thén Dinh Van Piéu ngay 24/5/2016. Vi vay,
téng thoi gian ong Nguyén Hong Quan duoc thué quyén st dung dat cua ba Thu la 15
nam. Ong Quén va ba Thy c6 thda thuan phuong thirc thanh toan tién thué 1a 5 nam 1
lan. Ong Quan d3 thanh toan cho ba Thu 1 lan vao chiéu ngay 26/12/2018 (am lich) sé
tién 10.000.000 d6ng; Ky thanh toan 1an 2 vao nim 2023 nhu thoa thuan hop dong. Ké
tir ngay ong Quén thué quyén st dung dét cua ba Thy téi nay di duoc 8 nam, trong thoi
gian thué 6ng Quan ludn thuc hién quyén va nghia vu theo hai hop dong thué dit da ky
két voi ba Thu va co cong strc phat trién dat. S6 cay cbi 6ng Quéan di trong trén dat
thué gém 109 ciy budi c6 dudng kinh khoang 15cm va 245 cay cam c6 duong kinh
khoang 15 cm. Tuy nhién, ba Pinh Thi Thu da ty ¥ chuyén nhuong thia dat trén cho
ngudi khae, khong hé ban bac, thong nhat thong béo lai cho 6ng Quan.

Do thiéu vén dau tu nén ong Quén doéng ctra vuon mot thoi gian, dén ngay
23/4/2021 ong Quan c6 thué nguoi dén 1am c6 vuon thi ba Thu khong dong ¥ do da
chuyén nhuong dat va ngian khong cho nguoi cia ong Quan dén cham vuon. Gay anh
huong dén quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Quan.

Tai budi dinh gia cua Toa an nhan dan huyén Ba Vi xé4c dinh trén thira dat 6ng
Quan thué cua ba Thu hién nay chi con 100 cay budi va 100 cdy cam. Ong Quén dé
nghi Toa an budc ba Dinh Thi Thu phai tiép tuc thuc hién quyén va nghia vu theo hop
dong thué muon dat da ky két voi ong Quan ngay 01/5/2013 va ngay 23/5/2016 dén khi
hét hop dong thué dat nam 2029. Truong hop, ba Pinh Thi Thu muébn thanh 1y hop
ddng thué dat thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho 6ng Quan sd tién 600.000.000
ddng ( Bang chiz: Sdu trdam triéu dong) va dbi trir vao sb tién 70.000.000 dong ma ong
Quan d3 vay tién cia anh B4 Van Quyét, khi 6ng Quan vay tién cia anh Quyét, ong
Quan di cam cd hop dong thué dat ciia ba Thu dé dam bao cho khoan vay, sau do con
trai ba Thu 1a anh Thao d3 gap anh Quyét dé chudc hop dong va tra sb tién
70.00.000d6ng ma 6ng Quan da vay cua anh Quyét.

Trong qua trinh Toa an dang thu 1y giai quyét vu an ngay 10 va 11/5/2021 ba
Pinh Thi Thu da thué may xtic mic dat & quanh vuon ong Quan di thué gay thiét hai
38 cdy cam va ciy budi c6 gia tri 21.000.000 ddng. Ong Quan xac dinh day 1a viéc giai
quyét boi thuong dan sy trong vu an hinh sy hay hoai tai san ma CQDT Cong an huyén
Ba Vi dang thy 1y giai quyét nén co don khong yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san
trong vu 4n tranh chap hop dong thué dat ngay 08/3/2022.

Vé chi phi té tung: Ong Quan da nop chi phi t6 tung tong 1a: 4.100.000d6ng
(Bon triéu mét tram nghin dong), quan diém cua 6ng Quan 13 bén nao vi pham hop
ddng thi bén d6 phai chiu chi phi t6 tung. Cac luat su 6ng Long Xuan Thi, Pam Vin
Vuong la nguf(rl bao vé quyen va loi ich hop phap cho ong Nguyén Hong Quén ddng
tinh voi quan diém va yéu cau cua 6ng Nguyén Hong Quén.

+ Tai bin tw khai ngay 18/05/2021, cic 1oi khai trong qud trinh t6 tung, nguwoi
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dai dién theo iiy quyén ciia ba Pinh Thi Thu la éng Nguyén Xudn Thao trinh bay:

Anh Thao va 6ng Nguyén Hong Quan khong c6 quan hé gi, do 6ng Quan co
quan hé ho hang bén gia dinh vo anh Thao va biét gia dinh anh Thao c6 dién tich dat
rong co thé trong cdy lau nam nén ong Quan da dat van dé thué dat dé trong cay lau
nim. Anh Thao thira nhan 101 trinh bay cta 6ng Quan vé thai gian giao két hop dong,
cac thoa thuan hop dong thué dat nhu ong Quan di khai.

Ngay 01/5/2013 me anh Thao 1a ba Dinh Thi Thu va 6ng Nguyén Hong Quan d3
ky két hop ddng thué dat, dién tich thué la 5000m trong tong dién tich 5400m? thudc
thira dat s6 24, to ban d6 55, dia chi tai thén S6, x3 Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh
phd Ha Noi, sau nay duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sb Cl 892632, sb
vao s6 cap gidy ching nhan 523 do Uy ban nhan dan huyén Ba Vi cdp ngay 17/01/2018
mang tén ba Pinh Thi Thy. Thoi han hop ddng thué dat 1a 10 ndm tinh tr ngay
01/5/2013 dén ngay 01/01/2024 dé trong cay lau nam. Gia thué 1a 2.000.000d/nam;

Ngay 23/5/2016 6ng Quan va ba Thu ky bd sung thém hop d6ng thué muon dat
cua thira dat trén véi thoi han 5 nam (tinh tir ngdy 01/01/2024 dén ngay 01/01/2029),
gia thué 1a 4.000.000d¢/nim. Ong Quédn co thanh todn cho ba Thu sb tién
10.000.000d6ng tién thué dat vao nim 2018,

Tuy nhién trong qua trinh thué dat, nim 2019 6ng Quan ty y mang hop dong
thué muon dat ban géc dé di cam co dé vay sé tién 70.000.000d6ng (bay mucoi triéu
dong) cua anh P& Van Quyét. Khi biét duoc su viéc, me anh Thao da dung ra tra tién
cho anh Quyét 80.000.000dong dé lay ban hop dong thué dat ve.

Tir ndm 2019 6ng Quan di bo di khong tréng vuon dé cay cdi moc um tim, me
anh Thao c6 nhiéu lan tim cach lién lac véi 6ng Quan nhung khong duge. Do khong ¢6
nhu cau sir dung va can tién vao muc dich gia dinh nén me anh Thao di quyét dinh
chuyén nhuong toan bo dién tich dat tai thira dat s 24, to ban d6 55, dia chi tai thon
S6, x4 Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi cho 6ng Nguyén Thanh Cong, ba
Lé Thi Kim Ngan. Tuy nhién giira cac bén méi chi ky két hop dong chuyén nhuong tai
phong Céng chimg ma chua 1am thu tuc ding ky bién dong hay ké khai gi tai cac co
quan Nha nudc co tham quyén.

Quan diém cua anh Thao 13 do dng Quan da vi pham hop ddng, tu y mang hop
dong di cam co, khong trong coi canh tac trén dat thué, vi vay anh Thao yéu cau cham
dut hop dong thué dat ong Quan da ky két véi ba Thu.

+ Tai ban ty khai ngay 18/5/2021 anh Nguyén Xuan Thao trinh bay: Viéc ong
Quan tu ¥ mang ban goc hop dong thué dat di cam ¢, ba Thu da phai bo ra sé tién
80.000.000d6ng dé lay lai hop dong. Tuy nhién tai don yéu cau phan t6 ngay
07/01/2022 ba Dinh Thi Thu cho rang ngay 23/3/2021 gia dinh ba budc phai giao cho
ong B Van Quyét s6 tién 200.000.000 dong de nhan lai hop dong cho thué muon dat,
ba yéu cau Toa an giai quyét yéu cau phan t: Tuyén vo hiéu dbi voi hop dong thué
muon dat dugc ky gitra ba Pinh Thi Thu va 6ng Nguyén Hong Quan ngay 01/5/2013;
Tuyén budc ong Nguyén Hong Quan thanh toan cho ba Pinh Thi Thu khoan tién
200.000.000 ddng phat sinh tir viéc thuc hién cong viée khong c6 uy quyén tra tién cam
¢ hop dong thué muon dat giira ong Nguyén Hong Quan va éng D3 Vin Quyét.
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Vé chi phi t6 tung: Quan diém caa anh Thao 1a khong déng ¥ tra cho 6ng Quan
chi phi 4.100.000d6ng, ai di kién thi ngudi d6 phai chiu chi phi.

+ Tai ban tw khai ngay 26/5/2022, bién ban ldy |67 khai va dc tai liéu ching cir
c6 trong ho so vu dn, anh Pé Viin Quyét trinh bay:

Anh Quyét khong c6 quan hé gi voi 6ng Nguyén Hf)ng Quan va ba Pinh Thi
Thy. Qua quan h¢ quen biét tir ban bé nén 6ng Quan da dén gia dinh anh Quyét dé hoi
vay tién lam trang trai chan nu6i. Ngay 23/4/2019 anh Quyét da cho 6ng Quan vay tién
2 lan va viét 2 giay bi€n nhén vay tién. Giay 1 _ghi: thoi gian vay tir ngay 23/4/2019 dén
ngay 23/12/2019, sb tién vay 20.000.000 déng, glay 2 ghi: thoi gian vay tir ngay
24/4/2019 dén ngay 01/9/2020 sé tién 50.000.000 dong Méc du trong giay vay tién lan
2 ghi nguoi cho vay la Nguyen Van Thanh nhung s6 tién vay la ctia anh P& Vian Quyét,
giao dich déu 1a anh Quyét diing ra. Tong sé tién anh Quyét cho ong Quan vay 1a
70.000.000 ddng ( Bay muroi triéu dong).

Pé dam bao cho khoan vay éng Quan di cam c¢6 ban hop dong thué dt giira ong
Quan va ba Pinh Thi Thu. Tir khi vay cho dén nay anh Quyét khong gip lai 6ng Quan,
ong Quan khong dén tra tién mac du anh Quyét da tim moi cach lién lac nhung khong
c6 két qua.

Pén ngay 23/3/2021 gia dinh ba Thu dén nha anh Quyét xin chuoc lai hop dong
thué dat, anh Quyét da yéu cau ba Thu tra 70.000.000d6ng ( Bay muoi triéu dong) tién
gbc 6ng Quan di vay va khong yéu cau tra 1ai suat, sau d6 ba Thu di tra cho anh Quyét
s6 tien 70.000.000 dong ( Bay muoi triéu dong) va dua thém cho anh Quyét 2.000.000
dong tién hd tro 13i. Anh Quyét thira nhan va khang dinh anh Quyét nhan tong s tién
ctia ba Thu 1a 72.000.000d6ng ( Bdy muwoi hai triéu dong). Hai bén 1ap bién ban ban
giao hop dong trong bién ban nay co ghi ndi dung: “ So tién hai bén thoéa thudn tri gid
ban hgp dong 200.000.000 dong ( Hai tram triéu dong)”. Tuy nhién anh Quyét khang
dinh day khong phai 14 s6 tién ba Thu di dua cho anh ma 1a ghi nhan gié tri tai san trén
dat thué, ngoai sd tién 72.000.000d0ng ( Bay muroi triéu dong) anh Quyét khong duoc
nhan sé tién nao khac.

Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh tai chd tai san ngay 15/4/2022 va tién
hanh dinh gi4 tai san ngay 27/4/2022. Tai bién ban dinh gi4 xac dinh trén dién tich dat
tranh chap giita 6ng Nguyén Hong Quan va ba Dinh Thi Thu thudc thon SO, xa Minh
Quang, Ba Vi, Ha Noi c6 cac tai san gdom: “Mot nha ldp mdi tén, xdy dung ndm 2013
bdn mdi xdy gach ba vanh cira gé nén xi mang dién tich 47,5 m* ¢é gid tri 43.282.000
dong; 180 m*luGi B40 xdy dung nam 2013 ¢é gid tri 18.792.000 dong; Mét tram cdy
budi Tan Lac dwong kinh 15 cm c6 gid tri 40.000.000 dong; Mét tram cdy cam Cao
Phong dwong kinh 15 cm ¢é gid tri 60.000.000 dong; Mét cdy tram den dwong kinh 60
cm ¢ gid tri 5.000.000 dong; Mgt cdy vai dwong kinh 60 cm c6 gid tri 1.000.000 dong;
Nam cdy mit dwdng kinh 50 cm c¢6 gid tri 5.000.000 dong; Mot cdy Quat Héng bi
dwong kinh 15 cm ¢6 gid tri 1.000.000 dong; Mot cdy Vi Sita dwong kinh 20 cm ¢6 gid
tri 2.000.000 a”ong ’ Tai budi dinh gia ba Dinh Thi Thuy cing 6ng Nguyén Hong Quan
cung thdng nhit xac dinh: trén dién tich dat thué cac tai san da dinh gia gom: nha 0,
ludi B40, mot tram cay budi, mot trim cdy cam 13 tai san cta 6ng Nguyén Hong Quan;
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cac cay cdi con lai gdm: 05 cay mit, 01 ciy tram den, 01 cdy Vu sita, 01 cdy Quat hong
bi, 01 cay vai 1a cac cay ci thuoc s¢ hitu ctua ba Pinh Thi Thu.

Bin dn dan sw so tham s6 49/2022/DSST ngay 28/7/2022 ciia Toa dn nhin din
huyén Ba Vi, Ha Ngida xu:

1/ Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hong Quan dbi voi ba
Dinh Thi Thu vé viéc yéu cau tlep tuc thue hién hop dong thué, muon dat da ky két véi
thoi han tir ngay 01/5/2013 dén ngay 01/01/2024 va hop dong thué muon dat véi thoi
han tir ngay 01/01/2024 dén ngay 01/01/2029.

2/ Tuyén bd: Xac dinh cac hop dong thué dit da ky két v6i thoi han tir ngay
01/5/2013 dén ngay 01/01/2024 va hop dong thué muon dat voi thoi han tir ngay
01/01/2024 dén ngay 01/01/2029 giita 6ng Nguyén Héng Quan va ba Pinh Thi Thu
cham dut hiéu lyc.

3/ Vé hau qua phap 1y khi chidm dat hop dong:

- Xéc dinh 6ng Nguyén Hong Quan va ba Pinh Thi Thu déu c6 13i trong viéc
thue hién hop dong (50/50).

- Budc 6ng Nguyén Hong Quan phai c¢6 nghia vu giao tra lai tai san di thué va
phai thanh toan tién thué dat tir ndim 2019 dén nam 2022 s6 tién 1a: 6.000.000d ( Scu
triéu dong) cho ba Pinh Thi Thu.

- Giao cho ba Pinh Thi Thu duoc s& hitu va st dung toan bd cac tai san gom:
Mét nha Idp mdi tén, xdy dung nam 2013 ban mdi xdy gach ba vanh ciza gé nén Xi
mang dién tich 47,5 m® ¢é gid tri 43.282.000 dong; 180 m*ludi B40 xdy dung ndm
2013 ¢6 gid tri 18.792.000 dong; Mét tram cdy buoi Tan Lac dwong kinh 15 cm c6 gid
tri 40.000.000 dong; Mét tram cdy cam Cao Phong dwong kinh 15 c¢cm c6 gid tri
60.000.000 dong. Tong toan bo tai san duoc giao co gia tri 14:162.074.000d ( Mét tram
sdu muoi hai triéu, khong tram bay muwroi tr nghi dong).

- Budc ba Dinh Thi Thu c6 nghia vu thanh toan gia tri tai san cho dng Nguyén
Hong Quan sb tién 13: 162.074.000d ( Mét tram sdu muwoi hai triéu, khong tram bay
muoi tw nghi dong).

4/ Chap nhan mét phan yéu cau phan té caa ba Pinh Thi Thu ddi véi ong
Nguyén Hong Quan.

- Budc 6ng Nguyén Hong Quan phai hoan tra cho ba Pinh Thi Thuy s tién
72.000.000d ( Bay muwoi hai triéu dong).

- Déi trur nghia vu thanh toan, ba Pinh Thi Thu phdi thanh toan trad cho 6ng
Nguyén Hoéng Quan sb tién la: 162.074.000d - 72.000.000d - 6.000.000d =
84.074.000d (Tdm muoi tie triéu, khéng tram bay muweoi tw nghin dong).

Ké tir ngay ban an co6 hi¢u luc phap luat (doi véi cdc ‘truong hop co quan thi
hanh dn c6 quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh dn) hoic ke tir ngdy c¢6 don yéu cau
thi hanh an cua nguoi duogc thi hanh an(déi véi cdc khodn tlen phai tra cho nguoi dwoc
thi hanh dn) bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy 2015 trén s tién cham tra tuong ung thoi
gian cham tra.

Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.
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5/ Vé chi phi t6 tung: Budc ba Pinh Thi Thy phai hoan tra cho éng Nguyén
Hoéng Quén sb tién: 2.050.000d ( Hai triéu, khéng tram ldim mwoi nghin dong) chi phi
tham dinh, dinh gia tai san.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac duong su.
Khong dong ¥ v6i ban an dan su so thdm, nguyén don 1a 6ng Nguyén Hong Quan
khang cao toan bo ban an.

Tai phién tda phic thim: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, gitt nguyén
khang cao. Nguyén Don khong c6 nguyén vong tiép tuc thué dét ciia bi don va dé nghi bi don
boi thuong 600.000.000 déng. Trong truong hop bi don boi thuong cho nguyén don ngay tai
phién toa phuc tham thi nguyén don chép nhan viéc bi don boi thuong sb tién 400.000.000
dong . Pai dién cho bi don dong ¥ voi véi yéu cau dé nghi cham rit hop dong thué dat cia
nguyén don, khong chip nhan dbi voi yéu cau bdi thudng cia nguyén don.

Céc luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don dong tinh voi yéu cau
cua nguyén don.
Céc duong su khong thoa thuan duge vai nhau vé viée giai quyét toan b0 vu an.

* Pai dign Vién Kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

1. V@ t6 tung:

Ngay 05/8/2022, nguyén don 6ng Nguyén Hong Quéan khang cido ban an so
tham sb 49/2022 ngay 28/7/2022 cua Toda an huyén Ba Vi 1a trong thoi han khang céo
theo quy dinh tai Piéu 273 BLTTDS. Ong Quan d ndp tam Gmg an phi phtic tham theo
quy dinh. Do vay khang cdo ctia 6ng Quan 13 hop 18 vé hinh thurc.

Tai cap phtic tham Hoi dong xét xir, Tham phan va thu ky da tién hanh t6 tung theo
dang quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Cac duong su chap hanh ding quyén va nghia vu
theo quy dinh cua phép luat.

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, thu ky Toa 4n: Cac tham
phan tham gia phién toa va thu ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua B luét
t tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phiic tham.

o V& thim quyén: Ban an so thim cua Toa 4n huyén Ba Vi bi khang cao. Can ctr
biéu 38 BLTTDS nam 2015 thi Toa an Ha N¢i da thu ly phuc tham va giai quyét ding
tham quyén.

- V& thy 1y va thong béo thy 1y: Sau khi thy 1y vu 4n, Tham phan da Thong bao
viéc thu 1y cho duong su va VKS theo dung qui dinh tai diéu 285 BLTTDS.

- V& thdi han chudn bi xét xtt va Quyét dinh dua vu an ra xét xu: Ngay
6/10/2022, Toa an thy 1y vu an. Ngay 28/10/2022 Toa an da ra Quyét dinh dua vu an ra
xét XUr vao ngay 14/11/2022 1 dung thoi han theo qui dinh Piéu 286 BLTTDS. Sau khi
ra Quyét dinh xét xr Toa an da chuyén quyét dinh va hod so cho VKS theo dung qui
dinh tai Diéu 292 BLTTDS. Tai phién toa ngay 14/11/2022, cac duong sy dugc Toa an
tri¢u tap hop 1& lan thir nhat nhung ving mat, vi vay toa an co quyet dinh hoan phién
tda va quyét dinh xét xir vao ngay 30/11/2022 1a dang qui dinh tai diéu 296BLDS
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- Triéu tap ddy du nhig ngudi tham gia t6 tung theo quy dinh tai diéu 294
BLTTDS

- Trinh ty dién bién tai phién toa dung theo cac quy dinh tai dicu 297, dicu 298,
didu 302, diéu 303, diéu 305, diéu 306 cia BLTTDS;

2. Vé viéc chip hanh phap luit ciia nguoi tham gia td tung

Tai cap phuc tham, nguyén don, bi don thyc hién (jﬁy da quyén va nghia vu cia
minh theo quy dinh tai cac Diéu 70, diéu 71, diéu 72, diéu 73 BLTTDS nam 2015.

3. Vé néi dung vu an

Sau khi phén tich, danh gia vé nodi dung vu an Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Ha Noi dé nghi Ho1 dong xét xur:

Can ctr Khoan 2 Piéu 308 BLTTDS: Stra ban 4n so tham s6 49/2022/DSST ngay
28/7/2022 ctia TAND huyén Ba Vi, theo huéng:

- Xéc dinh hop dong thué dét ngay 1/5/2013 va ngay 24/5/2016 giita ba Thu va ong
Quan cham dut hiéu Iuc.

- Chép nhan 1 phan yéu cau khéi kién ctia 6ng Quén: Budc ba Thu tré cho 6ng Quén
300.00.000 dong, sau khi trir nghia vu ctia ba Thu vé viéc ba Thu thyc hién viéc tra no thay
cho 6ng Quan va s6 tién thué dat ong Quan phai tra dén thoi diém xét xtr thi ba Thu con
phai tra cho 6ng Quan sb tién 219.000.000ddng.

- Pinh chi yéu ciu cta ba Thu vé viéc dé nghi Toa an tuyén hop dong thué dat vo hiéu.

Ve an phi so thAm: Ba Thy phéi chiu 4n phi di véi s6 tien 219.000.000dong nhung do
ba Thu da trén 60 tudi nén dugc mién an phi.

Ong Quan phai chiu an phi d6i véi s tién 72.000.000d6ng ba Thu di tra anh Quyét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc ti ligu c6 trong ho so vu dn dwoc thim tra tai phién toa va
cin cik vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hpi dong xét xir nhin dinh.

[1] V& to tung: Pon khang cao trong thoi han luat dinh. Nguoi khang cdo da nop
tam tmg an phi theo quy dinh. Vi vay, khang céo 13 hop 1¢ vé hinh thirc.

[2] vé ndi dung:

V& noi dung hop dong Xet yéu cau cla ong Nguyen Hong Quan Ve viéc yéu cau
ba Pinh Thi Thu phai tiép tuc thuc hién hop dong, tiép tuc thuc hién quyén va nghia vu
theo hop dong thué muon dat ngay 01/5/2013 va hop dong thué muon dit ngay
23/5/2016 da ky két dén khi hét thoi han thué ngay 01/01/2029. HDXX thiy: Ngay
01/5/2013 6ng Quén va ba Pinh Thi Thu da ky két hop dong thué dat, dién tich thué 1a
5.000m 2 trong téng dién tich 5.400m? thudc thira dat sb 24, to ban d6 55, dia chi tai
thon SO, xa Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi. Ngay 17/01/2018 Uy ban
nhan dan huyén Ba Vi cap gidy chang nhan quyén st dung dét s6 Cl 892632, sb vao sd
cap gidy chiang nhan 523 mang tén ba Pinh Thi Thu.
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Hoi dong xét xir nhan dinh:

- V& hiéu luc cua hop dong: Hop dong thué, muon dat ngay 01/5/2013 ¢6 nodi
dung: Dién tich dat cho thué 5000m* dat vieom, thira dat s6 24, to ban do sé 55.Thoi
han hop déng 1a10 nam tinh tir ngay 01/5/2013 dén ngay 01/01/2024. Gid thué la
2.000.000d/nam; Thoi diém thanh todn: Nam 2018 dén nam 2024; Phwong thirc thanh
todn lam 2 lan.Bén cho thué, muon ban giao dat cho bén thué, muon theo dung thoi
gian, dién tich va hién trang da ghi trong hop dong. Bén thué, mwon trd tién thué,muon
ddt cho bén thué, cho muwon theo ding thoi diém va phwong thitc thanh todn da ghi
trong hop dong nay. Sir dung ddat diing muc dich, ding ranh gidi, khéng hiy hoai lam
giam gia tri cua dat. Tra lai dat cho bén cho thué, cho muwon khi hét thoi han thué,
muon, ding dién tich, ding hién trang da ghi trong hop dong ndy. Bén nao khéng thuc
hién diing ndi dung da cam két ghi trong hop dong thi bén dé phdi boi thuong nhiing
thiét hai do vi pham néu ra theo quy dinh ciia phdp ludt”. Hop dong co chir ky xac
nhén cua ong Quan, ba Thu ghi ngay xac lap hop df)ng la ngay 01/5/2013 va xac nhan
cia UBND xi Minh Quang dé ngay 08/8/2013. P6i voi hop dong thué dat ngay
23/5/2016 c6 thoi han thué dat tir ngay 01/01/2024 dén ngay 01/01/2029. Cac diéu
khoan trong hop dong thué dat ngay 23/5/2016 nhu hop dong thué dat ngay 01/5/2013.

Tai thoi diém 2 bén ki hop dong thué dat thi ba Thu chua duoc cdp GCNQSD
dat nén hop dong vi pham qui dinh tai diéu 106 luat dat dai nam 2003. Tuy nhién, hop
dong thué dat ngay 23/5/2016 c6 xac nhan cua UBND x@ Minh Quang ndi dung: Ve
hién trang thia dat, chu sir dung dat: Dinh Thi Thu, Loqi dat: Dat viwon; Dién tich
5000m2, thuéc to ban do sé 55, s6 thira ddt 24; Ddt sir dung on dinh, khéng cé tranh
chdp. Do d6 co can ctr xac dinh tai thoi diém thué dat, thira dat s6 24 to ban d6 55 1a
ctia ba Thu va khong co tranh chap vé6i ai. Hop dong thué dat thé hién dang y chi cia
cac bén.

Tt sau khi thué dat, bén thué da trong cay 1au nim trén toan bd dién tich dat thué
va tra tlen thué dét theo dung thoa thuén trong hop dong Sau khi duoc cdp gidy chung
nhan quyén st dung dat ngay 17/01/2018, ba Thu van dong ¥ cho 6ng Quén thué dat.
Vi vy c6 cin ctr xac dinh hop dong thué dat giira cac bén co hiéu lyc. Chi dén nim
2021 cac bén mdi phat sinh tranh chip do ba Thu chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho nguoi khac, nam 2019 6ng Quan cam ¢ hop dong thué dat.

Tai phién toa phuc tham ca 6ng Quan, ba Thu déu yéu cau cham dut hop df)ng
thué dat. Xét thay, yéu cau nay cua cac duong sy 1a hoan toan tu nguyén, cac bén déu
c6 nguyén vong cham rat hop dong thué va cho thué mugn dat. Yéu cau ndy cua cac
duong sy 1a phit hop qui dinh cta phép lut nén can duoc ghi nhan.

Xét yéu cau boi thuong ciia 6ng Quan: Tai hop dong thué dat co qui dinh: “Bén
nao khong thwc hién nhitng ngi dung da cam két ghi trong hop dong thi bén dé phdi boi
thwong nhitng thiét hai do vi pham gdy ra theo qui dinh cua phap luat”

- V& xac dinh 15i cua cc bén khi thuc hién hop dong:
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+ V& thanh toan tién thué dat: Tai diéu 3 cta hop dong thué dat ngay 01/5/2013
c6 ghi: Thoi han thué dat la 10 nam, Sé tién thué dat 2.000.000d/nam. Thoi diém thanh
todn tir nam 2018 dén nim 2023, lam 2 lan. Nam 2018, 6ng Quan da thanh toan cho ba
Thy 10.000.000d6ng tién thué dat 1a thuc hién ding thoi han thanh toan ghi trong hop
dong.

+ V& viéce st dung dat thué:

Tai hop ddng cho thué dt khong ghi muc dich thué dat, tuy nhién thira dat thué
dugc xac dinh 1a loai dat vuon (theo xéac nhéan cuia UBND xa). Vi vdy, co can cir xac
dinh thira dét trén duoc sir dung 1am dét trong cay. Sau khi ki hop dong thué dat, ong
Quan d3 str dung dét ding muc dich su dung dat, cu thé trong cam va budi trén dit.
Nam 2019, do thiéu von 1am dn nén ong Quan khoéng co diéu kién chim séc vuon cay.
Tuy nhién, viéc 6ng Quan khong cham soc duoc vuon cay lam cho co moc nhiéu,
nang suat khong cao, lam giam thu nhdp cua o6ng Quan ma khong anh huong dén gia
tri dat ciing nhu khong anh huong dén quyén loi cua nguoi cho thué dat nén 6ng Quan
khong vi pham diéu khoan vé viéc hiiy hoai lam gidm gid tri ciia ddt qui dinh trong
hop dong.

Ngay 23/4/2019, 6ng Quan vay tién cua anh Quyét 20.000.000d0ng; thoi han
vay tir 23/4/2019 dén ngay 23/12/2019. Ngay 24/4/2019, ong Quan vay tiép cta anh
Quyét 50.000.000dong; thoi han vay tir ngy 24/4/2019 dén ngay 01/9/2020, muc dich
2 lan vay dé mua sam va tiéu dung. Hai bén thoa thuan: Dé lam tin t6i (Qudn) tu
nguyen dé lai gidy to iy than la 01 hop dong thau dat lam trang trai tai dgi 5, thén So.
Néu dén han thanh todn téi (Qudn) khong thuc hién dwoc theo diing hop dong nay thi
16i tw nguyén dé... Buogc quyén sur dung moi bién phdp tich thu tai san va thanh [y tai
san cua toi dé thu hoi goc va lai. Nhan thay, gidy vay tién trén the hién 6ng Quén cam
cd Hop ddng thué dat dé vay tién ma khong phai 1a thé chap quyén sir dung dat cua ba
Thu. Truong hop dén han ma ong Quan khéng tra duoc tién thi bén cho vay c6 quyén
ding moi bién phap dé tich thu tai san va thanh 1y tai san cia 6ng Quéan. Viéc 6ng
Quan cam cd hop dbng thué dat khong lam anh huong dén viéc thuc hién hop déng
thué dat. Ong Quan van 1a ngudi quan ly, su dung dat trong thoi gian thué dat va van
phai thyc hién dung nghia vu tra tién ctia nguoi thué dat theo thoa thuan trong hop
dong Tuy nhién, theo ndi dung hop dong thué dat khong cho phép 6ng Quéan dugce
cam c6 hop dong thué dat. Do d6, viéc ong Quén cam cd hop dong thué dat ma khong
thong bao va dugc su cho phép cua ba Thuy 1a c6 16i ciia 6ng Quan.

Pbi v6i ba Thu: Trong thoi han cho thué dat, ngay 11/5/2021 ba Thy da c6 hanh
vi xdm pham dén vuon cdy ctia ong Quan lam thiét hai cho 6ng Quan, khi hop dong
chua duge cham dut, Toa so tham dang thu 1y giai quyét thi ngay 09/ 12/2021, ba Thy
da chuyén nhugng thira dat trén cho nguoi khac da lam anh huong dén quyen va loi ich
hop phap cua ong Quan. Xét thay ba Thu va ong Quan déu 1a ngudi c6 16i dan dén
viéc hai bén cung dé nghi cham dut hop dong thué dat.

- V& mirc bdi thudng thiét hai: Tai don khoi kién, 6ng Quén yéu cau ba Thu phai
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boi thuong cho anh 600.000.000 déng trong truong hop chdm dut hop thué dat. Xét
thay thyc té trong thoi gian thué d4t cua ba Dinh Thi Thy, 6ng Nguyeén Hong Quan co
x@y dung cong trinh nha 6, trong trot ciy coi trén dat, theo bién ban dinh gia thi trén
dién tich dat thué hién co tai san cua ong Quan tri gia 162.074. OOOdong Do viéc di
chuyén ciy cdi ciing nhu tai san trén dat s& 1am giam gid tri tai san, do d6 khi chAm dut
hop ddng thué dit can giao cho ba Thu toan bd tai san cua ong Quan cé trén dat, ba
Thu co trach nhiém thanh toan gia tri tai san cua 6ng Quan la phu hop qui dinh cua
phap luat. Ngoai ra thiy, do ba Thu va 6ng Quan cung c6 18i nén can budc ba Thu phai
c6 trach nhiém bdi thudng cho 6ng Quan cong stic cai tao dat cling nhu bdi thudng thoi
gian thué dat con lai theo hop ddng bing mot khoan tién 1a 137.926.000d6ng 1a phu
hop. Nhu vay téng sd tién ba Thy phai thanh toan cho 6ng Quén 1a 300.000.000d0ng.

Pbi véi ong Quan: Do ong Quan dong ¥ cham dirt hop dong thué dét, 6ng Quan
moi tra cho ba Thu sb tién 10.000.000dong twong duong vo1 thoi gian thué 5 nam tac
1a dén ngay 01/5/2018. Tir d6 dén nay, 6ng Quan van 1a nguoi quan ly, st dung thira
dat nén 6ng Quén phai co trach nhiém thanh toan tién thué dat tir ngay 01/5/2018 dén
nay 1a 4,5 nim x 2.000.000d0ng/ thang = 9.000.000d6ng.

. Tai cip so tham, 6ng Quan cung ddng y tra cho ba Thu 72.000.000d6ng 1a sb
tién ba Thu tra anh Quyét thay 6ng Quan.

Doi trir nghia vu thi ba Thu con phai tra 6ng Quan: 300.000.000 dong -
9.000.000 dong - 72.000.000 déng = 219.000.000 dong.

Ngoai ra, tai phién toa so thim, nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Thy rat yéu
cau phan t6 tuyén hop dong vo hiéu. Tuy nhién ban an so thim khong dinh chi yéu cau
ctia ba Thu 1a thiéu sot, vi pham diéu 217 BLTTDS, noi dung nay Toa 4n cip so tham
can luu y rat kinh nghiém.

V& chi phi t6 tung: OngNguyén Héng Quan di nop sb tién 4.100. OOOdE)ng ( Bon
triéu mot tram nghin dong) chi phi tham dinh, dinh gia tai san tranh chap. Xét viéc
tham dinh, dinh gia tai san la can thiét cho viéc giai quyet vu an, do cac bén déu co 161,
do vay chi phi t6 tung mdi bén phai chiu %2 gia tri, nén can budc ba Ba Dinh Thi Thy c6
nghia vu hoan tra cho ong Nguyén Hong Quan sb tién 2.050.000d6ng chi phi té tung 1a
c6 can cu, dung phap luat.

Vé an phi so thAm: Ban an so thim chdp nhan yéu cau phan t6 cua ba Thu, budc
6ng Quan phai tra cho ba Thy s6 tién 72.000.000 dong nhung khéng budc 6ng Quan
phai chiu 4n phi d6i véi s6 tién trén 13 thiét hai dén loi ich Nha nudc, vi pham qui dinh
tai khoan 5 diéu 26 nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu quéc hoi.

Ong Quan phai chiu 4n phi dbi véi s6 tién 72.000.000d6ng, an phi dbi véi s tién
thué dat con phai tra ba Thy va s tién yéu cau bdi thuong thiét hai khong duoc chap
nhan.

Ba Thuy phai chiu an phi d6i véi s6 tién 219.000.000d¢6ng nhung do ba Thu trén

11



60 tudi nén dugc mién an phi.

Ong Quan phai chiu an phi di véi s6 tién 72.000.000d, an phi ddi véi sb tién
thué dat con phai tra ba Thu va s6 ti€n yéu cau boi thuong thiét hai khong dugc chap
nhan.

An phi phtc thim: Do stra 4n so thim nén ngudi khang cdo khong phai chiu an
phi theo quy dinh ctia phép luat.
Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi pht hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr.
Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Can ctr Khoan 2 Diéu 308 BLTTDS: Stra ban 4n so tham s6 49/2022/DSST ngay
28/7/2022 cia Toa an nhan dan huyén Ba Vi,

Ap dung khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; 147; 271 ciia B9 luat td tung dan
sy ndm 2015; Diéu 106 Luat dat dai 2003; Diéu 166, 167 Luat dat dai 2013; Diéu 480;
490; 491 B Luat dan sy nam 2005. Diéu 422; 472; 480; 482 Bo Luat dan sy nim
2015. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp quéan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Xiur:

1. Ghi nhan viéc 6ng Nguyen Hong Quan va ba Pinh Thi Thu cing yéu cau
cham rat hop dong thué, muon dat.

- Tuyén bd cham dut hiéu lyc Hop dong thué, muon dat ngay 01/5/2013 va ngay
24/5/2016 duoc ky két gitta ong Nguyén Hong Quan va ba Pinh Thi Thu véi dién tich
thué 1a 5000m 2 trong tong dién tich 5400m? thudc thira dat s6 24, to ban dd 55, dia chi
tai thon SO, x3 Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi, duoc cap gidy ching
nhan quyen st dung dat s6 Cl 892632, s6 vao s6 cap gidy ching nhan 523 do Uy ban
nhan dan huyén Ba Vi cap ngay 17/01/2018 mang tén ba Dinh Thi Thu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hong Quan: Budc ba
Dinh Thi Thu phai tra ong Nguyén Hong Quan s tién 300.000.000d0ng (ba trdm triéu
dong).

3. Budc ong Nguyén Hong Quan phai hoan tra cho ba Pinh Thi Thu sd tién
72.000.000d6ng ( Bdy muoi hai triéu dong).

- Déi trr nghia vy thanh todn, ba Pinh Thi Thu phai thanh toan trd cho 6ng
Nguyén Hong Quan sd tién 1a: 300.000.000d6ng - 9.000.000 dong - 72.000.000 dong
= 219.000.000 dong (hai tram mueoi chin triéu dong).

4. Pinh chi yéu cau cia ba Thuy vé viéc tuyén hop dong thué dat vo hiéu.

5. Giao cho ba Pinh Thi Thu dwogc s¢ hitu va sir dung toan bo cac tai san gdm:
Mot nha Ildp mdi tén, xdy dung ndm 2013 ban mdi xdy gach ba vanh ciza gé nén xi
mang dién tich 47,5 m® ¢é gid tri 43.282.000 dong; 180 m’lweéi B40 xdy dung ndm
2013 ¢6 gid tri 18.792.000 dong; Mét tram cdy budi Tan Lac dwong kinh 15 cm ¢6 gid
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tri 40.000.000 dong; Mét tram cdy cam Cao Phong dwong kinh 15 c¢cm c6 gid tri
60.000.000 dong. Sau khi ba Thu thanh toan cho 6ng Nguyén Hong Quan so tién
219.000.000 dong (hai trdm mwoi chin triéu dong).

K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau
thi hanh 4n; ngudi phai thi hanh an vé viéc phai thuc hién nghia vu tra tién chua thi
hanh 4n thi con phai 13i theo muc 13i suit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015 di vai so tién phai thi hanh 4n nhung chua thi hanh.

Truong hop Ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

6.Vé chi phi t6 tung: Budc ba Pinh Thi Thy phai hoan tra cho 6ng Nguyén Hong
Quan sb tién: 2.050.000 dong ( Hai triéu, khéng tram ldm mwoi nghin dong) chi phi
tham dinh, dinh gia tai san.

7. Vé an phi:

- An phi dan su so thim: Ong Nguyen Hong Quén phai ndp 3.600.000 dong an
phi dan su so tham, dugc khau trir vao so tién tam Gmg an phi: 300.000 dong, ma dng
Quan da ndp theo bién lai thu s6: 0059565 ngay 05/5/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi.

Mién toan bo 4n phi dan su so tham cho ba Pinh Thi Thu.

- An phi dan sy phtic tham: Ong Nguyén Hong Quan khong phai chiu an phi dan
su phuc tham, s6 tién 300.000 dong tam tng an phi phiic thim 6ng Quén da nop theo
bién lai s6 0060380 ngay 18/8/2022 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ba Vi duoc
giir lai dé ddi trir vao tién an phi dan sy so thim ong Quan phai nop .

Ban an phuc tham xét xtr cong khai va c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan Tham phan- Chii toa phién toa
-Vién kiém sat TP Ha Noi;
-Toa an ND huyén Ba Vi;
-Chi cuc THADS Ba Vi,
-Cac duong su;
-Luu HSVA, VP

Lé Thanh Binh
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] HQI DPONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan- Chu toa
phién toa
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DU KIEN PHAN HOI TAI PHIEN TOA VU QUAN- THU
Phan héi cia HDXX
HOI NGUYEN PON (Nguoi khang cio)

1. Co thay d6i, bd sung hay rat yéu cau khai kién, yéu cau khang cao khong? C6 thoa
thuan duoc voi ba Thu vé viéc giai quyét vu an khong?

2. Anh trinh bay rd vé hai hop dong thué dat.
- C6 thoa thuan sd tién thanh toan cho mdi lan thanh toan khong?

- Hop dong thué dat c6 ndi dung nhu thé nao? Dién tich thué? Thoi han thué? Gia
thué? Thoi diém thanh toan?

3. Khi anh thué dét thi hién trang thira dat nhu thé nao

4. trudc khi anh thué dat anh c6 tim hiéu tinh hop phap cua phan dat anh thué cua ba
thu khong?

5. khi ba Thu ky hop ddng cho anh thué dat thi thira dt nay da duoc cdp GCNQSDD
chua?

6. can ctr vao dau dé anh xac dinh thira dat nay 13 ctia ba Thu dé anh chap nhan thué?

7. Vi sao anh biét ba Thu c¢6 nhu cau cho thué dat dé anh dat van dé thué?
8.Trudc khi anh thué dat thi anh va ba Thy c6 quen biét nhau khong?

9. Qua ai ma anh biét ba Thy?

10. Muc dich thué dat dé lam gi?

11. Sau khi anh thué dat ctia ba Thy thi anh di canh tac nhiing gi?

12. Anh ¢6 cai tao va trdng trot gi trén manh dét thué cia ba Thy?

13. Sau khi thué dat ctia ba Thu thi anh c6 xay dung gi trén dat khong?

14. Khi anh thué dat cia ba Thu thi Ba Thu ¢ cong Trinh nao trén dat khong?

15. Trude khi anh thué dat cia ba Thuy trén dat da co cay coi hoa mau gi chwa?

PHAN HOI CUA ANH DUNG
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16. Tong dién tich dat ciia ba Thu 1a bao nhiéu m2, anh thué bao nhéu m2 trong
ton dién tich d6?

17. Khi anh va ba Thu ky hop dong thué mwon dat thi c6 xac nhin cia co quan
nha nwdéc nao khong?

18. Ca hai lan cho thué mwon dat déu cé xac nhan cia chinh quyén dia phwong
hay chi c6 mét lan x& xac nhan.

19. Khi anh thué dat ciia ba Thu thi anh cé duy tri ton tao dé chat lweng canh tac
dwoc tét hon khong?

20. Anh thu dwoc loi nhuan nhuw thé nao tir viéc thué dat cia ba Thu?
PHAN HOI CUA HONG

21. Qua trinh thué, sir dung dat c6 ton tao dat khong, cu thé lam gi? Anh di thu
hoach dwgrc gi?

22. Anh cé sir dung hop dong thué dat ciia ba Thu vao viéc gi khong? Anh vay tién
ciia ong Quyét trong thai han bao 1du? Thai han vay tién ¢é nam trong thai han
thué dat khong? Ly do anh dé hop dong thué dit cho dng Quyét cam?

23. Ly do tai cAp phiic tham anh d& nghi chdm dut hop dong? Qua trinh thué dat thi ba
Thu c6 can tré gi anh trong viéc sir dung dat hay c6 hanh vi gi gdy anh huéng dén vuon
cay cta anh khong? Co tai liéu chirng minh khong?

24. Anh xac dinh c6 15i gi khi hop dong khéng duoc thuc hién hoan thanh nhu hai bén
thoa thuan?

HOI BI PON
1. Ba ¢6 phuong an thoa thuan gi vé viéc giai quyét vu an véi nguyén don khong?

2. Noi dung anh Quan trinh bay vé viéc hai bén thoéa thuan ky hop dong thué dit co
ding khogn?

3. Khi hai bén ky hop dong thué muon dat c6 xac nhan ciia co quan nha nudc nao
khong?

4. Khi ba cho anh Quén thué dat thi ba c6 giy to gi ching minh Quyén SDP 1a ciia ba?
5. Tong dién tich dat ba duoc sir dung 13 bao nhiéu?
6. Ba Thu cho anh Quan thué bao nhiéu trong s6 d6?

7. Ngudn géc ba dugc Nha nude giao cho sir dung dt dat nay?
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8. Khi nao thi manh dat duoc cap GCNQSD dat? Gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén ai?

9. Khi dugc cadp GCNQSDPD thi muc dich sir dung dat ba duoc cap 1a gi? Co6 dat ¢
khong? Néu 1a dat canh tac thi 1a dat ruong? dat trdng ciy lau nim / dat tréng cay hang
nam hay dat trong ring?

10. Khi ba cho anh Quan Thué dit hai bén c6 lam bién ban ban giao dat cho thué
khong?

11. Ba Thy xé4c dinh ranh gioi dt dat cho anh Quan thué 1a gi?

12. C6 tuong hoic rao xung quanh thira dat khong?

13. Bang cach nio ba xac dinh duoc dién tich cho anh Quéan Thué 14 5.000m2?

14. 400m2 nam ngoai dién tich ba cho ah Quan Thué c¢6 nam lién ké voi DT anh Quan
Thué khong?

15. Bang cach nio ba xac dinh duoc dt 400m2 nay nam ngoai dién tich cho thué?

16. Tai phién toa so tham, ba rit yéu cau tuyén hop déng vo hiéu. Nhu vay ba khong
yéu cau giai quyét gi vai hop dong 01/5/2013? Ba chi yéu cau giai quyét 2 noi dung
con lai?

17. Anh Quan trinh bay, trong thoi gian thué dat ngay 115//2021 ba Thu c¢6 cho may
xtc muc dat & quanh vuon gay thiét hai dén cay cdi ciia anh Quan cé diing khong?

(Tai bién ban phién toa so tham, phan tranh luan BL 214 anh Quén xé4c dinh gia dinh
ba tu ¥ mang may xuc vé pha cay cia anh. Pai dién theo iy quyén cua ba Thu xac dinh
dat luc nay caa anh Thao nén khong anh hudng gi dén ngudi thué dat)

18. Tai phién toa so tham, ba rit yéu cau tuyén hop déng vo hiéu. Nhu vay ba khong
yéu cau giai quyét gi voi hop dong 01/5/2013? Ba chi yéu cau giai quyét noi dung con
lai?

19. Theo anh Quan thi ba Thu va anh Quan c6 ki bién ban thanh 1y hop dong ding
khong? Hai bén thoa thuan nhu thé nao? Co thoa thuan gi vé viéc thanh toan tién cho
nhau khong? Tai sao ba khong thuc hién theo thoa thuan cia cac bén.

20. Nay anh Quan dong y cham dut hop dong va yéu cau ba bdi thuong 600.000.000d,
ba Thu c6 v kién thé nao?

21. Anh xac dinh c6 15i gi khi hgp dong khong dugc thuc hién hoan thanh nhu hai bén
thoa thuan?
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DANH SACH TAI LIEU TRINH CHIEU, THOI PIEM TRINH CHIEU

Quan- Thu
STT Téntailiéu Sébutluc

1 | Banansotham 202
2 | Khangcdo 228
3 | bon khai kién 19
4 | Ponphanto 129
5 | Hop dong thué datngay 01/5/2013

6 | Hop dong thuédatngay 24/5/2016

7 | Gidyvaytiénngay 23/4/2019 40
8 | Giayvaytiénngay 24/4/2019 39
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9 | Biénbangiaohgpdongthuédat 33

10 | LoikhaianhQuantaicapphuctham 259

11 | Biénbanthanhlyhopddng 263

12 | Kétluandinhgiataisan 121,122

13 | LoikhaibaThutaiphiéntoasothamveératdonphantotuyénhopdongvohiéu | Trangsau
216

14 | Biénbanxac minh tai chi nhanhvanphongdingkidatdaihuyén Ba Vi 97 Ci

15 | Thong tin tracttuvéviécbaThuchuyénnhuongdat 95

16 | LoikhaianhQuyét 146 |K
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24
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ha Noi, ngay 18 thang 11nam 2022
BAO CAO KE HOACH PHIEN TOA RUT KINH NGHIEM

Kinh giki: - Ban lanh dao Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi;
- Ban lanh dao Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi.

T6i 1a: Lé Thanh Binh - Tham phan Toa dan sy TAND thanh phé Ha Noi;

Thuc hién nhiém vu ctia hai nganh Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi va Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi; dugc sy phan cong nhiém vu cta lanh dao hai
don vi; t6i xin bao cao ké hoach phién toa rut kinh nghiém trong thang 11/2022 nhu
Sau.

[1]Vé thoi gian, dia diém, hé so, ngudi tién hanh té tung, ké hoach:

[1.1]Thoi gian dir kién: 08h30 phut ngay 30/11/2022; (1an 2) va 13h30 phit ngay
30/11/2022; (lan 2)

[1.2] Pia diém: Khu xét xtr, Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi (Pia chi: LK1,
Pai 16 Chu Vian An — Nguyén Xién, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Ha Noi)

[1.3]H6 so vu dn:

Dw kién vu 1: Vu an dan su phiic tham thy 1y sé 333/2022/TLPT-DS ngay 06
thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap Hop dong thué dat” giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hong Quan, sinh nim 1974
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bia chi: Khu 9, xa Thach Son, huyén Lam Thao, tinh Phu Tho.

Bi don ¢ véu cdu phdn té: Ba Dinh Thi Thy, sinh ndm 1954,

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba Thu:

+ Anh Nguyén Xuan Thao, sinh nim 1979

Cung dia chi: Thon S6, x4 Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi

+ Ong Phi Vian Hiéu, sinh nam 1971

Dia chi: S6 389 phd Trinh Pinh Ciru, phudng Dinh Cong, quan Hoang Mai, Ha

NOi.

Duw kién va 2: Vu 4n dan sy phiic tham thu 1y sé 82/2021/TLST-DS ngay
04/7/2021, vé viéc “ Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén siz dung dat.” giira
Nguyén don

Nguyén don: Ong Phan T4t Kién, sinh nim 1962.

Noi cu tra: Thon Dong Khé, xa Nguyén Xa, huyén Dong Hung, tinh Thai Binh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Phan Tat Quyét, sinh nam 1985;

Noi cu tri: Thon Pong Khe, xa Nguyén X4, huyén BDong Hung, tinh Thai Binh

(Gidy uy quyén ngay 04/7/2019). C6 mit

Bi don: Ba Nguyén Thi Binh, sinh nim 1958;

Noi cu tri: Doi 5, thon Kim Hoang, x4 Van Canh, huyOn Hopi §@c, Tp. Hu Néi.

Nguoi dai dién theo iy quyén 1a ba Bui Tuyét Hanh, sinh nam 1983;

Noi cu tra: xém 5, x3 Van Canh, huyén Hoai Ptec, thanh phd Ha Noi. (Gidy uy
quyén ngay 17/6/2021)

[1.4]. Thanh vién Héi dong xét xir: Ong Lé Tri Cuong, ong Mai Tién Ding; du
khuyét: Ba Tran Thi Thu Nam .

[1.5]. Kiém sdt vién dwoc phin céng: Ba Tran Thi Ngoan.

[1.6]. Vé ké hoach tién hanh t6 tung:

Poi véi vu 1: Sau khi chon vy an nay dé lam phién toa rat kinh nghiém. Toi da
béo hai bén duong su dén Toa vao 8h30 phut ngay 11/11/2022 dé 1am rd mot s tinh
tiét ctia vu an; bao phién toa 1an 1 vao 8h30 ngay 14/11/2022; dur kién mé phién toa 1an
2 vao 8h30 phut ngay 30/11/2021.

Tai budi 1am viéc vao 8h30 phut ngay 11/11/2022 chi c6 Luat su cua hai bén c6
mat, Nguyén don co6 khang cdo, 6ng Nguyen Hong Quan va bi don, ba Pinh Thi thy
Vang mat. Toi da c6 giay triéu tap oOng Nguyen Hong Quan va bi don, ba Pinh Thi thy
dén Toa an vao 8h30 phut ngay 21/11/2022 dé lam rd nhiing tinh tiét trong vu an va
ludng nhitng tinh hudng tai hai phién toa du kién xét xir vao 8h30 phut ngay
30/11/2022 va 13h30 phut ngay 30/11/2022.

[2] Vé néi dung vu dn:két qua cia ban dn so tham; ké hoach xét héi tai
phién toa:

[2.1]P6i véi vu 1:

2.1.1. Vé ngi dung vu dn:

Nguyén donong Quan trinh bay:
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OngQuén va con trai ba Pinh Thi Thu c6 quan hé ban bé quen biét ngoai xa hoi,
ting dau tulam an véi nhaunén dong Quan biét ba Thy c6 dién tich dat rong dé trong ciy
lau nam. Ngay 01/5/20136ng Quén va ba Thu da ky két hop dong thué dat, dién tich
thué 12 5000m2 trong tong dién tich 5400m’ thudc thira dét s 24, to ban d6 55, dia chi
tai thon S6, xaMinh Quang, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi theo gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6CI 892632 do UBND huyén Ba Vi cap cho ba binh Thi Thu ngay
17/01/2018. Noi dung hop ddng: Dién tich dat cho thué 5000m* dat vuweon, thira dat sé
24, to ban do s6 55.Thoi han hop dong 1a10 nam tinh tir ngay 01/5/2013 dén ngay
01/01/2024. Gid thué la 2.000.000d/ndm; Thoi diém thanh toén: Nam 2018 dén nam
2024; Phwong thirc thanh todn lam 2 lan.Bén cho thué, mwon ban giao ddt cho bén
thué, mwon theo diing thoi gian, dién tich va hién trang da ghi trong hop dong Bén
thué, muwon tra tien thué,mwon ddt cho bén thué, cho mwon theo ding thoi diém va
phirong thire thanh todn da ghi trong hop dong nay. Su dung ddat ding muc dich, ding
ranh gidi, khong hiy hogi lam giam gia tri Cua dat. Tra lai dat cho bén cho thué, cho
muon khi hét thoi han thué, mwon, ding dién tich, ding hién trang da ghi trong hop
dong nay. Bén ndo khéng thuc hién ding néi dung da cam két ghi trong hop dong thi
bén dé phai boi thuong nhing thiét hai do vi pham néu ra theo quy dinh cia phap
lugt”. Hop dong co chir ky xac nhan cua ong Quan, ba Thu ghi ngay xac lap hop dong
1a ngay 01/5/2013 va xac nhan cia UBND xa Minh Quang dé ngay08/8/2013.

Ngay 23/5/2016 6ng Quan va ba Dinh Thi Thu ky bo sung thém hop dong thué
muon dat cia thora dat trén voi thoi han 5 nam (tinh tir ngdy 01/01/2024 dén ngay
01/01/2029), gia thué 1a 4.000.000d/nam. Thoi diém thanh toan 1a nim 2029, phuong
thire thanh toan 1 1an; Quyén nghia vu cac bén nhu hop déng ban dau. Hop dong nay
c6 chir ky cua ong Quén, ba Thuy, con trai ba Thy 1a anh Nguyén Xuan Thao, ky két
ngay 23/5/2016, ¢ xac nhan cua truong thon Dinh Vin Diéu ngay 24/5/2016. Vi vay,
téng thoi gian 6ng Nguyén Hong Quan dugc thué quyén sudung dat cia ba Thuy 1a 15
nim. Ong Quén va ba Thu c6 thoa thuan phuong thic thanh toan tién thué 1a 5 nim 1
lan. Ong Quén da thanh toan cho ba Thu 1 lan vao chiéu ngay 26/12/2018 (am lich) s6
tién 10.000.000d; Ky thanh toan 1an 2 vao nim 2023 nhu thoathuan hop ddng. Ké tur
ngay 6ng Quén thué quyén st dung dét cua ba Thuy t6i nay daduoc 8 nam, trong thoi
gian thué 6ng Quén ludn thuc hi¢n quyen va nghia vy theo hai hop dong thué dat da ky
két v6i ba Thu va c6 cong suc phat trién dat. S6 cay cbi 6ng Quan da trong trén dat
thué gom 109 cdy budi c6 duong kinh khoang 15cm va 245 cdy cam c6 duong kinh
khoang 15cm.

Tuy nhién, hién nay ba Dinh Thi Thu da ty ¥ chuyén nhugng thtra dét trén cho
ngudi khac, khong hé ban bac, théng nhat thong bao lai cho ong Quéan. Do thiéu von
dau tu nén 6ng Quan dong cira vuon mot thoi gian, dén ngay 23/4/2021 6ng Quén co
thué ngudi dén 1am coé vuon thi ba Thu khong dong v do da chuyén nhuong dat va ngan
khong cho ngudi cia 6ng Quéan dén chim vuon. Giy anh huong dén quyén va loi ich
hop phap ctia 6ng Quan. Tai budi dinh gia ctia Toa an nhan dan huyén Ba Vi xac dinh
trén thtra dat 6ng Quan thué ctia ba Thy hién nay chi con 100 ciy budi va 100 ciy cam.
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Ong Quén dé nghj Toa 4n budc ba Pinh Thi Thu phéi tiép tuc thuc hién quyen va nghia
vu theo hop dong thué muon dat da ky keét véi 6ng Quan ngay 01/5/2013 va ngay
23/5/2016 dén khi hét hgp dong thué dat nam 2029.

Truong hop, ba Pinh Thi Thu muén thanh 1y hop dong thué dat thi phai chiu
trach nhiém bdi thuong cho 6ng Quan sb tién 600 triéu déng va ddi trir vao sd tién
70.000.000d madng Quén da vay cua anh P4 Vin Quyét. (Khi ong Quan vay tién cua
anh Quyét, 6ngQudn da cam coé hop dong thué dat cua ba Thu dé dam bdo cho khoan
vay.Sau do con traiba Thu la anh Thao da gap anh Quyét dé chugc hop dong va tra sé
tien 70.00.000d madng Qudn da vay cua anh Quyét). Trong qué trinh Toa an dang thu
1y giai quyét vu anngay 10 va 11/5/2021 ba Binh Thi Thu di thué may xuc mtc dat ¢
quanh vuon Oong Quanda thué gay thiét hai 38 cdy cam va cay budi cd gia tri
21.000.000 &. Ong Quén xac dinhday 1a viéc giai quyét bdi thudng dan su trong vu an
hinh su haty hoai tai san ma CQDTCéng an huyén Ba Vi dang thu 1y giai quyét nén co
don khong yéu cau bdi thuong thiéthai vé tai san trong vu an tranh chap hop dong thué
dat ngay 08/3/2022.

V& chi phi t6 tung: Ong Quéan da ndp chi phi t6 tung tong la: 4.100.000d0ng,
quan diém cua 6ng Quan la bén nao vi pham hgp dong thi bén d6 phai chiu chi phi to
tung.

Bi don trinh bay:

Anh Thao (dai dién theo iy quyén ciia bi don) thira nhan 15i trinh bay cia
ong Quén vé thoi gian giao két hop dong, cac thoa thuan hop dong thué dit nhu ong
Quan da khai. Ngay 01/5/2013 me anh Thao 1a ba Dinh Thi Thu va 6ng Nguyén Hong
Quan di ky két hop dong thué dat, dién tich thué 13 5000m2 trong tong dién tich
5400m2 thudc thira dat s6 24, to ban d6 55, dia chi tai thon SO, x4 Minh Quang, huyén
Ba Vi, thanh phd Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 GI 892632 do uy
ban nhan dan huyén Ba Vi cp ngay 17/01/2018 mang tén ba Pinh Thi Thu. Thoi han
hop dong 12 10 ndm tinh tir ngay 01/5/2013 dén ngay 01/01/2024 dé trong cdy lau nam.
Gia thué 1a 2.000.000d/nam; Ngay 23/5/2016 6ng Quéan va me ong Thao ky bd sung
thém hop dong thué muon dat cua thira dat trén véi thoi han 5 nam (tinh tir ngay
01/01/2024 dén ngay 01/01/2029) gia thué la 4.000.000d/nam. Ong Quan da thanh
toan cho ba Thu s6 tién 10.000.0004 tién thué dat vao nam 2018. Tuy nhién trong qua
trinh thué dat nam 2019 6ng Quén ty y mang hop dong thué muon dat ban goc dé di
cam cd vay s6 tlen 70.000.000d ctia anh D) Vin Quyet Khi biét duge su viéc, ba Thu
da dung ra tra tién cho anh Quyét 80.000.000d dé lay ban hop dong thué dat vé. Tu
nam 2019 ong Quén da bo di khong trong vuon dé cay cbi moc um tumba Thu nhiéu
lan tim céach lién lac v6i ong Quan nhung khong duoc. Do khong c6 nhu cau sir dung
va can tién vao muc dich gia dinh nén ba Thu d3 quyét dinh chuyén nhuong toan bo
dién tich dat tai thira dat s6 24, to ban do 55, dia chi tai thon S6, x4 Minh Quang,
huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi cho 6ng Nguyén Thanh Céng, ba Lé Thi Kim Ngén.
Tuy nhién giita cdc bén méi chi ky két hop ddéng chuyén nhuong tai phong Cong
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ching ma chua lam thu tuc dang ky bién dong hay ké khai g1 tai cac co quan Nha nudce
c6 tham quyen Quan diém cuia bi don 1 do 6ng Quan da vi pham hop dong, tu y mang
hop dong di cam cb, khong trong coi canh tac trén dat thué, vi vay bi don yéu cau
cham dut hop dong thué dat 6ng Quén di ky két v6i ba Thu.

Ngay 18/5/2021 anh Nguyén Xuan Thao trinh bay: Viéc dngQuan tu y
mang ban gbc hop ddng thué dit di cam cd, ba Thu da phai bo ra s tién 80.000.000d
dé 1ay lai hop ddng. Tuy nhién tai don yéu cau phan t6 ngay 07/01/2022 babinh Thi
Thu cho rang ngay 23/3/2021 gia dinh ba budc phai giao cho 6ng Bo VianQuyét s6 tlen
200.000.0004 de nhan lai hop dong cho thué muon dat vi vay yéu cau Toaan giai quyét
yéu cau phan t6: Tuyén vo hiéu ddi v6i hop dong thué muon dat duge kygiira ba Dinh
Thi Thu va éng Nguyén Hong Quéan ngay 01/5/2013; Tuyén budc 6ngNguyén Hong
Quan thanh toan cho ba Pinh Thi Thu khoan tién 200.000.000d phat sinhttr viéc thuc
hién cong viéc khong co uy quyén tra tién cam cb hop dong thué muon détgiira ong
Nguyén Hong Quan va ong D Vian Quyét.

Tai phién toa so tham, dai dién theo uy quyen cua ba Thu rat yéu cau
phan t6 tuyén hop déng vo hiéu va chi dé nghi giai quyét d6i voi hop dong ky ndi ngay
23/5/2016.

Vé chi phi t6 tung: Quan diém ctia 6ng Thao 1a khong dong ¥ tra cho ong
Quan chi phi 4.100.0004d, ai di kién thi ngudi do phai chiu chi phi.

Nguwoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:

Anh D6 Van Quyét trinh bay: anh Quyét khong co quan hé gi véi ong
Nguyén Hong Quan va ba Dinh Thi Thy. Qua quan hé quen biét tir ban bé nén ong
Quandd dén gia dinh anh Quyét dé hoi vay tién lam trang trai chan nudi. Ngay
23/4/2019 anhQuyét di cho 6ng Quan vay tién 2 lan va viét 2 gidy bién nhén vay tién.
Gidy 1: ghi thoigian vay tir ngay 23/4/2019 dén ngay 23/12/2019, 5O tlen vay
20.000.000 d. Gidy 2 thoigian vay tir ngay 24/4/2019 dén ngay 01/9/2020 sb tién
50.000.000 d. Mac du trong gidyvay_ tién 1an 2 ghi nguoi cho vay la Nguyen Vian
Thanh nhung s tién vay la cua anh PVin Quyét, giao dich déu 1a anh Quyét dung ra.
Téng s6 tién anh Quyet cho 6ng Quanvay la 70.000.000d. Pé dam bao cho khoan vay
6ng Quén da théchip ban hop dong thué dat gitra ong Quan va ba Pinh Thi Thu. Tu
khi vay cho dén nayanh Quyét khong gap lai 6ng Quan, 6ng Quan khong dén tra tién
mic du anh Quyét da tim moi cach lién lac nhu’ng khong co két qua. Pén ngay
23/3/2021 gia dinh ba Thy dénnha anh Quyet xin chudc lai hgp dong thué dat, anh
Quyét da yéu cau ba Thu tra 70.000.000d tién goc 6ng Quan da vay va khong yéu cau
tra 13i sut.Sau d6 ba Thu di tra cho anh Quyét s6 tién 70.000.000d va dua thém cho
anh Quyét 2.000.000d tién hd tro 13i. Anh Quyét khéng dinh nhan téng s6 tién cua ba
Thu 14 72.000.000d. Haibén lap bién ban ban giao hgp dong trong bién ban nay c6 ghi
noi dung: “sé tién hai bén théa thudn tri gia ban hop dong 200.000.000d”. Tuy nhién
anhQuyét khang dinh day khong phai la s6 tién ba Thu d3 dua cho anh ma 1a ghi nhan
gia tri tai san trén dat thué, ngoai sé tién 72.000.000d anh Quyét khong duoc nhéin sb
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tién nao khéc.
Tai liéu do Toa 4n so' thim x4dc minh, thu thap

- Bién ban xem xét tham dinh va dinh gid tai san ngay 15 va 27/4/2022 thé hién:
Mot nha 1ap mai ton, xay dung ndm 2013 ban mai xay gach ba vanh ctra go nén xi
mang dién tich 47,5m2 c6 gia tri 43.282.000 dong

180m2 ludi B40 xay dung nam 2013 c6 gia tri 18.792.000d; 100 cay budi Tan
Lac duong kinh 15 cm c¢6 gia tri 40.000.000 dong; 100 cay cam Cao Phong duong Kinh
15cm c6 gia tri60.000.000 dong; Mot cay tram den duong kinh 60 cm co gia tri
5.000.000 dong; 01 cdy vai duong kinh 60 cm co gid tri 1.000.000 dong; 05 ciy mit
duong kinh 50 ¢cm ¢6 gia tri 5.000.000 dong; Mot cay Quét Hong bi duong kinh 15 cm
co gla tri 1.000.000 dong; Mot cdy Vu Sita dudng kinh 20 cm c¢6 gia tri 2.000.000
dong ' Tai budi dinh gid ba Dinh Thi Thu ciing éng Nguyén Hong Qudn cing thong
nhdt xdc dinh cdc tai san 9om nha &, lwéi B40, 100 cdy budi, 100 cdy cam la cia éng
Qudn; Cac cay con lai la cua ba Thu.

- Bién ban xac minh tai chi nhanh vin phong ding ky dat dai Ha Noi huyén Ba
Vi vé téng tin giao dich ddi véi GCNQSD dit s6 C1892.632 do UBND huyén Ba Vi
cap ngay 17/1/2018 mang tén ba Thu tai thon S6, x4 Minh Quang, dién tich 5.400m2.
Theo ho so luu trit xac dinh tir ndm 2018 dén nay, GCNQSD dit trén chua thuc hién
dang ki giao dich tai chi nhanh vin phong ding ki dat dai Ha Noi, huyén Ba Vi.

Bén 4n dan sy so' tham so 49/2022/DSST ngay 28/7/2022 cia TAND huyén
Ba Vi quyét dinh:

1. Khong ch’d'p nhdn yéu cau ciia ong Nguyén Hé‘ng,Qudn déi’Véi ba Dinh Thi
Thu veé yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng thué, mwon a‘”dt a:’d ky ket voi thoi han tur
ngay 01/5/2013 den01/01/2024 va hop dong thué mwon dat den ngay 01/01/2029.

2. Tuyén bé: Xac dinh cdc hop dong thué dat da ky két véi thoi han tir ngay
01/5/2013 dén ngay 01/01/2024 va hop dong thué mwon dat thwoi han tir ngay
01/01/2024 dén ngay 01/01/2019n giita 6ng Neguyén Hong Qudn va ba Dinh Thi Thu
cham duit hiéu lyc.

3/ Vé hdu qud phdp Iy khi cham dit hop dong:

- Xdc dinh ong Nguyén Hong Qudn va ba Pinh Thi Thu déu c¢é 161 trong viéc
thuc hién hop dong (50/50).

- Bugc ong ]‘Vguyexn H’é‘ng Quan phdai c6 nghia vy giao tra lai tai san da thué va
phdi thanh toan tién thué dat tir nam 2019 den nam 2022 sé tién la: 6.000.000d cho ba
Dinh Thi Thu.

- Giao cho ba Dinh Thi Thu dwoc s¢ hitu va sir dung toan b cdc tai san gom:

M6t nha 1Gp mdi tén, xdy dwng ndm 2013 ban mdi xdy gach ba vanh ciza gé nén xi

mdng dién tich 47,5 m ¢6 gid tri 43.282.000 dong; 180 m*luéi B40 xdy dung nam 2013

c6 gid tri 18.792.000 dong; Mét tram cdy budi Tan Lac dwong kinh 15 cm c6 gid tri
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40.000.000 déng; Mot tram cdy cam Cao Phong airong kinh 15 cm c¢d gid tri
60.000.000 dong. Tong toan bo tai san dwoc giao co gia tri la: 162.074.000d.

~Bu,o”‘c ba Dinh’ szj Thu co nghia vu thanh toan gia tri tai san cho ong
NguyéenHong Quan so tién la: 162.074.0004.

4/ Chap nhgn mét phan yéu cau phan t6 cia ba Dinh Thi Thy doi Véi éng
Nguyéen Hong Qudan.

Bugc ong Nguyén Hong Qudn phdi hoan trda cho ba Dinh Thi Thy sé tién 72
triéu dong.

~190A’i trir nghia vu thanh toan, ba Dinh Thi Thu phai thanh toan tra cho ong
Nguyen Hong Qudn so tiéen la: 162.074.000d - 72.000.000d - 6.000.000d
=84.074.0004.

Ba Thy phdi hodn tra éng Qudn so tién chi phi xem xét tham dinh va dinh gid tai
san la 2.050.0004.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi (Anh Quan phai chiu 300.000 dng an phi
DSST) va quyén khang c4o cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05/08/2022 anh Quan c6 don khang cio.
2.1.3.Vé ké hoach xét hdi tai phién toa:

Can 1am rd tai phién toa Nguyén don hay bi don 13 ngudi vi pham hop dong
thué, muon dat hai bén ky két vao ngay 08/8/2013 va hop dong thué, muon dat hai bén
ky két vao ngay 24/5/2016; bén thué dat da tra tién thué dién thoi diém nao, bén thué
dat c6 sir dung diing muc dich thué dat khong? Trude khi dé nghi cham rut thoi han cho
thué dat bén cho thué ¢ bao trudc cho bén thué dat khong? Cac chung cir chitng minh
cho viéc cham rat hop dong thué, muon dat cua bi don

(T6i sé 1én ké hoach xét héi cu thé cham nhdt vao ngay 23/11/2022).
[2.2]D6i Véi vu 2
2.2.1. Vé ngi dung vu dn:

Nguyén don trinh bay: Ngay 29 thang 07 nam 2008 ong Phan Tt Kién va gia
dinh 6ng Nguyén Dinh Trong (Chu bia hd khau s6 36776, CMND s6 110384060 do
Cong an tinh Ha Tay cap ngay 12 thang 01 nam 1979) c6 ky v6i nhau Gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dat dich vu (10%); Trong giay chuyén nhuong ghi 6 ndi dung:
“Gia dinh 6ng Nguyén Dinh Trong c6 thira dat canh tac tai khu dong thon Kim Hoang,
xa Van Canh, huyén Hoai Puc véi dién tich 705m* da dugc UBND huyén Hoai buc
cap GCNQSDD s6 N2220 bj thu hoi dé 1am du an. Theo chinh sach cua tinh Ha Tay cii
quy dinh ho gia dinh 6ng Nguyén Dinh Trong dugc giao mot 16 dat dich vu dé sir dung
nhung gia dinh 6ng Trong khong c6 nhu cau sur dung nén thong nhat chuyen nhuong
toan bo dién tich dat dich vu s& duoc nha nudc giao cho 6ng Phan Tat Kién” va Vo
chong 6ng Nguyén Pinh Trong dong y nhuong lai cho 6ng 50m* dién tich dat s& duoc
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nha nudc giao cho véi gia 1a 380.000.000 VNP (Ba tram tam muoi triéu dong).

Hién nay, UBND huyén Hoai Ptrc da c¢6 quyét dinh giao dat sé 117/QD-UBND
ngay 15/01/2019 vé viéc giao dat san xuat kinh doanh dich vu phi néng nghiép cho 6ng
Nguyén Pinh Chinh 14 con trai Ba Binh va Ong Trong. Tur khi gia dinh ba Binh duoc
UBND huyén Hoai Purc giao dat, ong di nhiéu 1an dén yéu cau ba Binh thuc hién tiép
hop ddng chuyén nhuong nhu d3 thoa thuan, tuy nhién ba Binh khong dong ¥ va noi
khong chuyen nhuong dat cho ong.

Dé nghj ba Nguyen Thi Binh phai tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat doi véi dién tich dat 50m* dugc giao theo quyét dinh sb 117/Qb-
UBND ngay 15/01/2019 cua UBND huyén Hoai Duc va phéi hop sang tén quyén su
dung dit cho 6ng theo quy dinh. Truong hop phia bi don va nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan khong déng ¥. Be nghi Toa an giai quyét hau qua cta hop dong VO
hiéu, budc bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan tra lai cho nguyén don sb
tién 380.000.000d va boi thuong thiét hai cho nguyén don gia tri chénh 1éch cua gia dat
thoi mua ban so véi thoi diem hién tai.

Bi don ba Nguyén Thi Binh trinh bay: Thoi diém nam 2008 chong ba 6ng
Nguyén Dinh Trong (chét nim 2008) mudn sua Sang lai ng6i nha tai Xom 5, Kim
Hoang, Van Canh nén c6 hop gia dinh de ban 20m? dit cho 6 6ng Hoan 1a nguoi cung dia
phuong dé doi lai ong Hoan s& cung cap nguyén vat liéu dé gia dinh ong Trong lam
nha. Tuy nhién ca ba con trai ching t61 1a Nguyen Dinh Tai, Nguyen Dinh Chinh,
Nguyen Pinh Cong déu khong dong ¥ cung thong nhat khong dong y ky ban dat va co
néi dat dich vu duoc nha nuéc tra sau khi thu hoi dat nong nghiép 1a dat cap cho Ho gia
dinh, do d6 khong duogc su dong ¥ cua cac con thi khong dugc ban. Do 6ng Trong van
kién quyét muén ban 20m” nén vo chong ba Binh, 6ng Trong va con gai Nguyén Thi
Yén di ky vao Gidy to viét tay ban cho 6ng Nguyén Sy Hoan (tén thuong goi 1a Tham)
20m? dat dich vy, thoi diém nay gia dinh 6ng Trong chua dugc giao dat. Tuy nhién loi
dung su thieu hiéu biét va ca tin caa vo chong ba Binh, 6ng Trong nén hai bén chi lam
mot ban gidy to mua ban co chir ky ciia 6ng Hoan va vo Chong ong Trong, ba Binh
cung con gai 1a Nguyén Thi Yén, ngoai ra khong c6 ai khac. Gidy to mua ban nay chi
c6 01 ban do ong Hoan giit nén gia dinh ba Binh hién nay khong c6 dé cung cap cho
Toda an. Viéc thoa thuan mua ban khong ghi 18 s tién 1a bao nhiéu chi thoa thuan, 6ng
Hoan lay dét va s& cung cap nguyén vat liéu lam nha cho gia dinh 6ng Trong. Gia dinh
ba Binh da nhiéu lan gap ong Hoan dé lay tién nhung chi nhan duoc 10i hta hen, viéc
nay ba cling da ra UBND xa dé bao cdo cho can bd dia chinh x3 thi dugc can bd dia
chinh lac d6 cho biét cir yén tam gidy to d6 khong co gia tri, khong mat dat duoc,
khong hé c6 gidy nhan tién gia dinh khong phai lo. Do 6ng Hoan khong tra tién nén gia
dinh 6ng Trong dén nay ciing khong giao dat. Ong Hoan sau do da di tu khoang 6-7
nim vang mit tai dia phuong. Khi biét tin 6ng Hoan ra ti va trd vé dia _phuong dong
thoi gia dinh ba nhan duoc gidy bao tir TAND huyén Hoai Purc ba da dén gap va chat
van 6ng Hoan tai sao by gio lai xuét hién don kién cua ong Kién nao d6 véi gia dinh
ba, trong khi gia dinh ba khong hé c6 mua ban gi cung 6ng Kién thi 6ng Hoan cho biét
“clr yén tam, em s& ban dat cua minh dé tra tién cho nguoi ta, khong sao dau”. Ong
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Hoan hoan toan biét 6ng Kién ciing nhu biét 6ng Kién da 1am don khai kién gia dinh ba
ddng thoi lién tiép tran an, hira hen vai ba s& hoan tra tién cho “ngudi ta”. Vi chi ¢6 01
ban duy nhat.

Ba khang dinh khong hé ban ciing nhu biét 6ng Phan Tat Kién 1a ai. Khong co
gidy to mua ban nao giira Vo chdng ba va 6ng Phan Tat Kién. Chit ky mang tén vo
chong ba cung hai con Nguyén Pinh Chinh, Nguyén Thi Yén trong “Gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dat dich vu (10%) ma gia dinh ba nhan duoc tir Toa 4n do bén
Ong Kién cung cap hoan toan 1a gia mao. Trong bién ban nhan dat, chit ky cua Chong
ba ludn kém theo diém chi vi chong ba doc viét kho khan, trinh d6 vin hoa thap. Dé co
can ctr giai quyét vu an, do ong Kién ciing thira nhan chua gip me con ba nén ba khong
s& lam don dé nghi Toa 4n trung cau giam dinh d6i vai chir ky va chit viét cua ba Binh,
anh Chinh va chi Yén trong “Giay chuyén nhuong quyén st dung dat dich vu (10%)
ngay 29/7/2008.

Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu ciu caa nguyén don vi gia dinh ba khong
nhan s tién 380.000.0004 tir ong Kién.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ngudi c6 quyeén lgi va nghia vu lién quan
anh Nguyén Pinh Chinh la ba Bui Tuyét Hanh. Anh Nguyén Pinh Tai, Chi
Nguyén Thi Yén thong nhat véi ¥ kién caa Binh, khong bo sung gi khac. Bé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan
don ba Nguyén Thi Thanh trinh bay: Ba 1a vo cua 6ng Kién, ba théng nhat véi ¥
kién 6ng Kién, khong bo sung gi khac.

Ong Nguyén Sy Hoan trinh bay: Ong 13 hang x6m cua gia dinh 6ng Trong, ba
Binh. Nam 2008 gia dinh 6ng Trong c6 nhu cau lam nha nén da ban dat dich vu dé lay
tién lam nha. Do dugc ong Nguyén Kim Vil gi6i thiéu nén gia dinh ong Trong lam gidy
to ban dat cho 6ng Phan Tat Kién. Ngay 29/7/2008 ong ching Kién viéc 6ng Trong
chuyén nhuong 50m2 dat dich vu cho ong Phan Tat Kién véi gia 380.000.000 dong,
sau khi lam hop ddng chuyén nhuong ong Kién giao tién cho 6ng Trong tai nha ong
Pham Gia Long truéc su chiing kién ciia 6ng, ba Chinh, ong Long, 6ng Vii. Ong khang
dinh khong mua ban chuyén nhuong bat ky dién tich dat nao cta gia dinh ong Trong ba
Binh va khong lién quan gi dén vu 4n nay.

2.2.2. Vé ban dn dan su so tham sé 112/2021/DS- ST ngay 19 thang 10 ndm
2021, ciia Toa dn nhdn ddn qudn huyén Hodi Prc, thanh phé Ha Noi da xit:

1. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Phan Tat Kién vé viéc yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat
dich vu 10% ngay 29/7/2008) giita 6ng Nguyén Pinh Trong véi 6ng Phan Tat Kién.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy chuyén nhuong
quyén sir dung dat dich vu 10% ngay 29/7/2008) giira 6ng Nguyén Pinh Trong voi 6ng
Phan Tat Kién vé hiéu.

- Buoc Ba Nguyén Thi Binh, Anh Nguyén Dinh Chinh, Anh Nguyén Dinh Tai,
Anh Nguyén Dinh Céng, Chi Nguyén Thi Yén phai lién d6i hoan tra cho vo chdng 6ng
Phan Tat Kién, ba Nguyén Thi Thanh sé tién 1.588.000.000 ddng. Cu thé mdi nguoi
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phai tra 317.600.000 dong.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cia s tién con
phai thi hanh 4n theo mtc muc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dén su
nam 2015.

Gianh quyén khai kién cho cac duong su & vu an dan sy khac khi co yéu cau vé
tranh chip hop ddng chuyén nhuong gitta ba Nguyén Thi Binh voi 6ng Nguyén Sy
Hoan.

2.2.3. Vé ké hoach xét héi tai phién toa:

(T6i sé Ién ké hoach xét héi cu thé cham nhdt vao ngay 23/11/2022).

Trén day la bao cao cua to1 vé phién toa rat kinh nghiém, kinh dé nghi hai don
vi; 1anh dao hai nganh Toa an nhan dan thanh pho Ha No6i va Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Ha Noi cho y kién.

Tham phan bao cio

LLé Thanh Binh
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TRINH TU PIEU HANH PHIEN TOA PHUC THAM
1/ Thi tuc bat diu phién toa phiic thAm:
- Chi xem xét lai phan cia BAST ¢6 khang cao (D293);
- KSV vang thi van xét xt, trir treong hop VKS ¢6 khang nghi (D296);
- Nguoi KC, NLQ dén viéc KC viang lan 1 thi hoan phién toa, c6 don xin xtr vang
mat thi xir vang mat; NKC duoc triéu tap hop 1€ 1an tha hai ma vang mat thi Toa an
ra Quyét dinh dinh chi XXPT; trir trudng hop ngudi d6 dé nghi xét xtr vang mat
(D296); nhiéu nguoi KC ma c6 ngudi vang mat hai lan thi PCXXPT véi ngudi do;
- Thoi han hoan phién toa PT 1a khong qua 01 thang, 15 ngay vdéi thu tuc rat gon
(P233 va b 296);
- Chudn bi khai mac phién toa:
- Thu ky pho bién noi quy, ktra xac dinh sy ¢6 mit; vang mit, 6n dinh trat tu, yéu
cau moi nguoi dung day khi HDXX vao phong xur an (D237, D297);
- Chi toa (CT) khai mac phién toa va doc Qb bVARRXX;

Ngay hém nay, 30/11/2022, Téa dn nhin dén thanh phé Ha Nji mé phién toa
phiic tham cong khai xét xir vu dn dén sw tranh chdp vé hop dong thué quyén sir
dung dét gida nguyén don - anh Nguyén Hong Qudn va bi don ba Pinh Thi Thu;
thay mdt Héi dong xét xit, toi tuyén bé khai mac phién toa,

Méi Mei nguwoi cé mit trong phong xir Ngoi.

Vu dn nay dwoc mé theo Quyét dinh dwa vu dn ra xét xir phiic tham ngay
28/10/2022, dn dinh theoi gian xét xir vao 8h30 ngay 14/11/2022; nhung vi Iy do
cdc dwong sw xin hodn phién toa, phién toa dwec mé lai theo Quyét dinh hoin
phién toa phiic tham sé ngay 14/11/2022; va Théng bdo thay doi lich phién toa
ngay 16/11/2022.

Tai phién toa lan 1 t6i di cong bé Quyét dinh dwa vu dn ra xét xir phiic tham
nén hom nay HPXX khéng cong bo lai.

Thuc hién cong tic phéi hop gidta hai nganh VKSNDND thanh phé va TAND
thanh phé Ha Néi, Phién toa hom nay la phién toa truc tuyén, ti thong bdo dén
cdc dwong sw va nhitng nguoi tham du phién toa biét.

- Pé nghi ba TK béo cdo sw c6 mit va vang mit cia cac dwong sw tham gia
phién toa;
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- CT kiém tra lai sw c6 mat, ving mit; ktra cin cwéc...
- Pé cac ds thuc hién quyén va nghia cu ciia minh ......
- CT phé bién quyén va nghia vu ciia cac dwong s va ngwoi TGTT khac
D70);
- Trwéc hét moi nguoi trong phong xir 4n phai
+ Tbn trong Toa 4n va ndi quy phién toa nhu ba thu ky da phd bién;
+ Tuan tha sy diéu hanh cta Tham phan chu toa phién toa va hoi dong xét xu, ai
vi pham c6 thé bi xir 1y vé hanh vi can tré hoat dong t tung (Theo Diéu 491
BLTTDS)

Cac PS ¢6 Quyén va nghia vu_ngang nhau khi tham gia té tung

+ ND duoc quyén thay doi, rat mot phan hoic toan bd yc KK, chap nhan 1 phan
hoic toan b yéu cau phan té caa bi don; Bi don ¢6 quyén nguoc lai;

+ Tu thoa thuan vai nhau vé viéc giai quyét vu an;

+ Puoc dua ra cau hoi v6i ngudi khac vé cac van dé lién quan hodc dé xuat
HPXX dé hoi nhitng PS khac nham lam sang to nhitng van dé& can hoi nguoi
khac;

+ Tu bao vé hoac nho nguoi khac bao vé quyén & loi ich hop phap;

+ Puoc tranh luan tai phién toa, dua ra 1ap luan vé danh gia chiing ¢ va ap dung
PL;
+ Yéu cau thay dbi nhitng nguoi tién hanh t6 tung néu c6 cin cir cho rang nhiing
nguoi ndy dong thoi 13 ngudi than thich cia cac duong su; ¢o can ctr 1d rang ho
c6 thé khong vo tu trong khi 1am nhiém vu; viéc thay doi néu c6 tai phién toa s&
do HPXX quyét dinh;

+ Két thiic phién toa phtc tham; trong thoi han 01 nam, cac duong su c6 quyén
lam Pon dé nghi xem xét ban an da c6 hiéu luc phap luat theo tha tuc giam doc
tham guri dén Chanh an TANDTC; Vién truéng VKS nhén dén tdi cao; Chanh an
TAND céap cao tai Ha Noi; Vién truong VKS nhan dan cap cao tai Ha Noi.

+ Theo quy dinh tai Nghi quyét 03 ngay 16/03/2017 cua Hoi dong tham phan
TAND t6i cao thi Ban 4n c6 hiéu lyc s& duoc cong b trén cong thong tin dién tir
ci Toa 4n; cac dwong s c6 quyén yéu cau mi hoéa, s6 héa nhirng ndi dung
lién quan dén bi mit ca nhan, bi mit gia dinh, bi mat kinh doanh.

CT giéi thiéu thanh phan nhirng nguwoi THTT;

CT héi c6 ai c6 yéu ciu thay doi nhirng ngwdi THTT;cac dwong su c6 yéu
cAu ma héa, sé héa nhirng ndi dung lién quan dén bi mat ca nhan, bi mat gia
dinh, bi mat kinh doanh khong? Giai quyét yéu ciu néu cé;

(Khi ¢6 nguwoi vang mdt tai phién toa ma khéng thuée trieong hop hodn thi CT
héi BS va VKS cé ai ¢ dé nghi hodn phién tod hay khéng: HPXX thdo ludgn vé
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viéc chdp nhdn hodc khéng chap nhéin: B241)

Hoi PS c6 thay d6i, b sung, rat yéu ciu khong?

(CT héi cdc vi Tham phdn, VKS cé y kién gi vé phan thi tuc bdt dau phién toa
hay khéng? Néu khéng cé y kién thi CT tuyén bo Két thiic phan thi tuc bdt dau
phién toa.)

Trwéc khi chuyén sang phan Tranh tung tai phién toa phiic tham; (D298)
Thanh vién ciia HDXXPT cong b ndi dung vu an; quyét dinh cia ban an so
tham va néi dung cia khang cso,

CT hoi nguyén don cé rit don KK hay khéng? Héi ngudi KC cé rut KC hay
khong; Héi cac PS cé thoa thuan dwgc véi nhau vé viéc gg vu an hay khong?

Trong truong hop:

+ NKC rit mét phan KC, VKS rit mét phan KN thi toa dn chap nhan; bé

sung thém vuot qua pham vi KC thi khong xét;

+ Nguyén don rut don khoi Kién trueoc khi mo phién toa hoac tai phién toa
phiic tham thi phdi héi bi don c6 dong ¥ hay khéng? Néu bi don khéng dong y thi
khéng chdp nhdn viéc rit don; bi don dong ¥ thi chdp nhdn Vviéc rit don thi Hup
dn so tham va dinh chi GQVA trong truong hop ndy cdc DS van phdi chiu dn
phi so tham va phdi chiu % dan phi phiic tham va nguyén don cé quyén khéi kién
lai.(D299);

+ Néu DS thod thudn duwrgc thi ra ban dn phiic tham Sita dn so tham, cong
nhgn si thod thudn cia cdc PS; néu cic S khong thoa thugn duwoc Vé dn phi thi
Toa quyét dinh (P300);

2/ Thi tuc héi (Thudc phan tranh tung tai phién toa phiic thim): (B302)

Noi dung va phuong thirc tranh tung: Trinh bay chang cua, hoi, déi dap tra loi va
phat biéu quan diém, 1ap luan(D247);
Néu c6 KC thi nguoi BVQLIHP ciia NKC trinh bay, NKC bé sung; néu co
KN thi VKS trinh bay KN; truong hop vira ¢6 KC vira ¢c6 KN thi NKC trinh bay
trudce, VKS trinh bay sau (D302).
Tai phién toa PT, DS va VKS c6 quyén xudt trinh bé sung tai liéu, ching cit.
Thu tuc hoi:

+ Nhiing van dé thudc pham vi xét xir phiic tham (D303);

+ Thir tu hoi: Cac duong sy duoc hoi theo thir ty ND, BB, NLQ/ Chu toa
phién toa, HDXX ; KSV.
Cong bo tai lieu chung ct khi BS vang mat, 10i khai mau thuin; nghe bang ghi
am, ghi hinh.
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Khi xét thiy cac tinh tiét d3 dugc xem xét day du, CT hoi KSV va DS, nguoi
BVQ&LIHP ciia S xem con hoi van dé gi khong? Néu con thi xem xét.

Tam ngueng phién toa (khong qua 1 thang) khi: ly do suc khoé cua ng THTT; DS
ma khéng ye XX vang mat; can thu thdp thém CC; cho két qua gd bo sung; gd
lai; DS yéu cau ngiemg phién toa dé hoa giai; can bdo Chdanh dn dé bdi bo
VBQPPL thugc H221. Néu hét thoi han ma ko khdc phuc xong thi ra gd Tam
dinh chi.(D259, D304);

3/ Phan Tranh luan (Thuéc phan tranh tung tai phién toa phic thim)D305:

Chi tranh tung nhirng van dé thuéc pham vi XXPT;

Trinh tu Vi truong hop KC: ngudi BVQ&LIHP ciia NKC trinh bay; NKC bo
sung; nguoi BVQ&LIHP caa BS tranh luan, d6i dap va DS bo sung.

Trinh tu véi truong hop KN: ngudi BVQ&LIHP cua BS trinh bay vé tinh hop
phép cta KN va S b6 sung; VKS phat biéu quan diém. CT cong b loi khai cua
nguoi vang mat.

Phét biéu caa KSV (vé tuan theo PL & giai doan PT); giri vin ban ¥ kién luu ho
SO.

Néu c6 tinh tiét can 1am rd thi HDXXQD quan lai phan hoi va tranh luan.

4/ Nghi an va tuyén an (D307):

Nghi an;
Tro lai viéc hoi, tranh luan cac quy dinh tai phién toa ST(D265)
HDPXXPT c¢6 quyén (Piéu 308):

+ Giit nguyén an so tham;

+ Stra 4n so tham (D309);

+ Huy an so tham, huy mot phan an so tham va chuyén hd so cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham (D310);

+ Huy an so tham va dinh chi giai quyét vy an (B311);

+ Pinh chi xét xtr phuc tham, giit nguyén an so tham theo khoan 2 Piéu
289 va NKC da duoc triéu tap hop 1& 2 1an ma khong c6 mat trir truong hop co
nguoi khac KC hoac KN (B312);

+ Tam dinh chi;
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n so: /2022/DS-PT
Ngay14/11/2022

Viv: Tranh chdp hop dong
thué dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom cg:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Binh

Cdc Tham phan: Ong Vi Viét Van

Ong Truong Chi Anh

- Thw ky ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién- Tham tra vién chinh
Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din Thanh pho Ha Npi tham gia phién toa:
........................... - Kiém sét vién.

Ngay 14/11/2022 tai tru s& Toa 4n nhan danThanh phdé Ha Noi xét xtr phuc tham
cong khai vu an dan sy thu 1y s6 117/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 10 nim 2022vé
viéc “Tranh chdp hop dong thué dat”.

Do ban an dan sy so thim s 49/2022/DSST ngay 28/7/2022 ctia Tda an nhan
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dan huyén Ba Vi, Ha N1 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6/2022/QD-PTngay 28thang 10nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hong Quan, sinh nam 1974

bia chi: Khu 9, xa Thach Son, huyén Lam Thao, tinh Pha Tho.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng Nguyén Hong Qudn:

+ Ong Long Xuan Thi, sinh nam 1990

+ Ong Duong Vin Cong, sinh nam 1989

+ Ong Pam Vin Vuong, sinh nam 1994,

La cac Luat su thudc Cong ty Luat TNHH Bach Long. Dia chi: sb 10, ngo 40,
duong Tran V§, phuong Mai Dich, quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi.
- Bi don ¢6 yéu cdu phdn té: Ba Pinh Thi Thy, sinh ndm 1954,
Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Thu:
+ Anh Nguyén Xuan Thao, sinh nim 1979
Cung dia chi: Thon S6, xa Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi
+ Ong Phi Vin Hiéu, sinh nam 1971
Pia chi: S6 389 phd Trinh Pinh Ciru, phuong Pinh Cong, quan Hoang Mai, Ha
NOi.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Nguyén Xuan Thao, sinh nim 1979

+ Chi Hoang Thi Hai Yén, sinh nim 1984
Cung dia chi: Thon S6, x4 Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh ph Ha Noi.

+ Anh Db Vin Quyét, sinh nam 1985.

Dia chi: Thon Lién Bu, xd Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Nai,

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 15 thang 4 nam 2021, ban tw khai ngay 05/5/2021,
cd? loi khai trong qudAtrinh to tung ‘vd tai phién toa, nguyén don ong Nguyén
Hong Qudn trinh bay:Ong Nguyen Hong Quan va ba Binh Thi Thu khong c¢6 quan
hé gi, do 6ng Quan va con ctia ba Thu 1a ban bé quen biét ngoai xa hoi, timg dau tu
lam an véi nhau nén 6ng Quan biét ba Thu co6 di¢n tich dat rong dé trong cay lau
nam. Ngay 01/5/2013 ong Quan va ba Pinh Thi Thy di ky két hop dong thué dat,
dién tich thué 13 5000m °trong tong dién tich 5400m* thudc thira dat sé 24, to ban

d6 55, dia chi tai thon So6, xa Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi theo
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gidy chitng nhan quyén st dung dat sé Cl 892632, sb vao s6 cap gidy chang nhan
523 do Uy ban nhan dan huyén Ba Vi cap ngay 17/01/2018 mang tén ba Dinh Thi
Thu. Cam két cua cac bén 1a: “Thoi han hop dong la 10 nam tinh tir ngay
01/5/2013 dén ngay 01/01/2024 dé trong cay lau nam. Gid thué la 2.000.000d/nam;
Thoi diém thanh todn: Nam 2018 dén nam 2024, Phuong thirc thanh todan: lam 2
lan; Bén cho thué, mwon ban giao dat cho bén thué, muwon theo dung thoi gian,
dién tich va hién trang ddt da ghi trong hop dong. Bén thué, mwon tra tién thué,
muon dat cho bén cho thué, cho mwon theo ding thoi diém va phwong thirc thanh
toan da ghi trong hop dong nay. Sir dung ddt diing muc dich, ding ranh giéi khéng
huy hoai lam giam gia tri cua dat. Tra lai dat cho bén cho thué, cho mwon khi hét
thoi han thué, mwon, diing dién tich, ding hién trang da ghi trong hop dong nay.
Bén nao khéng thuc hién ding néi dung da cam két ghi trong hop dong thi bén dé
phdi boi thirong nhieng thiét hai do vi pham néu ra theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Hop dong c6 chit ky ciia 6ng Quan, ba Thu ghi ngay xac 1ap hop dong la
ngay 01/5/2013 va xac nhan cia UBND x3 Minh Quang dé ngay 08/8/2013;

Ngay 23/5/2016 6ng Quan lai ky bo sung thém véi ba Binh Thi Thu hop
dong thué muon dat cua thira dat trén vai thoi han 5 nam (tinh tir ngay 01/01/2024
dén ngay 01/01/2029), gia thué 13 4.000.000d/nim. Thoi diém thanh toan 1a nim
2029, phuong thirc thanh toan 1 1an; Quyén nghia vu cic bén nhu hop dong ban
dau. Hop ddng nay c6 chir ky cua 6ng Quéan ba Thy, con trai ba Thu 13 anh Nguyén
Xuan Thao, ky két ngay 23/5/2016, c6 xac nhan cua truéng thon Dinh Vin Diéu
ngay 24/5/2016. Vi vay, tong thoi gian 6ng Nguyén Hong Quan dugc thué quyén
st dung dat ciia ba Thu la 15 nam. Ong Quén va ba Thu c6 théa thuan phuong thic
thanh toan tién thué 13 5 nim 1 1an. Ong Quan da thanh toan cho ba Thu 1 lan vao
chiéu ngay 26/12/2018 (am lich) s6 tién 10.000.000d; Ky thanh toan 1an 2 vao nim
2023 nhu thoa thuan hop dong. Ké tir ngay 6ng Quan thué quyén su dung dat cua
ba Thu t&i nay dd dugc 8 nam, trong thoi gian thué 6ng Quén ludn thuc hién quyén
va nghia vu theo hai hop dong thué dat da ky két voi ba Thu va c6 cong sirc phat
trién dat. SO cay cbi ong Quan da trong trén dat thué gdm 109 cay budi cd duong
kinh khodng 15cm va 245 cdy cam c6 duong kinh khodng 15 cm. Tuy nhién, ba
Pinh Thi Thu d3 tu ¥ chuyén nhuong thira dat trén cho nguoi khac, khong hé ban
bac, thong nhat thong bao lai cho ong Quan. Do thiéu von dau tu nén ong Quan
dong ctra vuon mot thoi gian, dén ngay 23/4/2021 6ng Quan c6 thué nguoi dén 1am
c6 vuon thi ba Thu khéng déng ¥ do dd chuyén nhuong dat va ngin khong cho
ngudi cua 6ng Quan dén chim vuon. Giy anh hudéng dén quyén va loi ich hop
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phap cua 6ng Quan. Tai budi dinh gia ctia Toa 4n nhan dan huyén Ba Vi xéac dinh
trén thira dat ong Quén thué cua ba Thuy hién nay chi con 100 cay budi va 100 ciy
cam. Ong Quan dé nghi Toa 4n budc ba Pinh Thi Thy phai tiép tuc thuc hién quyén
va nghia vu theo hop dong thué muon dat da ky két v6i ong Quéan ngay 01/5/2013
va ngay 23/5/2016 dén khi hét hop dong thué dat nam 2029. Trudng hop, ba Dinh
Thi Thu mudn thanh 1y hop dong thué dét thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho
ong Quan sd tién 600.000.000d ( Bang chiz: Sau tram triéu dong) va doi trirvao sd
tién 70.000.000d¢ ma 6ng Quan da vay tién cta anh S Van Quyét, khi 6ng Quan
vay tién caa anh Quyét, ong Quan di cam cb hop dong thué dat cua ba Thy dé dam
bao cho khoan vay, sau d6 con trai ba Thu 14 anh Thao da gip anh Quyét dé chudoc
hop dong va tra sb tién 70.00.000d ma 6ng Quan di vay cua anh Quyét.

Trong qua trinh Toa an dang thu 1y giai quyét vy an ngay 10 va 11/5/2021
ba Pinh Thi Thu da thué may xiuc muc dat & quanh vuon 6ng Quan da thué giy
thiét hai 38 cdy cam va cy budi c6 gia tri 21.000.000 d. Ong Quan xac dinh day la
viéc giai quyét boi thuong dan su trong vu an hinh sy hay hoai tai san ma CQPT
Cong an huyén Ba Vi dang thu 1y giai quyét nén c6 don khong yéu cau boi thuong
thiét hai vé tai san trong vu 4n tranh chap hop dong thué dat ngay 08/3/2022. Vé
chi phi t6 tung: Ong Quan d3 ndp chi phi t6 tung tong 1a: 4.100.000d (Bén triéu
mot trim nghin ddng), quan diém cta 6ng Quan 1a bén nao vi pham hop dong thi
bén d6 phai chiu chi phi té tung. Cac luat su ong Long Xuan Thi, Pam Vin Vuong
1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Nguyén Hong Quén dong tinh
véi quan diém va yéu cau caa 6ng Nguyén Hong Quan.

+ Tai bin tw khai ngay 18/05/2021, cic 1oi khai trong qud trinh té tung,
nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Pinh Thi Thu la 6ng Nguyén Xudn Thao
trinh bay:

Anh Thao va 6ng Nguyén Hong Quan khong c6 quan hé gi, do 6ng Quan co
quan hé ho hang bén gia dinh vo anh Thao va biét gia dinh anh Thao c6 dién tich
dat rong co thé trong cay lau nam nén 6ng Quén da dat van dé thué dat dé trong cay
lau ndm. Anh Thao thira nhan 15i trinh bay cua 6ng Quan vé thoi gian giao két hop
ddng, cac thoa thuan hop dong thué dat nhu 6ng Quan di khai. Ngay 01/5/2013 me
anh Thao 13 ba Pinh Thi Thu va éng Nguyén Hong Quan di ky két hop dong thué
dat, dién tich thué 13 5000m °trong tong dién tich 5400m” thudc thira dat sb 24, to
ban d6 55, dia chi tai thén So, xd Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh ph6é Ha Noi
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Cl 892632, sé vao s6 cap gidy chang
nhan 523 do Uy ban nhan dan huyén Ba Vi cap ngay 17/01/2018 mang tén ba Pinh
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Thi Thu. Thoi han hop dong 1a 10 nim tinh tir ngay 01/5/2013 dén ngay
01/01/2024 dé trong cay lau nam. Gia thué 1a 2.000.000d/ndm; Ngay 23/5/2016 ong
Quan va me 6ng Thao ky bd sung thém hop dong thué muon dat caa thira dat trén
v6i thoi han 5 nam (tinh tir ngay 01/01/2024 dén ngay 01/01/2029), gia thué 1a
4.000.000d/nim. Ong Quan c6 thanh toan cho ba Thuy sb tién 10.000.000d tién thué
dat vao nam 2018. Tuy nhién trong qua trinh thué dat, nim 2019 éng Quan ty y
mang hop dong thué muon dat ban goc dé di cam cé dé vay sé tién 70.000.000d
(bay muwoi triéu dong) cta anh BS Vin Quyét. Khi biét dugc su viéc, me anh Thao
da ding ra tra tién cho anh Quyét 80.000.000d dé lay ban hop dong thué dat vé. Tur
nam 2019 ong Quan d3 bo di khong trong vudn dé cdy cbi moc um tim, me anh
Thao c6 nhiéu lan tim cach lién lac véi 6ng Quéan nhung khéng duogc. Do khong co
nhu cau sir dung va can tién vao muc dich gia dinh nén me anh Thao da quyét dinh
chuyén nhuong toan bo dién tich dat tai thira dat s6 24, to ban do 55, dia chi tai
thon So, x4 Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh phdé Ha Noi cho 6ng Nguyén Thanh
Cong, ba Lé Thi Kim Ngan. Tuy nhién gita cac bén moi chi ky két hop dong
chuyén nhuong tai phong Cong chtirng ma chua 1am thu tuc dang ky bién dong hay
ké khai gi tai cac co quan Nha nude c6 tham quyén. Quan diém cua anh Thao 1a do
ong Quan da vi pham hop dong, tu y mang hop dong di cam co, khong trong coi
canh tac trén dat thué, vi vay anh Thao yéu cau cham dat hop dong thué dat 6ng
Quan da ky két voi ba Thu.

+ Tai ban tu khai ngay 18/5/2021 anh Nguyén Xuan Thao trinh bay: Viéc
6ng Quan ty ¥ mang ban goc hop dong thué dat di cam ¢, ba Thu da phai bo ra sd
tién 80.000.000d dé lay lai hop dong. Tuy nhién tai don yéu cau phan té ngay
07/01/2022 ba Pinh Thi Thu cho rang ngay 23/3/2021 gia dinh ba budc phai giao
cho ong B Vin Quyét s tién 200.000.000 & dé nhan lai hop déng cho thué muon
dat vi vay yéu cau Toa an giai quyét yéu cau phan té: Tuyén vé hiéu ddi véi hop
dong thué muon dat dugc ky giira ba Pinh Thi Thu va 6ng Nguyén Hong Quan
ngay 01/5/2013; Tuyén budc 6ng Nguyén Hong Quan thanh toan cho ba Pinh Thi
Thu khoan tién 200.000.000 d phat sinh tir viéc thuc hién cong viéc khong co uy
quyén tra tién cam c6 hop dong thué muon dét gitra ong Nguyén Hong Quan va
ong DS Vin Quyét. V& chi phi té tung: Quan diém cua ong Thao 1a khong dong ¥
tra cho 6ng Quan chi phi 4.100.0004, ai di kién thi nguoi d6 phai chiu chi phi.

+ Tai bdn tw khai ngay 26/5/2022, bién ban \dy oi khai va dc tai ligu
chieng cir cé trong ho so vu dn, anh Pé Viin Quyét trinh bay: anh Quyét khong co
quan hé gi voi 6ng Nguyén Hong Quan va ba Dinh Thi Thu. Qua quan hé quen biét

39



tir ban bé nén ong Quan da dén gia dinh anh Quyét dé hoi vay tién 1am trang trai
chan nudi. Ngay 23/4/2019 anh Quyét di cho 6ng Quén vay tién 2 lan va viét 2
gidy bién nhan vay tién. Gidy 1: ghi thoi gian vay tir ngay 23/4/2019 dén ngay
23/12/2019, sb tién vay 20.000.000 d. Gidy 2 thoi gian vay tir ngay 24/4/2019 dén
ngay 01/9/2020 sb tién 50.000.000 d. Mic du trong gidy vay tién lan 2 ghi nguoi
cho vay 1a Nguyén Van Thanh nhung s tién vay 1a ctiia anh P Vin Quyét, giao
dich déu 1a anh Quyét ding ra. Tong s6 tién anh Quyét cho ong Quan vay la
70.000.000d ( Bay muoi triéu dong). Bé dam bao cho khoan vay ong Quan da thé
chap ban hop dong thué dat giita 6ng Quan va ba Pinh Thi Thu. Tir khi vay cho
dén nay anh Quyét khong gip lai 6ng Quén, 6ng Quan khong dén tra tién mac du
anh Quyét da tim moi cach lién lac nhung khong c6 két qua. Bén ngay 23/3/2021
gia dinh ba Thy dén nha anh Quyét xin chudc lai hop dong thué dat, anh Quyét da
yéu cau ba Thy tra 70.000.000d ( Bdy muoi triéu dong)tién goc 6ng Quan di vay va
khéng yéu cau tra 13i suat, sau d6 ba Thu da tra cho anh Quyét s tién 70.000.000d
( Bay muoi triéu dong) va dua thém cho anh Quyét 2.000.000d tién hd tro 13i. Anh
Quyét thira nhan va khing dinh anh Quyét nhan téng sb tién cua ba Thu la
72.000.000d ( Bdy muwoi hai triéu dong). Hai bén 1ap bién ban ban giao hop dong
trong bién ban nay co ghi ndi dung: “ S6é tién hai bén théa thugn tri gid ban hop
dong 200.000.000 d ( Hai tram triéu dong)”. Tuy nhién anh Quyét khang dinh day
khong phai 14 s6 tién ba Thu da dua cho anh ma 1a ghi nhan gid tri tai san trén dat
thué, ngoai sb tién 72.000.000d ( Bdy muroi triéu dong) anh Quyét khong duoc
nhan sd tién nao khac.

Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh tai chd tai san ngay 15/4/2022 va tién hanh
dinh gia tai san ngay 27/4/2022. Tai bién ban dinh gia x4c dinh trén dién tich dat
tranh chap gitra 6ng Nguyén Hong Quan va ba Pinh Thi Thy thudc thén So, xa
Minh Quang, Ba Vi, Ha Noi ¢ cac tai san gom: “Mgt nha \dp mdi tén, xdy dung
nam 2013 bdan mdi xdy gach ba vanh cia gé nén xi mang dién tich 47,5 m* ¢é gid
tri 43.282.000 dong; 180 m?ludi B40 xdy dung nam 2013 ¢é gid tri 18.792.000
dong; Mot tram cdy budi Tan Lac dwong kinh 15 cm ¢é gid tri 40.000.000 dong;
MGt tram cdy cam Cao Phong dwong kinh 15 cm ¢6 gid tri 60.000.000 dong; Mét
cdy tram den dwong kinh 60 cm cé gid tri 5.000.000 dong; Mot cdy vdi dwong kinh
60 cm cé gid tri 1.000.000 dong; Nam cdy mit dwong kinh 50 cm c6 gid tri
5.000.000 dong; Mét cdy Qudt Hong bi dwong kinh 15 cm ¢é gid tri 1.000.000
dong; Mét cay Vi Sita dwong kinh 20 cm ¢é gid tri 2.000.000 dong.” Tai budi dinh
gia ba Pinh Thi Thu cing 6ng Nguyén Hong Quan cung théng nhat xac dinh: trén
dién tich dat thué cac tai san da dinh gia gém: nha &, ludi B40, mot tram cay buoi,
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mot trim cdy cam la tai san ctia ong Nguyén Hong Quan; cac cay cbi con lai gom:
05 cay mit, 01 cdy tram den, 01 cdy V1 sita, 01 cdy Quat hong bi, 01 ciy vai 1a cac
cdy i thudc sé hitu cia ba Dinh Thi Thu.

Bidn dn din sw so tham s6 49/2022/DSST ngay 28/7/2022 ciia Toa dn nhdn
ddin huyén Ba Vi, Ha Ngida xv:

1/ Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hong Quén dbi véi
ba Pinh Thi Thy vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thué, muon dat di ky
két v6i thoi han tir ngay 01/5/2013 dén ngay 01/01/2024 va hop dong thué muon
dat véi thoi han tir ngay 01/01/2024 dén ngay 01/01/2029.

2/ Tuyén bd: Xac dinh cac hop dong thué dat da ky két véi thoi han tir ngay
01/5/2013 dén ngay 01/01/2024 va hop ddng thué muon dat véi thoi han tir ngay
01/01/2024 dén ngay 01/01/2029 giita 6ng Nguyén Hong Quan va ba Pinh Thi Thy
cham durt hiéu lyc.

3/ V& hau qua phap 1y khi chidm dat hop dong:

- Xac dinh 6ng Nguyén Hong Quan va ba Dinh Thi Thu déu co 16i trong
viéc thuc hién hop dong (50/50).

- Budc 6ng Nguyén Hong Quan phai c6 nghia vu giao tra lai tai san da thué
va phai thanh toan tién thué dat tir nim 2019 dén nam 2022 sd tién 1a: 6.000.000d (
Sdu triéu dong) cho ba Pinh Thi Thu.

- Giao cho ba Binh Thi Thu dugc s& hiru va stir dung toan b cac tai san
gom: Mgt nha Idp mdi tén, xdy dung nam 2013 ban mdi xdy gach ba vanh cira go
nén xi méng dién tich 47,5 m* ¢é gid tri 43.282.000 dong; 180 m’lwdi B40 xdy
dung nam 2013 ¢6 gia tri 18.792.000 dong; Mét tram cdy budi Tan Lac dwong
kinh 15 cm c6 gid tri 40.000.000 dong; Mgt tram cdy cam Cao Phong dwong kinh
15 em ¢6 gid tri 60.000.000 dong. Tong toan bo tai san duoc giao co gia tri
1a:162.074.000d8 ( M¢t tram sau muwoi hai triéu, khong tram bay muwoi tw nghi
dong).

- Budc ba Binh Thi Thu c6 nghia vu thanh toan gia tri tai san cho ong
Nguyén Hong Quan sb tién la: 162.074.000d ( Mot tram sdu muwoi hai triéu, khéng
tram bay muroi te nghi dong).

4/ Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua ba Pinh Thi Thu dbi véi 6ng
Nguyén Hong Quan.

- Budc 6ng Nguyén Hong Quén phai hoan tra cho ba Pinh Thi Thu sé tién
72.000.000d ( Bay muoi hai triéu dong).

- Pdi tr nghia vy thanh toan, ba Pinh Thi Thu phai thanh toan tra cho 6ng
Nguyén Hong Quan sd tién la: 162.074.000d¢ - 72.000.000d — 6.000.000d¢ =
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84.074.000d (Tdam muoi tie triéu, khéng tram bay muweoi te nghin dong).

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat (déi véi cdce truong hop co quan thi
hanh dn c6 quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an(doi véi cdc khoan tién phdi trda cho
ngueoi dwoce thi hanh dn) bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i theo mirc

VIEN KSND TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
VIEN KSND THANH PHO HA NAM
NOI Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
S .... /PB-VKS-P9 Ha Néi, ngay thang nam 2022

1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015 trén so tién cham tra
tuong Uing thoi gian cham tra.
Bac cac yéu cau khéac cta cac duong su.
5/ V& chi phi t6 tung: Budc ba Dinh Thi Thu phai hoan tra cho ong Nguyén
Hong Quan sb tién: 2.050.000d ( Hai triéu, khong tram lam muwoi nghin dong) chi
phi thAm dinh, dinh gi tai san.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac duong su.
Khong déng ¥ véi ban an dan sy so tham, nguyén don 13 6ng Nguyén Hong Quan
khéang cdo toan bo ban an.

Tai phiéntoa phiic thAim:Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, gitt nguyén
khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau ve viéc giai quyét toan bo vu
an.

i PHAT BIEU i
Ciua Kiém sat vién tai phién toa (phién hop) phic tham

Can cir Diéu 27 Ludt Té chive Vién kiém st nhan dan nam 2014;
Can cit cdc diéu 21, 58, 306 BS ludt To tung dan sw nam 2015,

Can cir Diéu 30 Théng tw lién tich s6 02/2016/TTLT-VKSNDTC-TANDTC ngay
31/8/2016 cua Vién truong Vién kiém sat nhéan dén t6i cao - Chdénh én Toa an nhéan
ddn t6i cao quy dinh viéc phéi hop giita Vién kiém sat nhdn déan va Toa dan nhan
dan trong viéc thi hanh mot sO quy dinh cua B¢ luat T 6 tung dan su.

Hom nay, Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi m& phién toa phuc thim giai

quyét vu an dan sy vé Tranh chdp hop dong thué dat, giita cac duong su:
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Nguyén don: Ong Nguyén Hong Quén, SN 1974

Dia chi: Khu 9, xa Thach Son, Lam Thao, Phu Tho.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Qudn: LS Long Xuan Thi,
LS Duong Van Cong, LS Pam Van Vuong.

Bi don: Ba Pinh Thi Thu, SN 1954

Dia chi: Thon S6, x3 Minh Quang, Ba Vi, Ha Noi.

Pai dién theo 1y quyén ciia ba Thy: Anh Nguyén Xuan Thao, SN 1979; Ong
Phi Vin Hiéu, SN 1971.

Nhirng ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Xuan Thao, SN 1979

2. Chi Hoang Thi Hai Yén, Sn 1984

3. Anh D4 Vin Quyét, Sn 1985

Sau khi nghién ctru hd so vu an dan sy phuc tham vé Tranh chdp hop dong
thué ddt, khang céo cuadéng Quan, két qua kiém sat viéc tuan theo phap ludt cua
Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi1 va tham gia phién toa hom nay, dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién nhu sau:

I. VE VIEC TUAN THEO PHAP LUAT TO TUNG

1. V@ viéc tudn theo phap luit td tung ciia Tham phan, thw ky Toa an

Cac tham phan tham gia phién toa va thu ky Toa an da chap hanh ding cac
quy dinh cta B luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap
phtc tham:

- Vé tham quyén: Ban an so thim cua Toa an huyén Ba Vi bi khang céo. Can
ctr Pidu 38 BLTTDS nam 2015 thi Toa an Ha Noi di thu 1y phiic thim va giai
quyét ding thAm quyén.

- Vé thu Iy va théng bdo thu Iy: Sau khi thu Iy vu 4n, Tham phan di Théng
béo viéc thy 1y cho duong sy va VKS theo dung qui dinh tai diéu 285 BLTTDS.

- Vé thoi han chudn bi xét xir va Quyét dinh dwa vu dn ra xét xu:Ngay
6/10/2022, Tda an thy 1y vu an. Ngay 28/10/2022 Toa an di ra Quyét dinh dwa vu
an ra xét xu vao ngay 14/11/20221a dung thdi han theo qui dinh Diéu 286
BLTTDS. Sau khi ra Quyét dinh xét xtr Toéa an di chuyén quyét dinh va hd so cho
VKS theo dung qui dinh tai Piéu 292 BLTTDS. Tai phién toa ngay 14/11/2022,
cac duong su duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan tht nhét nhung Véng mat, vi vay toa
an c6 quyét dinh hodn phién toa va quyét dinh xét xtr vao ngay 30/11/2022 1a dang
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qui dinh tai diéu 296BLDS

- Triéu tdp ddy du nhimg nguoi tham gia XXPT theo quy dinh tai D294
BLTTDS

- Trinh ty dién bién tai phién toa dung theo cac quy dinh tai D 297, b 298, B
302, B 303, B 305, P 306 cia BLTTDS;

2. Vé viéc chap hanh phap luit ciia ngudi tham gia to tung

Tai cap phtic tham, nguyén don, bi don thyc hién day di quyén va nghia vu
ctia minh theo quy dinh tai cac biéu 70, 71, 72, 73 BLTTDS nam 2015.

II. VE VIEC GIAI QUYET VU AN

 Ngay 05/8/2022, nguyén don ong Nguyén HongQudnkhang céo ban an so
tham s6 49/2022 ngay 28/7/2022 cua Toa an huyén Ba Vi la trong thoi han khang
cao theo quy dinh tai biéu 273 BLTTDS. Ong Quéan da nop tam tng an phi phic
tham theo quy dinh. Vay khang cao cua 6ng Quan la hop I¢ vé hinh thuec.
Xét khang cdo cua 6ng Quan dé nghi Toa an tuyén cham dut hop dong thué
dat gitta anh Quan va ba Thy, budoc ba Thu phai boi thuong cho anh s6 tién
600.000.000d do 161 hoan toan thudc vé ba Thuy, nhan thay:

- Vé hiéu luc cua hop dong: Hop dong thué, muon dit ngay 01/5/2013 ¢ ndi
dung: Dién tich ddt cho thué 5000m” dat vweon, thira dat s6 24, to ban dé sé 55.Thoi
han hop dong 1a10 nam tinh tir ngay 01/5/2013 dén ngay 01/01/2024. Gid thué la
2.000.000d/nam; Thoi diém thanh toan: Nam 2018 dén nam 2024; Phuong thirc
thanh todn lam 2 lan.Bén cho thué, mwon ban giao ddt cho bén thué, mwon theo
diing thoi gian, dién tich va hién trang da ghi trong hop dong. Bén thué, muon trd
tién thué,mwon ddt cho bén thué, cho mwon theo ding thoi diém va phwong thirc
thanh todn da ghi trong hop dong nay. Sir dung dat ding muc dich, ding ranh gidi,
khéng hity hoai lam giam gid tri cua dat. Tra lai dat cho bén cho thué, cho muon
khi hét thoi han thué, mwon, diing dién tich, ding hién trang da ghi trong hop dong
nay. Bén nao khéng thwc hién ding néi dung da cam két ghi trong hop dong thi bén
dé phdi boi thuong nhitng thiét hai do vi pham néu ra theo quy dinh ciia phdp
lugt”. Hop dong c6 chir ky xac nhan cia ong Quan, ba Thu ghi ngay xac 1ap hop
dong 1a ngay 01/5/2013 va xac nhan ciia UBND x3 Minh Quang dé ngay08/8/2013.
DPéi v6i hop dong thué dat ngay 23/5/2016 c6 thoi han thué dat tir ngay
01/01/2024-01/01/2029. Cac diéu khoan trong hop dong thué dat ngay 23/5/2016
nhu hop dong thué dat ngay 01/5/2013.

Tai thoi diém 2 bén ki hop dong thué dat thi ba Thu chua dugc cip
GCNQSD dat nén hop dong vi pham qui dinh tai diéu 106 luat dat dai nam 2003.
44



Tuy nhién, hop dong thué dat ngay 23/5/2016 c6 xac nhan caa UBND x4 Minh
Quang ndi dung: Vé hién trang thura dat, chi sir dung dat: Pinh Thi Thu; Loai dat:
Pat vieon; Dién tich 5000m2, thudc to ban do sé 55, sé thira dat 24; Dat sir dung
on dinh, khéng cé tranh chdp. Do d6 ¢ can ctr xac dinh tai thoi diém thué dat, thia
dat s6 24 to ban dd 55 1a cia ba Thu va khong c6 tranh chap véi ai. Hop dong thué
dat thé hién dung ¥ chi ctia cac bén. Tir sau khi thué dat, bén thué da trong cay lau
nam gdm cAy budi va cdy cam trén toan b dién tich dat thué va tra tién thué dat
theo diing thoa thuan trong hop dong. Sau khi duoc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat ngay 17/01/2018, ba Thu van dong ¥ cho anh Quén thué dat. Vi vay co
cin ctr xac dinh hop dong thué dat giira cac bén co hiéu luc. Chi dén nim 2021 cac
bén méi phat sinh tranh chép do ba Thu chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
nguoi khac. Vi vy, hop dong thué dat giira cac bén khong thé tiép tuc thuc hién.

Nay anh Quan, ba Thy déu yéu cau chdm dit hop dong thué dat. Nhan thy,
yéu cdu nay cta cac duong sy 1a phi hop qui dinh cta phéap lut nén can chip nhén.

Xét yéu cau bdi thudng cua anh Quén: Tai hop dong thué dit c6 qui dinh:
“Bén nao khéng thwc hién nhitng ndi dung da cam két ghi trong hop dong thi bén
do phai boi thuong nhitng thiét hai do vi pham gdy ra theo qui dinh cua phadp luat”

- V& x4c dinh 15i cta cac bén khi thuc hién hop dong:

+Vé thanh toan tién thué dat: Tai diéu 3 cua hop dong thué dat ngay
01/5/2013 c6 ghi: Thoi han thué ddt la 10 ndam, S tién thué ddt 2.000.000d/ndam.
Thoi diém thanh todn 2018-2024, lam 2 lan. Nam 2018, anh Quan d3 thanh toan
cho ba Thu 10.000.0004 tién thué dat 1a thyc hién dung thoi gian thanh toan trong
hop ddng.

+ V& viée sir dung dét thué:

Tai hop ddng cho thué dat khong ghi muc dich thué dat, tuy nhién thia dat
thué duoc xac dinh 1a loai dat vuon (theo x4ac nhan ciia UBND xa). Vi vay, ¢6 can
ctr xac dinh thira dat trén duoc su dung lam vuon. Tur sau khi ki hop déng thué dat,
anh Quén di st dung dat ding muc dich st dung dét, cu thé trong cam va budi trén
dat. Nam 2019, do thiéu vén lam 3n nén anh Quan khong co diéu kién cham soc
vuon vay. Tuy nhién, viéc anh Quan khong chdam séc¢ dugc vuon cay lam cho cé
moc nhiéu, ning suit khong cao, lam giam thu nhap ctia anh Quan ma khéng anh
huong dén gia tri dat ciing nhu khong anh huong dén quyén loi ciia ngudi cho thué
d4t nén anh Quén khong vi pham diéu khoan vé viéc hiiy hoai lam giam gid tri ciia
ddt qui dinh trong hop dong.

Ngay 23/4/2019, anh Quan vay tién cta anh Quyét 20.000.000d; thoi han
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vay tir 23/4/2019 dén ngay 23/12/2019. Ngay 24/4/2019, anh Quén vay tiép cua
anh Quyét 50.000.000d; thoi han vay tir ngay 24/4/2019- 01/9/2020, muc dich 2 1an
vay dé mua sdm va tiéu dung. Hai bén thoa thuan: Dé lam tin t6i (Qudn) tir nguyén
dé lai gidy to tuy than la 01 hop dong thau ddt lam trang trai tai ddi 5, thén So.
Néu dén han thanh todn t6i (Quadn) khéng thwe hién dwoc theo diing hop dong nay
thi t6i tw nguyén dé... Puoc quyén sir dung moi bién phdp tich thu tai san va thanh
Iy tai san ciia t6i dé thu hoi goc va ldi. Nhan thay, gidy vay tién trén thé hién anh
Quan cam c6 Hop dong thué dat dé vay tién ma khong phai 1a thé chap quyén sir
dung dt cta ba Thu. Truong hop dén han ma anh Quan khong tra dugc tién thi bén
cho vay ¢6 quyén dung moi bién phap dé tich thu tai san va thanh Iy tai san ctia anh
Quan. Viéc anh Quéin cam cd hop dong thué dat khong 1am anh huéng dén viée
thuc hién hop dong thué dat. Anh Quéin van 13 nguoi quan 1y, sir dung dat trong
thoi gian thué dat va van phai thuc hién dung nghia vu tra tién ctia ngudi thué dat
theo thoa thuan trong hop dong. Tuy nhién, theo ndi dung hop dong thué dat khong
cho phép anh Quén dugc cdm cb hop dong thué dat. Do d6, viéc anh Quan cam cb
hop dong thué dat ma khong thong bao va duoc sy cho phép cua ba Thu 13 c6 mot
phan 18i ctia anh Quén.

Pbi v6i ba Thu: Trong thoi han cho thué dét, ngay 11/5/2021 ba Thu da hay
hoai vuon cay cua anh Quan lam thi¢t hai cho anh Quan, khi hop déng chua duoc
cham dat, Toa so tham dang thu 1y giai quyét thi ngay 09/12/2021, ba Thy da
chuyén nhuong thira dat trén cho ngudi khac 1a hanh vi don phuong chdm dit hop
ddng thué dat véi anh Quan, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia anh
Quan. X¢ét thiy ba Thu c6 16i nhiéu hon anh Quan do d6 viéc anh Quan yéu cau ba
Thu bdi thuong cho anh Quan do cham dit hop dong thué dat trudce thoi han 13 ¢6
can cu.

- V& mirc boi thuong thiét hai: Tai don khoi kién, anh Quén yéu cau ba Thy
phai bdi thuong cho anh 600.000.000d trong trudng hop cham dut hop thué. Theo
bién ban dinh gi4 thi trén dién tich d4at thué hién c6 tai san cia anh Quan tr1 gia
162.074.000d. Do viéc di chuyén cay cbi cling nhu tai san trén dat s& lam giam gia
tri tai san, do d6 khi chdm dut hop dong thué dat can giao cho ba Thy toan bo tai
san cua anh Quan co trén dét, ba Thu c6 trach nhiém thanh toan gia tri tai san cua
anh Quén 1a phu hop qui dinh cta phap luat. Ngoai ra thdy, do ba Thu c6 1i nhiéu
hon anh Quén nén can budc ba Thu phai c¢6 trach nhiém bdi thuong cho anh Quén
cong stic cai tao dat ciing nhu boi thudng thoi gian thué dat con lai theo hop dong
bang 1 khoan tién 137.926.000d 1a pht hop. Nhu vay tong sd tién ba Thu phai
thanh toan cho anh Quan la 300.000.0004.
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Pbi v6i anh Quan: Do anh Quan déng ¥y cham dut hop dong thué dat, anh
Quan méi tra cho ba Thu sé tién 10.000.000d twong duong véi thoi gian thué 5
nam tirc 1a dén ngay 1/5/2018. Tir 46 dén nay, anh Quén van 13 ngudi quan 1y, s
dung thira dat nén anh Quan phai c6 trach nhiém thanh toan tién thué dat tur
1/5/2018 dén nay 1a 4,5 nam x 2.000.000d/ thang= 9.000.000d.

Tai cdp so tham, anh Quan ciing déng y tra cho ba Thu 72.000.0004 1a sd
tién ba Thy tra anh Quyét thay anh Quan.

Péi trir nghia vu thi ba Thu phai tra anh Quan: 300.000.000d- 9.000.000d-
72.000.000d= 219.000.000d.

Ngoai ra, tai phién toa so thim, ngudi dai dién theo ty quyén ctia ba Thu rat
yéu cau phan té tuyén hop ddng vo hiéu. Tuy nhién ban 4n so thAm khong dinh chi
yéu cau ctia ba Thy 13 thiéu sot, vi pham diéu 217BLTTDS.

V& 4n phi: Ban an so thAm chip nhan yéu cu phan t6 cta ba Thy, budc anh
Quan phai tra cho ba Thu sé tién 72.000.000d nhung khong budc anh Quan phai
chiu 4n phi ddi véi so tién trén 1a thiét hai dén loi ich Nha nuéc, vi pham qui dinh
tai khoan 5 diéu 26 nghi quyét 326.

Tir nhitng phén tich trén thy c6 cin ctr chap nhan mot phan khang céo cua
ong Quan.

Tir nhirng phan tich danh gia néu trén dé nghi HDXX:

Cian cir Khoan 2 Piéu 308 BLTTDS: Stra ban an so tham sb 49/2022/DSST
ngay 28/7/2022 cua TAND huyén Ba Vi, theo huong:

- Xac dinh hop dong thué dat ngay 1/5/2013 va ngiy 24/5/2016 giita ba Thy va
anh Quan cham dut hiéu luc.

- Chap nhan 1 phan yéu cau khoi kién cau anh Quan: Budc ba Thu tra cho anh
Quéan 219.000.000d.

- Pinh chi yéu cau cta ba Thy vé viéc tuyén hop dong thué dat vo hiéu.

Vé 4n phi: Ba Thu phai chiu 4n phi ddi véi sb tién 219.000.000d nhung do ba Thy
da trén 60 tudi nén duoc mién an phi.

Anh Quan phai chiu 4n phi di véi s6 tién 72.000.000d, an phi d6i voi so tién thué
dat con phai tra ba Thy va sb tién yéu cau boi thudng thiét hai khong dugce chap
nhan.

ILYEU CAU, KIEN NGHI KHAC PHUC VI PHAM (NEU CO):Khong
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Trén day 13 ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan déan...(2)...vé viéc tudn
theo phap luat td tung va giai quyét vu an (viéc)...(6)...néu trén.

Noi nhdn: i x ‘ n
- Toa 4n xét xir phiic tham; KIEM SAT VIEN

- Lanh dao co quan, don vi phu
trach (dé béao cdo);
- Luu: VT, HSKS.

Vé t tung: Tai cap phuc tham Hoi dong xét xir, Tham phan va thu ky da tién hanh
t6 tung theo ding quy dinh ctia Bo luat td tung dan su. Cac dwong su chap hanh dang
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat.

Vé ndi dung: Dé nghi d4p dung Khodn 1 Diéu 308 B ludt T tung dan sy gilt
nguyén ban so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh.

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo trong thoi han ludt dinh. Nguoi khang céo da
ndp tam ung an phi theo quy dinh. Vi vy, khang céo 1 hop 1& vé hinh thirc.

[2] Vé ndi dung:

Xét cac hop dong thué muon quyén s dung dat di duoc ky két gitta 6ng
Nguyén Hong Quan va ba Pinh Thi Thu:

Vé hinh thire: DI v6i hop dong thué dat da ky két giita 6ng Nguyén Hong
Quan va ba Pinh Thi Thu véi thoi han tir ngay 01/5/2013 dén ngay 01/01/2024,
khi ky két hop ddng cac bén chung thuc tai UBND xd Minh Quang va hop dong
thué, muon dat véi thoi han tir ngay 01/01/2024 dén ngay 01/01/2029 dugc ky két
c¢6 su xac thyc cua truong thon SO, xa Minh Quang va ¢ sy chiing kién cua anh
Nguyén Xuan Thao (Con trai ba Thu). Xét thay d6i v6i cac hop dong thué dat ma
cac bén da ky két duoc xac dinh muc dich kinh doanh bat dong, nén viéc cong
chtng, chimg thuce 13 theo yéu cau cua cac bén, phu hop véi diém b, khoan 3 Diéu
167 Luat dat dai 2013, do vay cac hop ddong dam bao vé hinh thirc.

V& noi dung hop ddng: Xét yéu cau ciia 6ng Nguyén Hong Quan vé viée yéu
cau ba Pinh Thi Thu phai tiép tuc thuc hién hop dong, tiép tuc thuc hién quyén va
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nghia vu theo hop dong thué muon dat ngay 01/5/2013 va hop dong thué muon dat
ngay 23/5/2016 da ky két dén khi hét thoi han thué ngay 01/01/2029. HDXX nhan
thay: Ngay 01/5/2013 6ng Quan va ba Dinh Thi Thu da ky két hop dong thué dat,
dién tich thué 1a 5.000m trong téng dién tich 5.400m? thugc thira dat sé 24, to ban
d6 55, dia chi tai thon S8, xa Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Nai theo
gidy chitng nhan quyén st dung dat sé Cl 892632, sb vao sd cap gidy chang nhan
523 do Uy ban nhan dan huyén Ba Vi cap ngay 17/01/2018 mang tén ba Dinh Thi
Thu. Cam két cua cac bén 1a: “Thoi han hop dong la 10 nam tinh tir ngay
01/5/2013 dén ngay 01/01/2024 dé trong cdy lau nam. Gid thué la 2.000.000d/ndam;
Thoi diém thanh todn: Nam 2018 dén nam 2024; Phwong thirc thanh todn: lam 2
lan; Bén cho thué, mwon ban giao dat cho ben thué, mwon theo dung thoi gian,
dién tich va hién trang dat da ghi trong hop dong. Bén thué, muwon trd tién thué,
muon dat cho bén cho thué, cho mwon theo ding thoi diém va phwong thirc thanh
toan da ghi trong hop dong nay. Sir dung ddt diing muc dich, ding ranh giéi khong
huy hoai lam giam gia tri cua dat. Tra lai dat cho bén cho thué, cho mwon khi hét
thoi han thué, mwon, ding dién tich, ding hién trang da ghi trong hop dong nay.
Bén nao khéng thuc hién ding néi dung da cam két ghi trong hop dong thi bén dé
phdi béi thwong nhing thiét hai do vi pham néu ra theo quy dinh ciia phdp ludt”.
Hop dong c6 chir ky ctia 6ng Quan, ba Thu ghi ngay xac 1ap hop dong la ngay
01/5/2013 va xac nhan caa UBND xi Minh Quang dé ngay 08/8/2013; Ngay
23/5/2016 ong Quan lai ky bo sung thém véi ba Binh Thi Thu hop dong thué muon
dat cua thira dat trén véi thoi han 5 nam (tinh tir ngay 01/01/2024 dén ngay
01/01/2029), gia thué 1a 4.000.000d¢/nim. Thoi diém thanh toan 1a nim 2029,
phuong thirc thanh toan 1 1an; Quyén nghia vu cac bén nhu hop dong ban dau. Hop
déng nay co6 chit ky ctia 6ng Quén ba Thy, con trai ba Thu 1a anh Nguyén Xuan
Thao, ky két ngay 23/5/2016, c6 xac nhan cua truéng thon so, xd Minh Quang la
ong Pinh Vin Piéu ngay 24/5/2016.

Theo cac hop dong thi tong thoi gian ong Nguyén Hong Quéan dugc thué
quyén str dung dat cta ba Thu 13 15 ndm. Ong Quan va ba Thu c6 thoa thuan
phuong thtc thanh toan tién thué 13 5 nam 1 1an. Ong Quén da thanh toan cho ba
Thu 1 lan vao chiéu ngay 26/12/2018 (4m lich) sé tién 10.000.000d; Ky thanh toan
lan 2 vao nim 2023 nhu théa thuan hop dong.

HPXX xét thay: Ba Dinh Thi Thu la chu st dung hop phép thta dat s6 24, to
ban d6 55, dia chi tai thon So, xd Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh ph6é Ha Noi
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Cl 892632, sé vao s6 cap gidy chang
nhan 523 do Uy ban nhan dan huyén Ba Vi cap ngay 17/01/2018 mang tén ba Pinh
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Thi Thu. Ba Binh Thi Thu c6 quyén cho thué quyén sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam 2003 va Diéu 167 cia Luét dat dai ndm 2013:
“Nguoi Sur dung dat dwoc thuc hién cdc quyén Chuyén doi, Chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp, gép von quyén sir dung dat theo quy
dinh cua Ludt nay .

Viéc giao két cac hop dong thué dat gitta ong Nguyén Hong Quan va ba
Dinh Thi Thu la dya trén sy tu nguyén ctia cac bén vé viéc xac 1ap thay ddi hodc
cham dirt quyén, nghia vu dan su, khong trai phap luat va dao dic x3 hoi, tai thoi
diém giao két cac bén c6 ddy du ning lyc phap luat, ning luc hanh vi dan sy dam
bao nguyén tic giao két hop dong theo quy dinh tai Piéu 388, Piéu 389 Bo Luat
dan sy nim 2005. Do viy, cac bén phai dam bao thyc hién ding cac quyén va
nghia vu theo hop dong trén co s cua phap luat.

Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién hop dong, da phat sinh su kién phap 1y:
Ngay 23/4/2019, 6ng Nguyén Hong Quan di di vay tong 02 1an vay tién véi s tién
1a: 70.000.000d ctia anh P Van Quyét va di ty ¥ sir dung hop dong thué dat (ban
g6c) da ky két gitra ong Quén va ba Thu dé thé chap cho anh Quyét nham dam bao
cho khoan vay caa anh Quyét. Tur khi vay cho dén nay anh Quyét khong gap lai
ong Quan, ong Quan khong dén tra tién mic du anh Quyét di tim moi cach lién lac
nhung khong c6 két qua. Pén ngay 23/3/2021 gia dinh ba Thu dén nha anh Quyét
xin chudc lai hop dong thué dat, anh Quyét da yéu cau ba Thy tra 70.000.000 d tién
goc ong Quan da vay thi méi cho chudc lai hop dong ma ong Quan thé chap, sau dé
gia dinh ba Thu da tra cho anh Quyét sé tién 70.000.000 d va dwa thém cho anh
Quyét 2.000.000 d tién hd tro 1ai, tong s tién thanh toan cho anh Quyét la
72.000.000d ( Bdy muroi hai triéu dong) dé chuoc lai hop dong thué dat ban géc do
ong Quan cam cd, thé chap cho anh Quyét.

Nhu vay, viée 6ng Quan tu y sir dung hop dong thué dat da ky két véi ba
Thu @é cAm cd, thé chap dé vay tién khi chwa dwoc sy dong y ciia ba Thu la vi
pham quy dinh tai Piéu 480 B¢ luat dan sw nim 2015: “Bén thué phdi sir dung
tai san thué theo dung cong dung Cua tai san va dung muc dich cua thoa thugn;
Trong truong hop bén thué sur dung tai san khong dung muc dich, khong dung cong
dung thi bén cho thué c¢é quyén don phwong cham dizt thuec hién hop dong va yéu
cau boi thirong thiét hai” cling nhu ndi dung thoéa thuan cua cac bén khi ky két hop
dong thué dat.

Mt khéc, 10i trinh bay cia cac duong sy déu thé hién, trong qua trinh thué
dat dé trong cy hang nam, tir nim 2019 cho dén nim 2021 dng Quan do thiéu von
dau tu nén da bo di khong trong coi, quan 1y dét thué, dé cay cbi, 6 muc um tum,
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khong dam bao dung muc dich, cong dung cua viéc thué dat. Tir nhitng phan tich
trén, xét thdy ong Nguyén Hong Quan da vi pham nghia vu cta bén thué quyén sir
dung dat, nén yéu cau cia d6ng Nguyén Hong Quan vé viéc budc ba Dinh Thi Thy
tiép tuc thuc hién cac hop dong thué dat da ky két gitra cac bén 1a khong co can cir
chap nhan.

HDXX xét thidy do cac bén phat sinh tranh chap va cac bén déu c6 15i vi
pham hop d6ng, do vay can tuyén cham dut, hiy bo cac hop dong thué dat da ky
két giira 6ng Nguyén Hong Quan va ba Pinh Thi Thu dé dam bao quyén va loi ich
hop phap cho cac duong su 1a ¢6 can ctr, dng phap luat.

Xét yéu cau ciia ong Nguyén Hong Quén vé viéc bude ba Pinh Thi Thu
phai chiu trach nhiém béi thwong cho 6ng Quian sb tién 600.000.000d ( Bang
chig: Sdu tram triéu dong) 1a so tién 6ng Quan da diu tw cii tao dat, mua ciy
giong, phan bén, cong sirc chim soc ton tao...va dong y ddi trir vao sd tien
70.000.000d ma ba Thu da tra thay ong Quan vay tién cia anh Quyét néu
trwong hop phia ba Thu mudnthanh 1y hop dong thué dat.Xét thiy:Trong qué
trinh thuc hién hop dong, ban than ong Quan di vi pham nghia vu ctia nguoi thué
tai san: khong trong coi, bao quan va phat trién tai san, bo hoang nha &, ciy cbi
nhiéu nim khong cham soc, ong Quén di tu y mang hop dong thué muon dat da ky
két v&i ba Thu di cam cd, thé chap dé vay so tién 70.000.000d cua anh Quyét ma
khong co6 sy dong ¥ cta chi st dung dat hop phap 1a ba Thy, ban than 6ng Quan
cling c6 16i va vi pham hop dong, do vay yéu cau nay ctia 6ng Quan khong dugce
chap nhan.

Tuy nhién xét thay thuc té trong thoi gian thué dat cua ba Pinh Thi Thu, 6ng
Nguyén Hong Quan co6 xdy dung cong trinh nha &, trong trot cay cdi trén dat, theo
bién ban dinh gi4 tai san xac dinh gia tri tai san cia ong Quan trén dién tich dat
thué c6 tong gia tri 1a: 162.074.000d. Ban than ba Pinh Thi Thy ciing c6 13i, sau
khi chudc lai hop dong thué dat ma 6ng Quan da thé chap, cam cb dé vay tién, khi
c6 can ctr xac dinh 6ng Quan vi pham hop dong thi ba Thu c6 quyén don phuong
cham dut hop ddng, thanh 1y hop dong theo ding trinh ty, thu tuc cta phap luat quy
dinh, nhung ba Thu khong thong bdo, khong thuc hién viéc don phuong cham dut
hop ddng, chua giai quyét sd tai san phat sinh trén dién tich dat thué van thudc
quyén sé hitu hop phap ctia ong Quan ma ba Thu lai chuyén nhuong toan bo dién
tich dat ma trén dat dang co tai san ciia 6ng Quan cho ngudi khac 1a vi pham, anh
huéng quyén va loi ich hop phép cta dng Quan.

Do ca 6ng Quan va ba Thu déu c6 161, vi pham trong vi¢c thuc hién hop
ddng dan dén cac hop ddng phai cham dat, huy bo, do vay khi giai quyét hau qua
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ctia viéc chdm dit hop dong do ca hai bén déu co 16i, cac tai san cia 6ng Quan 13
cdy cam, budi va cic tai san cong trinh khac néu dich chuyén sé& gay thiét hai vé gia
tri tai san, do vay can thiét phai giao toan bd tai san 1a ciy cbi, cong trinh thudc
quyén sO hiru ciia 6ng Quan cho ba Thu dugc so hitu, sir dung, ba Thu phai c6 trach
nhiém thanh toan cho 6ng Quan bang tién, vdi sb tién 1a 162.074.000d ( Mét tram
sdu mueoi hai triéu, khong tram bdy muoi tw nghin dong) 1a gia tri thuc té tai san
ma HPDG da dinh gi4, 6ng Quan phai c6 nghia vu giao tra lai tai san thué cho ba
Thu quan 1y 1a phu hop va dung quy dinh phap luat.

Poi voi yéu cau phan té ciia ba Pinh Thi Thu vé viéc: Budc 6ng Nguyén
Hong Quéan phai thanh toan sb tién 200.000.000d (Hai trim triéu dong) 1a tién
ba Thu da tra cho anh P§ Vin Quyét vi hanh vi tw ¥ cam cd, thé chap hop
dong thué dit ciia 6ng Quén. Toa an nhan dan huyén Ba Vi d3 tién hanh xac
minh, 1dy 101 khai ctia anh P& Vin Quyét va c6 cin ct xac dinh: Ngay 23/4/2019
anh Quyét da cho 6ng Quan vay tién 2 lan va viét 2 gidy bién nhan vay tién. Gidy
1: ghi thoi gian vay tir ngdy 23/4/2019 dén ngay 23/12/2019, sb tién vay
20.000.000 d. Gidy 2 thoi gian vay tir ngay 24/4/2019 dén ngay 01/9/2020 sb tién
50.000.000 d. Mic du trong gidy vay tién lan 2 ghi ngudi cho vay 1a Nguyén Vin
Thanh nhung s6 tién vay 1a ctia anh P Van Quyét, giao dich déu 1a anh Quyét
dung ra. Tong sb tién anh Quyét cho dng Quan vay 1a 70.000.000 d. Bé dam bao
cho khoan vay 6ng Quan da thé chap, cam c¢b bang ban hop dong thué dat giira 6ng
Quan va ba Pinh Thi Thy. Tur khi vay cho dén nay anh Quyét khong gip lai 6ng
Quan, ong Quan khong dén tra tién mac du anh Quyét da tim moi1 cach lién lac
nhung khong c6 két qua. Pén ngay 23/3/2021 gia dinh ba Thy dén nha anh Quyét
xin chudc lai hop dong thué dat, anh Quyét da yéu cau ba Thu tra 70.000.000 d tién
g6c 6ng Quan d3 vay va khong yéu cau tra 1ai suat, sau d6 ba Thu di tra cho anh
Quyét so tién 70.000.000 d va dua thém cho anh Quyét 2.000.000 d tién 13i. Anh
Quyét thira nhan va khang dinh anh Quyét nhan tong sb tién cua ba Thu la
72.000.000 d. Hai bén lap bién ban ban giao hgp dong trong bién ban nay cé ghi
noi dung: “ S6 tién hai bén thoa thudn tri gid ban hop dong 200.000.000 & ( Hai
tram triéu dong)”. Tuy nhién anh Quyét khang dinh day khong phai 1a sé tién ba
Thu da dua cho anh ma la ghi nhan gia tri tai san trén dat thué, ngoai sb tién
72.000.000d anh Quyét khong dugc nhan s6 tién nao khac. Qua trinh giai quyét vy
an tai cac ban khai cua anh Thao, chi Yén déu xac dinh sé tién anh Thao thanh toan
cho anh Quyét 1a 80.000.000d dé chudc lai hgp ddng, nhung anh Thao, chi Yén déu
khong c6 tai liéu, chung cir chimg minh d tra cho anh Quyét sé tién 80.000.000d,
sau d6 anh Thao ciing xac nhan chinh xac s tién anh tra cho anh Quyét dé chudc
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lai hop d6ng sé tién 1a 72.000.000d phu hop véi 16i khai cua anh Quyét. Nhu vay
HPXX xac dinh viéc ong Quan ty ¥ mang ban hop dong thué dat da ky két vai ba
Thu dé vay tién caa anh Quyét da vi pham hop dong thué dat, gdy anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap cua ba Thy, viéc gia dinh ba Thu di thanh toan cho anh
Quyét sb tién 72.000.000d 1a viéc thuc hién cong viéc khong c6 uy quyén, tra thay
khoan vay cua 6ng Quan di vay anh Quyét, dé chudc lai hop dong ma ong Quén da
cam co, thé chap, ban than 6ng Quan ciing thira nhan va dong y dbi trir tra sé tien
nay, nhan thay viéc thuc hién khong c6 uy quyén nay phu hop voi Diéu 574, 576
BLDS niam 2015. Do vay HDXX xét chap nhan mot phan yéu cau phan t cua ba
Pinh Thi Thy, budc ong Nguyén Hong Quan phai tra cho ba Pinh Thi Thu s6 tién
72.000.000d ( Bay muoi hai triéu dong) 1a c6 can ctr, dung phép lut.

Vi 1y do cac bén déu vi pham nghia vu khi thuc hién hop dong, dan dén hau
qua cac hop dong bi hiy bo, cham dut, tuy nhién do cac bén thoa thuan trong hop
ddng vé gia tién thué dat 1a: 2.000.000d/nam, 6ng Nguyén Hong Quan thyc té da
thanh toan cho ba Pinh Thi Thu duoc sé tién 10.000.000d twong Gng Vai thoi gian
05 nam thué sir dung tir 2013 — 2018, nhung 6ng Quan van tiép tuc sir dung, khai
thac va chua thanh toan tién thué dat tir nam 2019 dén nam 2022, nhu vay ong
Quan s& phai thanh toan tiép cho ba Thy tién thué dat tr ndm 2019 — 2022 twong
tmg (03 ndm x 2.000.000d/ndm) sb tién 1a: 6.000.000d (Sdu triéu dong) 1a co cin
ct, dung phap luat.

Do vay viéc giai quyét hau qua khi cham dit, hily bé hop déng sé duoc
giai quyét cu thé nhw sau: Xac dinh 6ng Nguyén Hong Quan va ba Pinh Thi Thy
déu c6 15i trong viéc thuc hién hop dong (50/50). Budc 6ng Nguyén Hong Quan
phai c6 nghia vu giao tra lai tai san 1a phan dién tich dat thué thudc quyén st dung
hop phap cua ba Pinh Thi Thu. Giao cho ba Pinh Thi Thu duoc quyén s& hitu, st
dung toan bo tai san ctia anh Quan phat sinh trén phan dién tich dat thué gom: Mgt
nha ldgp mdi tén, xdy dung ndm 2013 ban mdi xdy gach ba vanh ciza gé nén Xi
mang dién tich 47,5 m® ¢é gid tri 43.282.000 dong; 180 m’Ledi B40 xdy dwng ndm
2013 ¢6 gid tri 18.792.000 dong; Mét tram cdy budi Tan Lac dwong kinh 15 cm ¢6
gid tri 40.000.000 dong; Mét tram cdy cam Cao Phong dwong kinh 15 cm ¢6 gid tri
60.000.000 dong. Tong gia tri tai san ba Thy dugc giao 1a: 162.074.000d ( Mgt
tram sau muoi hai triéu, khéng tram bdy muoi tw nghi dong). Dbi trir nghia vu, ba
Dinh Thi Thu phai c6 nghia vy thanh toan tra cho 6ng Nguyén Hong Quan gia tri
tai san dugc giao bang tién VND sb tién la: 162.074.000d - 72.000.000d —
6.000.000d = 84.074.000d (Tam muoi tw triéu, khong tram bay mwoi tw nghin
dong) 1a c6 can ct, ding phap luat, dam bao quyén loi cho cac bén duong su.
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Pbi véi yéu cau ctia ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba Pinh Thi Thuy, ong
Phi Van Hiéu vé viéc dinh chi giai quyét vu an do Nguyén don khong ching minh
duogc thiét hai va quyén loi hop phap bi xdm pham. Nhan thdy Hop dong thué tai
san 1 co that, ong Quan di xdy dung va trong trot phat trién tai san trén dét thué.
Trong khi hop ddng thué dit vin dang con thoi han, tai san cia 6ng Quan van dang
hién hitu trén dit thué, ba Pinh Thi Thu ¢6 hanh vi ngan can 6ng Quan va nguoi
lam céng ctia 6ng Quan khong duge vao vuon cham soc cay ci, st dung may muc
san lap 1am anh hudng dén tai san ctia ong Quan va tu ¥ chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho nguoi khac khi chwa chidm dit hop dong thué dat véi 6ng Quéan da
lam anh huong dén quyén va loi ich hop phép cta 6ng Quan, nén yéu cau dinh chi
vu 4n cta ong Phi Vian Hiéu 1a khong duoc chap nhén.

Pbi voi yéu cau ciia ba Pinh Thi Thu yéu cau xac dinh hop dong thué dat
ngay 01/5/2013 v6 hiéu do thoi diém ky két hop dong ba Thu chua duoc cap gidy
ching nhan quyén s dung dat ma lai cho thué dat. Tuy nhién tai phién toa hom
nay nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Thy di rat yéu cau ndy va khong yéu cau
xem xét giai quyét.

Déi véi yéu cau caa ba Thu vé viée xac dinh hop ddng thué, muon dat dugc
ky bo sung véi ong Quan ngay 24/5/2016 cac bén thoa thuan thoi han ké tiép tur
ngay 01/01/2024 dén 01/01/2029, ba Thu xac dinh hgp dong nay chua phét sinh
hiéu luc, chua thuc hién va chua phat sinh hau qua nén dé nghi cham duat hop
dong. HDXX xét thay trong qua trinh thuc hién hop doéng ca ong Quan déu vi
pham hop dong, do vay yéu cau nay cta ba Thu duoc chap nhan, xét can cham dut
hop dong duoc ky két ngay 24/5/2016 1a c6 can cir, dung phap luat.

Pbi véi phan tai san ctia ong Nguyén Hong Quan bj thiét hai 38 ciy cam va
cdy budi, co tong gia tri thiét hai s6 tién 1a: 21.000.000d ( Hai mwoi mot triéu
dong) do hanh vi cia ba Pinh Thi Thu thué may xtc san lap dat quanh vuon ngay
10 va 11/5/2021 gay thiét hai vé tai san cho 6ng Quan, ong Nguyén Hong Quén xac
dinh day la phr:?m boi thuong dan sy trong vu an hinh sy vé huy hoai tai san ma ong
Quan dang dé nghi Co quan diéu tra Cong an huyén Ba Vi giai quyét va c6 don
khéng yéu cau bdi thuong thiét hai vé tai san trong vu an dan sy tranh chap hop
dong thué nay, nén HDXX khong xem xét giai quyét trong vu an nay. Truong hop
cac bén c6 tranh chap thi giai quyét bang vu kién dan sy khéc.

Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Hong Quan da ndp sb tién 4.100.000d ( Bon
triéu mot tram nghin dong) chi phi tham dinh, dinh gia tai san tranh chap. Xét viéc
tham dinh, dinh gi4 tai san 13 can thiét cho viéc giai quyét vu an, do cac bén déu co
161, do vay chi phi tb tung modi bén phai chiu % gia tri, nén can budc ba Pinh Thi
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Thu phai chiu ¥ chi phi thim dinh, dinh gia tai san. Ba Pinh Thi Thu c6 nghia vu
hoan tra cho 6ng Nguyén Hong Quan sb tién 2.050.000d chi phi té tung 14 c6 can
ct, dung phap luat.

Vé an phi: Ong Nguyén Hong Quan phai chiu an phi dan su so tham do yéu
cau khoi kién khong dugc chép nhan. Ba Dinh Thi Thuy phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién HDXX xét thay ba Thu da trén 60
tudi do vay ba Thu duoc xét mién an phi dan sy so tham theo quy dinh tai diém d,
khoan 1, Piéu 12; Khoan 6, Piéu 15 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu qudc hoi.

An phi: Do khang cdo khong dugc chip nhan nén ngudi khang cdo phai chiu
an phi theo quy dinh cua phap luit.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng xét xur.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctir Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy 2015;

Ap dung khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; 147; 271 cta B6 luit t6 tung
dan sy nam 2015; Diéu 106 Luat dat dai 2003; Diéu 166, 167 Luat dat dai 2013;
Diéu 480; 490; 491 Bo Luét dan sy nim 2005. Diéu 472; 480; 482; 422; 574; 576
Bo Luat dan sy ndm 2015. Piém d, khoan 1, Diéu 12; Khoan 6, Piéu 15 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Xir:

1/ Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Hong Quén dbi véi
ba Pinh Thi Thu vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng thué, muon dat da ky
két v6i thoi han tir ngay 01/5/2013 dén ngay 01/01/2024 va hop dong thué muon
dat véi thoi han tir ngay 01/01/2024 dén ngay 01/01/2029.

2/ Tuyén bd: Xac dinh cac hop dong thué dat da ky két véi thoi han tir ngay
01/5/2013 dén ngay 01/01/2024 va hop dong thué muon dat véi thoi han tir ngay
01/01/2024 dén ngay 01/01/2029 giita 6ng Nguyén Hong Quén va ba Dinh Thi Thu
cham dirt hiéu lyc.

3/ V& hau qua phap 1y khi chidm dat hop dong:

- Xac dinh 6ng Nguyén Hong Quan va ba Dinh Thi Thu déu co 16i trong
viéc thuc hién hop dong (50/50).

- Budc 6ng Nguyén Hong Quan phai co nghia vu giao tra lai tai san da thué
va phai thanh toan tién thué dat tir nim 2019 dén nam 2022 sd tién 1a: 6.000.0004d (
Sdu triéu dong) cho ba Pinh Thi Thu.
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- Giao cho ba Binh Thi Thu dugc s& hiru va st dung toan bd cac tai san
gdm: Mgt nha Idp mdi tén, xdy dung nam 2013 bdan mdi xdy gach ba vanh cira go
nén xi méng dién tich 47,5 m* ¢é gid tri 43.282.000 dong; 180 m’lweéi B40 xdy
dung nam 2013 ¢6 gia tri 18.792.000 dong; Mét tram cdy budi Tan Lac dwong
kinh 15 cm c6 gid tri 40.000.000 dong; Mgt tram cdy cam Cao Phong dwong kinh
15 em ¢6 gid tri 60.000.000 dong. Tong toan bd tai san dugc giao co gia tri
1a:162.074.000d8 ( Mot tram sau muwoi hai triéu, khong tram bay muwoi tw nghi
dong).

- Budc ba BPinh Thi Thu c6 nghia vu thanh toan gia tri tai san cho ong
Nguyén Hong Quan sb tién 1a: 162.074.000d ( Mot tram sdu muwoi hai triéu, khéng
tram bdy mwoi tw nghi dong).

4/ Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua ba Pinh Thi Thu dbi véi 6ng
Nguyén Hong Quan.

- Budc 6ng Nguyén Hong Quan phai hoan tra cho ba Pinh Thi Thy s6 tién
72.000.000d ( Bay muoi hai triéu dong).

- DPi trur nghia vu thanh toan, ba Pinh Thi Thu phai thanh toan tra cho 6ng
Nguyén Hong Quan sd tién la: 162.074.000d¢ - 72.000.000d — 6.000.000d¢ =
84.074.000d (Tdam muoi twe triéu, khéng tram bay mueoi te nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (doi véi cdc truong hop co quan thi hanh
dan cé quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an(ddi véi cdc khoan tién phdi trd cho nguwoi
dwoc thi hanh én) bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i theo muc 1ai
sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su 2015 trén sb tién cham tra tuong
ung thot gian cham tra.

Bac cac yéu cau khéc cia cac duong su.

5/ Vé chi phi t6 tung: Budc ba Pinh Thi Thu phai hoan tra cho 6ng Nguyén
Hoéng Quén sb tién: 2.050.000d ( Hai triéu, khong tram lam muwoi nghin dong) chi
phi tham dinh, dinh gié tai san.

6/ V& an phi: Ong Nguyén Hong Quan phai ndp 300.000d an phi dan sy so
tham, dugc khau trir toan bo vao sb tién tam Gmg 4n phi : 300.000d, ma 6ng Quén
da ndp theo bién lai thu s6: 0059565 ngay 05/5/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi. Mién toan bd an phi dan su so tham cho ba Dinh
Thi Thu.

Vé an phi DSPT: Ong Nguyén Hong Quan phai chiu 300.000 dong an phi dan
su phiic tham, duoc trir vao so tién 300.000d tam ung 4n phi phic tham ong Quéan
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d3 ndp theo bién lai s6....tai chi cuc thi hanh an huyén Ba Vi.
Ban an phuc tham xét xtr cong khai va c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Céc Tham phan Tham phan- Chii toa phién toa

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin Tham phan- Chii toa phién toa
-Vién kiém st TP Ha Noi;
-Toa an ND huyén Ba Vi,
-Chi cuc THADS Ba Vi;
-Cac duwong su;
-Luu HSVA, VP Lé Thanh Binh
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VIEN KSND TOI CAO

VIEN KSND THANH PHO HA NOI

Sb:........ /BCHX-VKS-P9

Luu hanh ndi bo

BAO CAO DE XUAT ]
Viéc giai quyet vu an tranh chap dan sytheo tha tuc phac tham

Ho tén, chtrc danh: Tran Thi Ngoan — Kiém sat vién trung cap

T6i duoc phan cong nghién ciru, dé xuat giai quyét vu an tranh chap Dan sy phiic
tham vé tranh chap“Tranh chdp hop dong thué dat”do Toa an nhan dan thanh phd Ha
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Noi thu 1y, giai quyét theo thi tuc phac tham sé 333 ngay 06/10/2021, chuyén VKS
nghién ctru ngay24/10/2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hong Quén, SN 1974
bia chi: Khu 9, xa Thach Son, Lam Thao, Phu Tho.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Hué: LS Duong Xuan Thi, LS
Duong Van Cong, LS Bam Van Vuong.

Bi don: Ba Pinh Thi Thu, SN 1954
Pja chi: Thon S6, xd Minh Quang, Ba Vi, Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén cia ba Thy: Anh Nguyén Xuan Thao, SN 1979; Ong Phi
Vin Hiéu, SN 1971.

Nhirng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

4. Anh Nguyén Xuan Thao, SN 1979
5. Chi Hoang Thi Hai Yén, Sn 1984
6. Anh D4 Vin Quyét, Sn 1985

Sau khi nghién ctru don khang céo, hd so vu an, t0i bao cao két qua nghién ctu
ho so va dé xuat quan diém giai quyeét vu an néu trén nhu sau:

I. NOI DUNG VUAN

1. Nguyén dondng Quan trinh bay:OngQuan va con trai ba Pinh Thi Thy ¢
quan hé ban bé quen biét ngoai x3 hoi, timg dau tulam in véi nhaunén ong Quan biét
ba Thu c6 dién tich dat rong dé trong cay 1au nim. Ngay 01/5/20136ng Quan va ba Thu
d3 ky két hop dong thué dat, dién tich thué la 5000m2 trong téng dién tich 5400m?
thudc thira dat s6 24, to ban dd 55, dia chi tai thon S6, xaMinh Quang, huyén Ba Vi,
thanh phdé Ha Noi theo gidy chang nhan quyén sir dung dat s6Cl 892632 do UBND
huyén Ba Vi cip cho ba Pinh Thi Thu ngay 17/01/2018. Noi dung hop dong: Dién tich
ddt cho thué 5000m® dat vwon, thira dat s6 24, to ban do s6 55.Thoi han hop dong 1610
nam tinh tir ngay 01/5/2013 dén ngay 01/01/2024. Gid thué la 2.000.000d/nam; Thoi
diém thanh todn: Nam 2018 dén niam 2024 Phwong thirc thanh toan lam 2 lan.Bén cho
thué, mwon ban giao dat cho bén thué, muon theo ding thoi gian, dién tich va hién
trang da ghi trong hop dong. Bén thué, muon trd tién thué,mwon dat cho bén thué, cho
mueon theo ding thoi diém va phwong thire thanh todn da ghi trong hop dong nay. Sir
dung ddt ding muc dich, dung ranh gidi, khéng hiy hoai lam giam gid tri cua dat. Tra
lai dat cho bén cho thué, cho muwron khi hét thoi han thué, mwon, ding dién tich, ding
hién trang da ghi trong hop dong nay. Bén ndo khéng thuc hién ding ndi dung da cam
két ghi trong hop dong thi bén dé phai boi thirong nhiing thiét hai do vi pham néu ra
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theo quy dinh Cia phdp ludt”. Hop ddng co chit ky xac nhan cua 6ng Quén, ba Thu ghi
ngdy xéac 1ap hop dong 1a ngay 01/5/2013 va xac nhan cia UBND x3 Minh Quang d¢
ngay08/8/2013.

Ngay 23/5/2016 6ng Quan va ba Dinh Thi Thu ky bo sung thém hop ddng thué
muon dat coa thira dat trén voi thoi han 5 nam (tinh tir ngdy 01/01/2024 dén ngay
01/01/2029), gia thué 1a 4.000.000d/nam. Thoi diém thanh toan 1a nim 2029, phuong
thire thanh toan 1 1an; Quyén nghia vu cic bén nhu hop déng ban dau. Hop dong nay
c¢6 chit ky ctia ong Quan, ba Thu, con trai ba Thu 1a anh Nguyén Xuan Thao, ky két
ngay 23/5/2016, c6 xac nhan cua truong thon Dinh Vian Diéu ngay 24/5/2016. Vi vay,
téng thoi gian 6ng Nguyén Hong Quan dugc thué quyén sadung dat cia ba Thy 1a 15
nim. Ong Quén va ba Thu c6 thoa thuan phuong thic thanh toan tién thué 1a 5 nim 1
lan. Ong Quén da thanh toan cho ba Thu 1 lan vao chiéu ngay 26/12/2018 (am lich) s6
tién 10.000.000d; Ky thanh toan 1an 2 vao nim 2023 nhu thoathuan hop ddng. Ké tir
ngay 6ng Quén thué quyén sir dung dat cia ba Thu téi nay daduoc 8 nam, trong thoi
gian thué 6ng Quan ludn thuc hién quyén va nghia vu theo hai hop dong thué dit da ky
két voi ba Thu va co cong strc phat trién dat. S6 cay cbi 6ng Quéan di trong trén dat
thué gébm 109 cdy budi c6 dudng kinh khoang 15cm va 245 cay cam c6 duong kinh
khoang 15cm.

Tuy nhién, hién nay ba Dinh Thi Thu di tu ¥ chuyén nhuong thira dat trén cho
ngudi khac, khong hé ban bac, thong nhit théng bao lai cho ong Quan. Do thiéu vén
dau tu nén 6ng Quan dong cira vuon mot thoi gian, dén ngay 23/4/2021 6ng Quan cd
thué ngudi dén 1am coé vuon thi ba Thu khong dong v do da chuyén nhuong dat va ngin
khong cho nguoi cia 6ng Quan dén cham vuon. Gy anh hudong dén quyén va loi ich
hop phap cua 6ng Quan. Tai budi dinh gia cia Toéa 4n nhan dan huyén Ba Vi xac dinh
trén thtra dat ong Quan thué ctia ba Thy hién nay chi con 100 cay budi va 100 ciy cam.
Ong Quan dé nghi Toa an budc ba Pinh Thi Thu phai tiép tuc thuc hién quyén va nghia
vu theo hop dong thué muon dat da ky két voi 6ng Quéan ngay 01/5/2013 va ngay
23/5/2016 dén khi hét hop dong thué dat nam 2029.

Truong hop, ba Dinh Thi Thu muén thanh 1y hop dong thué dat thi phai chiu
trach nhiém bdi thuong cho 6ng Quan sb tién 600 triéu dong va ddi trir vao sd tién
70.000.000d¢ madng Quan di vay cua anh DS Vian Quyét. (Khi dng Qudn vay tién cua
anh Quyét, 6ngQudn da cam coé hop dong thué dat cia ba Thy dé dam bao cho khodn
vay.Sau dé con traiba Thu la anh Thao da gap anh Quyét dé chuge hop dong va tra so
tien 70.00.000d madng Qudn da vay cua anh Quyét). Trong qué trinh Toa an dang thu
Iy giai quyét vu anngay 10 va 11/5/2021 ba Pinh Thi Thu da thué may xtuc muc dat o
quanh vuon Oong Quanda thué gay thiét hai 38 cdy cam va cay budi co gia tri

61



21.000.000 &. Ong Quén xac dinhday 1a viéc giai quyét boi thudng dan su trong vu an
hinh su haty hoai tai san ma CQDTCéng an huyén Ba Vi dang thu 1y giai quyét nén co
don khong yéu cau bdi thuong thiéthai vé tai san trong vu an tranh chap hop dong thué
dat ngay 08/3/2022.

Vé chi phi t6 tung: Ong Quan da ndp chi phi t6 tung tong la: 4.100.000d6ng,
quan diém cua 6ng Quan 1a bén nao vi pham hop dong thi bén d6 phai chiu chi phi té
tung.

2. Bi don trinh bay:

Anh Thao (dai dién theo uy quyén ciia bi don) thira nhan 10i trinh bay cta 6ng
Quan vé thoi gian giao két hop dong, cac thoa thuan hop ddng thué dit nhu 6 ong Quan
da khai. Ngay 01/5/2013 me anh Thao la ba Dinh Thi Thu va 6ng Nguyén Hong Quén
da ky két hop dong thué dat, dién tich thué 1a 5000m2 trong tong dién tich 5400m2
thudc thira dat s6 24, to ban d6 55, dia chi tai thon S6, xa Minh Quang, huyé¢n Ba Vi,
thanh pho Ha Noi theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 GI 892632 do uy ban
nhan dan huyén Ba Vi cip ngay 17/01/2018 mang tén ba DPinh Thi Thy. Thoi han hop
dong 1a 10 nam tinh tir ngay 01/5/2013 dén ngay 01/01/2024 dé trong cay lau nam. Gia
thué 1 2.000.000d/nam; Ngay 23/5/2016 6ng Quan va me ong Thao ky b sung thém
hop ddng thué muon dat cia thira dat trén véi thoi han 5 nam (tinh tir ngdy 01/01/2024
dén ngay 01/01/2029) gia thué 1a 4.000.000d/ndm. Ong Quan da thanh toan cho ba Thu
sO tién 10.000.000d tién thué dat vao nim 2018. Tuy nhién trong qua trinh thué dat
nam 2019 6ng Quan ty y mang hop dong thué muon dat ban gdc dé di cam cb vay sb
tlen 70.000.000d ctia anh Db Vin Quyet Khi biét duge su viéc, ba Thu da dung ra tra
tién cho anh Quyét 80.000.000d dé lay ban hop dong thué dat vé. Tir ndm 2019 6ng
Quan d3 bo di khong tréng vuon dé cay cbi moc um timba Thy nhiéu 1an tim cach lién
lac v6i 6ng Quan nhung khong duge. Do khong c6 nhu ciu sir dung va can tién vao
muc dich gia dinh nén ba Thu da quyét dinh chuyén nhuong toan bd dién tich dat tai
thira dat sd 24, to ban dd 55, dia chi tai thon S6, x Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh
phd Ha Noi cho 6ng Nguyén Thanh Cong, ba Lé Thi Kim Ngan. Tuy nhién giita cac
bén méi chi ky két hgp dong chuyén nhuong tai phong Cong chimg ma chua lam tha
tuc ding ky bién dong hay ké khai g1 tai cac co quan Nha nudc co tham quyén Quan
diém cua bi don 1a do 6ng Quan dé vi pham hgp dong, tu y mang hop dong di cam ¢,
khong trong coi canh tac trén dat thué, vi vy bi don yéu cau chdm dut hop dong thué
dat ong Quan da ky két voi ba Thu.

Ngay 18/5/2021 anh Nguyén Xuan Thao trinh bay: Viéc 6ngQuan ty y mang
ban gbc hop ddng thué dat di cam cd, ba Thu di phai bo ra sb tién 80.000.000d dé iy
lai hop d6ng. Tuy nhién tai don yéu cau phan to ngay 07/01/2022 babinh Thi Thu cho
rang ngdy 23/3/2021 gia dinh ba budc phai giao cho ong Db VanQuyet 5O tlen
200.000.0004 de nhan lai hop dong cho thué muon dat vi vay yéu cau Toaan giai quyét
yéu cau phan t6: Tuyén vo hiéu ddi véi hop dong thué muon dat dugc kygitta ba Pinh
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Thi Thu va 6ng Nguyén Hong Quéan ngay 01/5/2013; Tuyén budc 6ngNguyén Hong
Quéan thanh toan cho ba Dinh Thi Thu khoan tién 200.000.000d phat sinhttr viéc thuc
hién cong viéc khong co uy quyén tra tién cam cb hop dong thué muon détgiira ong
Nguyén Hong Quan va 6ng D6 Vian Quyét.

Tai phién toa so tham, dai dién theo uy quyen ctia ba Thu rat yéu cau phan t6
tuyén hop dong vo hiéu va chi dé nghi giai quyét dbi véi hop dong ky ndi ngay
23/5/2016.

V& chi phi t6 tung: Quan diém ctia 6ng Thao 1a khong dong ¥ tra cho 6ng Quan
chi phi 4.100.0004, ai di kién thi nguo1 d6 phai chiu chi phi.

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

Anh D6 Vin Quyét trinh bay: anh Quyét khong co quan hé gi voi 6ng Nguyen
Hoéng Quan va ba Dinh Thi Thu. _Qua quan h¢ quen biét tir ban bé nén 6ng Quanda dén
gia dinh anh Quyét dé hoi vay tién 1am trang trai chin nudi. Ngay 23/4/2019 anhQuyét
da cho 6ng Quan vay tién 2 1an va viét 2 gidy bién nhan vay tién. Giay 1: ghi thoigian
vay tir ngay 23/4/2019 dén ngay 23/12/2019, so tlen vay 20.000.000 d. Gidy 2 thoigian
vay tur ngay 24/4/2019 dén ngay 01/9/2020 sé tién 50.000.000 4. Mac du trong giayvay
tién lan 2 ghi nguoi cho vay la Nguyen Van Thanh nhung so tién vay 1a cta anh
PSVin Quyét, giao dich déu 1a anh Quyét dung ra. Tong so tién anh Quyét cho 6ng
Quanvay 1a 70.000.000d. Pé dam bao cho khoan vay ong Quan da théchép ban hop
dong thué dat gitta ong Quan va ba Pinh Thi Thu. Tu khi vay cho dén nayanh Quyét
khong gép lai 6ng Quan, 6ng Quan khong dén tra tién mic du anh Quyét di tim moi
cach lién lac nhung khong c6 két qua. Pén ngay 23/3/2021 gia dinh ba Thu dénnha anh
Quyet xin chudc lai hop dong thué dat, anh Quyét da yéu cau ba Thu tra 70.000.000d
tién goc ong Quan d3 vay va khong yéu cau tra 13i suat.Sau d6 ba Thu da tra cho anh
Quyét s tién 70.000.000d va dwa thém cho anh Quyét 2.000.000d tién hd trg 13i. Anh
Quyét khing dinh nhan tong s6 tién cta ba Thy 1a 72.000.000d. Haibén 1ap bién ban
ban giao hgp dbng trong bién ban nay co ghi ndi dung: “so tién hai bén théa thudn tri
gia ban hop dong 200.000.000d”. Tuy nhién anhQuyét khang dinh day khong phai la
sO tién ba Thy di dua cho anh ma 1a ghi nhan gia tri tai san trén dat thué, ngoai sb tién
72.000.000d anh Quyét khong duoc nhén sb tién nao khac.

3. Tai liéu do Toa an so thim xac minh, thu thap
- Bién ban xem xét tham dinh va dinh gid tai san ngay 15 va 27/4/2022 thé hién:
Mot nha 1ap mai ton, xdy dung nam 2013 ban mai xay gach ba vanh cira gd nén xi
mang dién tich 47,5m2 c6 gia tri 43.282.000 dong

180m2 ludi B40 xay dung nam 2013 c6 gia tri 18.792.000d; 100 cay budi Tan
Lac duong kinh 15 cm c6 gia tri 40.000.000 dong; 100 cay cam Cao Phong duong kinh
15cm c6 gia tri60.000.000 dong; Mot cdy tram den duong kinh 60 cm co gia tri
5.000.000 dong; 01 cay vai duong kinh 60 cm c6 gia tri 1.000.000 dong; 05 cay mit
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duong kinh 50 cm c6 gia tri 5.000.000 dong; Mot cdy Quat Hong bi duong kinh 15 cm
¢ gia tri 1.000.000 dong; Mot cay Vi Sita dudong kinh 20 cm c6 gid tri 2.000.000
ddng. " Tai budi dinh gid ba Pinh Thi Thu cing éng Nguyén Hong Qudn ciing thong
nhdt xdc dinh cdc tai san 9om nha &, lwéi B40, 100 cdy budi, 100 cdy cam la cia éng
Qudn; Cac cay con lai la cua ba Thu.

- Bién ban xac minh tai chi nhanh van phong ding ky dat dai Ha Noi huyén Ba
Vi vé téng tin giao dich ddi véi GCNQSD dit s6 C1892.632 do UBND huyén Ba Vi
cap ngay 17/1/2018 mang tén ba Thu tai thon So, x4 Minh Quang, dién tich 5.400m2.
Theo hé so luu trit xac dinh tir ndm 2018 dén nay, GCNQSD dat trén chua thuc hién
dang ki giao dich tai chi nhanh van phong ding ki dat dai Ha Noi, huyén Ba Vi.

II. QUA TRINH GIAI QUYET VU AN

1. Ban 4n din sw So tham s6 49/2022/DSST ngay 28/7/2022 cia TAND huyén
Ba Vi quyét dinh:

1. Khéng chdp nhdn yéu cau cia éng Nguyén Hong Qudn déi véi ba Pinh Thi
Thu vé Véu cau tiép tuc thuc hién hop déng thué, muwon dat da ky két véi thoi han tir
ngay 01/5/2013 dén01/01/2024 va hop dong thué mwon dat dén ngay 01/01/2029.

2. Tuyén bé: Xac dinh cdc hop dong thué dat da ky két véi thoi han tir ngay
01/5/2013 dén ngay 01/01/2024 va hop dong thué mwon dat thwoi han tir ngay
01/01/2024 dén ngay 01/01/2019n giita 6ng Neguyén Hong Qudn va ba Dinh Thi Thu
cham duit hiéu lyc.

3/ Vé hdu qud phdp 1y khi cham dit hop dong:

- Xdc dinh 6ng Nguyén Hong Qudn va ba Pinh Thi Thu déu c6 161 trong viéc
thure hién hop dong (50/50).

- Bugc 6ng Nguyén Hong Qudn phdi ¢6 nghia vu giao tra lai tai san da thué va
phdi thanh todn tién thué dat tir nam 2019 dén nam 2022 s6 tién la: 6.000.000d cho ba
Dinh Thi Thu.

- Giao cho ba Dinh Thi Thu dwoc ¢ hitu va sir dung toan b cdc tai san gom:
Mgt nha Idp mdi tén, xdy dung ndm 2013 bdn mdi xdy gach ba vanh ciza gé nén xi
mang dién tich 47,5 m ¢ gid tri 43.282.000 dong; 180 m*luéi B40 xdy dung niam 2013
c6 gid tri 18.792.000 dong; Mét tram cdy budi Tan Lac dwong kinh 15 cm c6 gid tri
40.000.000 d@ong; Mét tram cdy cam Cao Phong dirong kinh 15 cm ¢é gid tri
60.000.000 dong. Tong toan bé tdi san dwoe giao ¢ gid tri la: 162.074.000d.

Bugc ba Dinh Thi Thu co nghia vu thanh toan gia tri tai san cho ong
NguyénHong Qudn sé tién la: 162.074.0004.
64



4/ Chdp nhdn mét phdn yéu cau phan té cua ba Pinh Thi Thu déi Véi ong
Nguyén Hong Qudn.

Buéc dng Nguyén Hong Qudn phdi hoan tra cho ba Pinh Thi Thyu sé tien 72
triéu dong.

Péi trir nghia vu thanh toan, ba Pinh Thi Thu phdai thanh toan tra cho ong
Nguyén Hong Qudn sé tién la: 162.074.000d - 72.000.000d - 6.000.000d
=84.074.0004.

Ba Thy phdi hodn tra éng Qudn so tién chi phi xem xét tham dinh va dinh gid tai
San la 2.050.000d.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi (Anh Quan phai chiu 300.000 déng an phi
DSST) va quyén khang cdo cta cac duong su.

2. Quan diém cia VKS cap so thaim: Pong quan diém véi Toa an.

3. Khang cao:

Ngay 05/8/2022, nguyén don éng Nguyén Hong khang caotoan bd ban an so
tham do quyét dinh cia HDXX chua phu hop véi sy that khach quan, anh huéng truc
tiép dén quyén va loi ich hop phap cua éng. Ong dé nghi Toa an cip phac tham chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua éng.

4. T6 tung tai cap phic tham

Ngay 06/10/2022 TAND thanh phé Ha Noi ra Thong bao thu 1y sb
333/TBTL-TA.

Ngay 28/10/2022, TAND thanh phé Ha Noi ra Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr SO
433/2022/QDBPT-DS.

III. QUAN PIEM CUA CONG CHUC NGHIEN CUU

1. V@ viéc tudn theo phap luat t6 tung

1.1. Viéc tudn theo phap luit to tung ciia Toa an

TAND thanh phé Ha Noi ra Thong bao thu 1y va Quyét dinh dua vu an ra xét xir
va tong dat cac quyét dinh trén cho VKS ding quy dinh.

1.2. Viéc chap hanh phap luat ciia ngwdi tham gia té tung

Nhitng nguoi tham gia té tung tir khi Toa an thu Iy vu viéc dé xét xtr phuc tham
da chip hanh dung, day du theo quy dinh cua Bo luat T4 tung dan sy va cac vin ban
quy pham phép luét vé quyén, nghia vu caa dwong sy, ngudi tham gia té tung khac.

2. Tinh ¢6 cin ctr, hop phap cua khang cao
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Nguyén don c6 don khang céo trong thoi han luat dinh va da nop tién tam tng an
phi phiic tham. Vé hinh thirc khang cao hop Ié.

3. Pé xuat quan diém giai quyét vu an

Xét khang céo cua 6ng Quan dé nghi Toa an budc ba Thu phai tiép tuc thuc hién
hop dong thué muon dat da ky két véi ong ngay 01/5/2013, nhan thay:

- V& hiéu luc caa hop dong: Hop dong thué, muon dat ngay 01/5/2013 ¢6 ndi
dung: Dién tich dat cho thué 5000m* dat vuon, thira dat sé 24, to ban do sé 55. Thoi
han hop déng la 10 nam tinh tir ngay 01/5/2013 dén ngay 01/01/2024. Gid thué la
2.000.000d/ncm; Thoi diém thanh todn: Niam 2018 dén nam 2024, Phuwong thirc thanh
todn lam 2 lan. Bén cho thué, mwon ban giao ddt cho bén thué, mwon theo ding thoi
gian, dién tich va hién trang da ghi trong hop déng. Bén thué, muon tra tién thué,
mueon dat cho bén thué, cho mwon theo ding thoi diém va phwong thire thanh todn da
ghi trong hop dong nay. Sir dung ddt ding muc dich, ding ranh gidi, khong hiy hogi
lam giam gia tri Cua dat. Tra lai ddt cho bén cho thué, cho mwon khi hét thoi han thué,
muon, dung dién tich, ding hién trang da ghi trong hop dong nay. Bén nao khéng thuc
hién diing néi dung da cam két ghi trong hop dong thi bén dé phdi boi thuong nhing
thiét hai do vi pham néu ra theo quy dinh ciia phdp ludt” Hop ddéng c6 chit ky xac nhan
ctia ong Quan, ba Thu ghi ngay xac 1ap hop ddong 1a ngay 01/5/2013 va xac nhan cua
UBND xi Minh Quang dé ngay 08/8/2013.

Tai thoi diém 2 bén ki hop dong thué dat thi ba Thu chua duoc cap GCNQSD
dat nén hop dong vi pham qui dinh tai diéu 106 luat dat dai nam 2003. Tuy nhién, hop
ddng thué dat c6 xac nhan cua UBND x3 Minh Quang ndi dung: Vé hién trang thia
dat, chi sir dung dat: Pinh Thi Thy; Loai ddt: Bat vuon; Dién tich 5000m2, thuéc to
ban do s6 55, sé thira dat 24; Pat sir dung on dinh, khéng c6 tranh chap. Vi vy cb cin
ctr xac dinh tai thoi diém thué dat, thira dat s6 24 to ban d6 55 1a ctia ba Thu va khong
c6 tranh chap véi ai. Tir sau khi thué dat, bén thué da trong cay lau nam gdm ciy budi
va cdy cam trén toan bo dién tich dat thué va tra tién thué dit theo dung thoa thuan
trong hop dong. Mat khac ngay 17/01/2018, UBND huyén Ba Vi da cdp GCNQSD
thira dat trén cho ba Thu. Ap dungtuong ti qui dinh tai muc 11.2.3b.2 va 11.2.3b.3 Nghi
quyét 02/2004 ngay 10/8/2004 xac dinh hop dong thué dat ngay 1/5/2013 c6 hiéu hec
phap luat.

Déi voi hop dong thué dat ngay 23/5/2016 c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2024 -
01/01/2029, thay ngay 17/01/2018, UBND huyén Ba Vi da cap GCNQSD thura dit trén
cho ba Thy, cac bén khi tham gia giao dich déu hoan toan ty nguyén, muc dich cua giao
dich phu hop qui dinh cua phap luat. Vi vay, hop dong thué dat ngay 23/5/2016 c6 hiéu
luc phap luat.
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- V& viéc thuc hién hop dong:

+ V& thanh toan tién thué dat: Tai diéu 3 cta hop dong thué dat ngay 01/5/2013
c6 ghi: Thoi han thué dat la 10 nam, S6 tién thué dat 2.000.000d/nam. Thoi diém thanh
todn 2018-2024, lam 2 lan. Nam 2018, anh Quan di thanh toan cho ba Thu
10.000.000d0ng tién thué dat 1a thuc hién dung thoi gian thanh toan trong hop dong.

+ V& viéc str dung dat thué:

Tai hop ddng cho thué dat khong ghi muc dich thué dat, tuy nhién thira dat thué
dugc xac dinh 1a loai dat vuon (theo x4c nhan cia UBND x3). Vi vay, c6 can ct xac
dinh thira dat trén duoc sir dung lam vuon. Tir sau khi ki hop dong thué dat, anh Quan
da sir dung dat dung muc dich sir dung dat, cu thé trong cam va buoi trén dat. Nam
2019, do thiéu vén 1am an nén anh Quan khéng c6 diéu kién cham soc vuon vay. Tuy
nhién, viéc anh Quén khong chiam séc duge vuon cay 1am cho ¢6 moc nhiéu, nang suat
khong cao, lam giam thu nhap ciia anh Quan ma khong anh huong dén gi tri dat ciing
nhu khong anh hudng dén quyén loi cia ngudi cho thué dit nén anh Quén khéng vi
pham diéu khoan vé viéc huiy hoai lam giam gid tri ciia dat qui dinh trong hop dong.

Ngay 23/4/2019 vay tién cua anh Quyét 20.000.000d6ng; thoi han vay tur
23/4/2019 dén ngay 23/12/2019. Ngay 24/4/2019, anh Quan vay tiép cua anh Quyét
50.000.000 dong; thoi han vay tir ngy 24/4/2019- 01/9/2020, muc dich 2 1an vay dé
mua sam va tiéu dung. Hai bén thoa thuan: Bé lam tin t6i (Qudn) tw nguyén dé lai gidy
to tiy than la 01 hop dong thau dat lam trang trai tai @i 5, thén S6. Néu d@én han
thanh todn téi (Qudn) khéng thuc hién dwoc theo ding hop dong nay thi téi tw nguyén
dé... Puoc quyén sir dung moi bién phdp tich thu tai san va thanh Iy tai san Cia téi dé
thu hoi gdc va lai. Nhan thay, theo noi gidy vay tién trén thé hién anh Quan cam cb
Hop dong thué dat dé vay tién ma khong phai 1a thé chap quyén sir dung dat cua ba
Thu. Tai hop ddng thué dat khong cdm anh Quan cam cb hop dong thué dat. Viéc anh
Quan cam ¢b hop ddong thué dat khong lam anh hudng dén viéc thuc hién hop déng
thué dit. Anh Quén van 13 ngudi quan 1y, s dung dét trong thoi gian thué dat va van
phai thuc hién dung nghia vu tra tién cua nguoi thué dat theo thoa thuan trong hop
ddng. Theo Gidy vay tién, thi truong hop dén han ma anh Quén khong tra duoc tién thi
bén cho vay c6 quyén dung moi bién phap dé tich thu tai san va thanh Iy tai san cia anh
Quan do 1a gia tri cay cbi trén dat va cac tai san hop phap khac ctua anh Quan ma khong
phai 1a quyén sir dung dat ctia ba Thy. Vi vay, viéc anh Quéan cam ¢ hop dong thué dat
khong vi pham thoa thuan tai hop dong thué dat.

Mit khéc, trong thoi han cho thué dat, hop dong thué dat chwa dugc thanh 1y
nhung ba Thinh d3 chuyén nhuong dat cho thué cho ngudi khac 1am anh huéng dén
quyén va loi ich hop phap ctia anh Quan. Do anh Quan khong c6 15i khi thuc hién hop
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ddng thué dat nén viéc anh Quan yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thué dat 13 co cin
ctr.

Ngoai ra, tai don phan t6 ciing nhu qua trinh giai quyét vu an, ba Thy khong yéu
cau Toa an giai quyét budc anh Quén tra ba so tién thué dat con chua thanh toan dén
thudi diém xét xtr nhung ban 4n so tham van quyét dinh budc anh Quan tra cho ba Thu
6.000.000 ddng tién thué dat chua tra 1a giai quyét vuot qua yéu cau cua duong su, Vi
pham qui dinh tai diéu 5BLTTDS.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo ty quyén caa ba Thu rat yéu cau phan
t6 tuyén hop dong vo hiéu. Tuy nhién ban an so thim khong dinh chi yéu ciu cua ba
Thu 1a thiéu sot, vi pham diéu 217BLTTDS.

Tir nhitng phén tich trén, cin ¢ Khoan 2 Piéu 308 BLTTDS dé nghi Stra ban an
so tham s6 49/2022/DSST ngay 28/7/2022 ctia TAND huyén Ba Vi, theo huéng:

- Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong
thué dit ngay 1/5/2013 va ngay 24/5/2016.

- Pinh chi yéu cau caa ba Thu Vé viéc tuyén hop ddng thué dat vo hiéu.
- Budc anh Quan tra cho ba Thu 72.000.000d (tién ba Thy tra anh Quyét thay cho anh
Quan).

Trén day 1a ndi dung béo cao két qua nghién ctru hd so va dé xuit quan diém giai quyét
vu an néu trén. D& nghi 1anh dao don vi xem xét, cho ¥ kién chi dao./.

KIEM SAT VIEN

Tran Thi Ngoan

Ngay......thang......nam......trinh lanh dao phu trach
Ngay......théng......ndm.......lanh dao phu trach cho y kién
Y kién ciia 1anh dao phu trach
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... thang......nam......trinh lanh dao Vién

thang......nam.......lanh dao Vién cho y kién
Y kién ciia lanh dao Vién
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TOA AN NHAN DAN
HUYEN BA Vi - TP HA NOI
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BA Vi - TP. HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phic Thinh.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Pai Huy
2. Ong L& Vin Hoan
Thur ky phién toa: Ba D6 Thi Thiy - Thu ky Toa 4n nhan huyén Ba Vi

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ba Vi tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Hanh - Kiém sat vién
Trong ngay 28 thang 7 nam 2022 tai Phong xét xtir Toa 4n nhan dan huyén Ba Vi xét xur
so tham cong khai vu an thy 1y s6: 40/2021/TLST- DS, ngay 05 thang 5 nim 2021 vé
viéc “Tranh chdp hop dong thué dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so:
15/2022/QbXX-ST ngay 24 thang 6 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don:Ong Nguyén Hong Quan, sinh nim 1974
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bia chi: Khu 9, xa Thach Son, huyén Lam Thao, tinh Pha Tho.
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng Nguyén Hong Quan:

+ Ong Long Xuén Thi, sinh nam 1990

+ Ong Duong Vin Cong, sinh nim 1989

+ Ong Pam Vin Vuong, sinh nim 1994,
La cac Luat su thudc Cong ty Luat TNHH Bach Long. Pia chi: sb 10, ngo 40, duong
Tran V§, phuong Mai Dich, quan Cau Giay, Thanh pho Ha Noi. ( Ong Quéan, 6ng Thi c6
mat, ong Vuong, ong Cong vang mat tai phién toa)

- Bidon c6 yéu cqu phdn to: Ba Dinh Thi Thy, sinh nim 1954.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Thu:

+ Anh Nguyén Xuan Thao, sinh nim 1979
Cung dia chi: Thon S6, x3 Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi
+ Ong Phi Van Hiéu, sinh nim 1971
Pia chi: S6 389 phé Trinh Pinh Ctru, phudng Pinh Cong, quan Hoang Mai, Ha Noi.

( Ong Hiéu c6 mat, anh Thao xin vang mit tai phién toa).

- Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
+ Anh Nguyén Xuan Thao, sinh nim 1979
+ Chi Hoang Thi Hai Yén, sinh nim 1984
Cung dia chi: Thon S6, x4 Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi.
+ Anh B3 Vin Quyét, sinh ndm 1985.
Pia chi: Thon Lién Bu, xi Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Nai,
( Anh Thao, anh Quyétco don xin vang mat, chi Yén vang mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 15 thang 4 nam 2021, ban tw khai ngay 05/ 5 /2021, cac
loi khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don éng Nguyén Hong Qudn
trinh bay: Ong Nguyén Hong Quén va ba Pinh Thi Thu khéng c6 quan hé gi, do ong
Quan va con cta ba Thuy 13 ban bé quen biét ngoai xa hoi, tirng dau tu lam in véi nhau
nén ong Quan biét ba Thu cb dién tich dat rong dé trong cay lau nam. Ngay 01/5/2013
6ng Quan va ba Pinh Thi Thu di ky két hop dong thué dat, dién tich thué 1a 5000m °
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trong téng dién tich 5400m? thudc thira dat sé 24, t& ban d6 55, dia chi tai thon Sd, xa
Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé
Cl 892632, s6 vao s6 cap gidy ching nhan 523 do Uy ban nhan din huyén Ba Vi cép
ngay 17/01/2018 mang tén ba Pinh Thi Thy. Cam két cta cac bén 1a: “Thoi han hop
dong la 10 nam tinh tir ngay 01/5/2013 dén ngay 01/01/2024 dé trong cdy lau nam. Gid
thué la 2.000.000d/ndm; Thoi diém thanh todn: Nam 2018 dén nim 2024, Phuong thirc
thanh todn: lam 2 lan; Bén cho thué, mwon ban giao dat cho bén thué, mwon theo ding
thoi gian, dién tich va hién trang ddt da ghi trong hop dong. Bén thué, mwon tra tién
thué, mwon dét cho bén cho thué, cho miron theo ding thoi diém va phwong thirc thanh
toan da ghi trong hop dong nay. Sir dung dat ding muc dich, ding ranh gidi khéng hiy
hoai lam giam gid tri ciia dat. Tra lai ddt cho bén cho thué, cho mwon khi hét thoi han
thué, mwon, ding dién tich, ding hién trang da ghi trong hop déng nay. Bén nao khéng
thuc hién diing néi dung da cam két ghi trong hop dong thi bén dé phdi béi thuwong
nhiing thiét hai do vi pham néu ra theo quy dinh ciia phdp ludt”. Hop dong cé chit ky
ciia 6ng Quan, ba Thu ghi ngdy xac 1ap hop dong 1a ngay 01/5/2013 va xac nhan cua
UBND x3 Minh Quang d& ngay 08/8/2013; Ngay 23/5/2016 ong Quén lai ky bd sung
thém v&i ba Pinh Thi Thu hop dong thué muon dat cua thia dat trén véi thoi han 5 nam
(tinh tir ngay 01/01/2024 dén ngay 01/01/2029), gia thué 1a 4.000.000d/nam. Thoi diém
thanh to4n 14 nim 2029, phuong thirc thanh toan 1 1an; Quyén nghia vu cac bén nhu hop
ddng ban dau. Hop ddéng nay co6 chit ky cua ong Quan ba Thuy, con trai ba Thu 13 anh
Nguyén Xuédn Thao, ky két ngay 23/5/2016, c6 xac nhan cia truéong thén Dinh Vin Diéu
ngay 24/5/2016. Vi vay, tong thoi gian ong Nguyén Hong Quan dugc thué quyén su
dung dat cua ba Thy 1a 15 nam. Ong Quan va ba Thuy c6 théa thuan phuong thirc thanh
toan tién thué 1a 5 nam 1 lan. Ong Quén di thanh toan cho ba Thu 1 lan vao chiéu ngay
26/12/2018 (am lich) s6 tién 10.000.000d; Ky thanh toan 1an 2 vao nim 2023 nhu thoa
thuan hop ddng. Ké tir ngay 6ng Quén thué quyén sir dung dat cia ba Thy téi nay da
dugc 8 nidm, trong thoi gian thué 6ng Quan ludn thuc hién quyén va nghia vy theo hai
hop dong thué dat da ky két voi ba Thu va co cong sire phat trién dat. S6 cay cdi ong
Quan d3 trong trén dat thué gdm 109 cay budi co dudng kinh khoang 15cm va 245 cay
cam c6 duong kinh khoang 15 cm. Tuy nhién, ba Dinh Thi Thu d3 tu ¥ chuyén nhuong
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thira dat trén cho nguoi khac, khong hé ban bac, thdng nhat théng bao lai cho 6ng Quan.
Do thiéu vén dau tu nén 6ng Quan dong cira vudn mot thoi gian, dén ngay 23/4/2021 6ng
Quan c6 thué nguoi dén 1am cd vuon thi ba Thu khéng doéng ¥ do di chuyén nhuong dat
va ngin khong cho nguoi cia 6ng Quan dén cham vuon. Giy anh huong dén quyén va
loi ich hop phap ciia 6ng Quan. Tai budi dinh gia ctia Toa an nhan dan huyén Ba Vi xé4c
dinh trén thira dat 6ng Quan thué ctia ba Thy hién nay chi con 100 cdy budi va 100 cay
cam. Ong Quan dé nghi Toa an budc ba Pinh Thi Thuy phai tiép tuc thuc hién quyén va
nghia vu theo hop dong thué muon dat da ky két véi 6ng Quan ngay 01/5/2013 va ngay
23/5/2016 dén khi hét hop dong thué dat nam 2029. Truong hop, ba Pinh Thi Thu muon
thanh 1y hop dong thué dat thi phai chiu trach nhiém boi thudng cho 6ng Quén sd tién
600.000.000d ( Bang ché: Sdu tram triéu dong) va ddi triav ao sb tién 70.000.000d ma
6ng Quan di vay tién ciia anh DS Vian Quyét, khi 6ng Quan vay tién cia anh Quyét, ong
Quan da cam cb hop dong thué dat ctia ba Thu dé dam bao cho khoan vay, sau d6 con trai
ba Thuy 13 anh Thao da gip anh Quyét dé chudc hop dong va tra s tién 70.00.000d ma
6ng Quan da vay cua anh Quyét. Trong qua trinh Toa an dang thu 1y giai quyét vu an
ngay 10 va 11/5/2021 ba Pinh Thi Thu d3 thué may xtc muac dat & quanh vuon ong Quan
da thué gay thiét hai 38 cAy cam va ciy budi c6 gia tri 21.000.000 d. Ong Quan xac dinh
day 1a viéc giai quyét boi thudong dan su trong vu an hinh su hity hoai tai san ma CQDT
Cong an huyén Ba Vi dang thu 1y giai quyét nén c6 don khong yéu cau bdi thuong thiét
hai vé tai san trong vu an tranh chap hop dong thué dat ngay 08/3/2022.Vé chi phi to
tung: Ong Quén da ndp chi phi to tung tong la: 4.100.000d (BSn triéu mot tram nghin
dong), quan diém cua 6ng Quén 1 bén nao vi pham hop dong thi bén dé phai chiu chi phi
t6 tung. Cac luat su 6ng Long Xuan Thi, Pam Van Vuong 13 ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho 6ng Nguyén Hong Quan dong tinh véi quan diém va yéu cau cia 6ng
Nguyén Hong Quan.

+ Tai ban tw khai ngay 18/05/2021, céc 1oi khai trong qud trinh t6 tung, nguoi dai
dién theo 1y quyén cia ba Pinh Thi Thy la ng Nguyén Xudn Thao trinh bay:Anh Thao
va ong Nguyén Hong Quén khong co quan hé gi, do 6ng Quan c6 quan hé ho hang bén
gia dinh vo anh Thao va biét gia dinh anh Thao ¢ dién tich dat rong c6 thé trong cay lau

niam nén 6ng Quan da dit van dé thué dat dé trong cay lau nim. Anh Thao thira nhan loi
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trinh bay ctia 6ng Quan vé thoi gian giao két hop dong, cac thoa thuan hop dong thué dat
nhu 6ng Quan di khai. Ngay 01/5/2013 me anh Thao 1a ba Dinh Thi Thu va 6ng Nguyén
Hong Quén da ky két hop ddng thué dét, dién tich thué la 5000m 2 trong téng dién tich
5400m? thugc thira dat s6 24, to ban do 55, dia chi tai thén S6, x4 Minh Quang, huyén Ba
Vi, thanh phd Ha Noi theo giay chung nhan quyén sir dung dat sé Cl 892632, sb vao sb
cap gidy chiing nhan 523 do Uy ban nhan dan huyén Ba Vi cdp ngay 17/01/2018 mang
tén ba Pinh Thi Thu. Thoi han hop dong 14 10 nam tinh tir ngay 01/5/2013 dén ngay
01/01/2024 @é trong cay lau nim. Gia thué 1a 2.000.000d/nim; Ngay 23/5/2016 6ng
Quan va me 6ng Thao ky b6 sung thém hop dong thué muon dat cua thira dat trén véi
thoi han 5 nam (tinh to ngay 01/01/2024 dén ngay 01/01/2029), gia thué Ia
4.000.000d/nam. Ong Quan c6 thanh toan cho ba Thu sé tién 10.000.0004 tién thué dat
vao nam 2018. Tuy nhién trong qua trinh thué dat, nim 2019 dng Quan tu ¥ mang hop
dong thué muon dat ban goc dé di cam cd dé vay s tién 70.000.000d (bdy muoi triéu
dong) cia anh PS Vin Quyét. Khi biét duoc sy viéc, me anh Thao da dang ra tra tién cho
anh Quyét 80.000.000d dé lay ban hop dong thué dat vé. Tir ndm 2019 6ng Quan di bo di
khong trong vuon dé cdy c6i moc um tum, me anh Thao c6 nhiéu lan tim cach lién lac
Vv6i 6ng Quéan nhung khong duge. Do khong ¢6 nhu cau sir dung va can tién vao muyc
dich gia dinh nén me anh Thao da quyét dinh chuyén nhuong toan bo dién tich dat tai
thira dat s6 24, to ban d6 55, dia chi tai thon S6, xa Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh phé
Ha Noi cho 6ng Nguyén Thanh Cong, ba Lé Thi Kim Ngan. Tuy nhién giita cac bén moi
chi ky két hgp dong chuyén nhuong tai phong Coéng chimg ma chua lam tha tuc dang ky
bién dong hay ké khai gi tai cac co quan Nha nudc c¢6 tham quyén. Quan diém cuaa anh
Thao 12 do 6ng Quan da vi pham hop dong, tu ¥ mang hop dong di cam cb, khong trong
coi canh tac trén dat thué, vi vay anh Thao yéu cau cham dut hgp dong thué dat 6ng
Quan d3 ky két voi ba Thu.

+ Tai ban tu khai ngay 18/5/2021 anh Nguyén Xuan Thao trinh bay: Viéc ong
Quan ty ¥ mang ban goc hop dong thué dat di cam cd, ba Thu da phai bo ra sé tién
80.000.000d d¢é lay lai hop dong. Tuy nhién tai don yéu cau phan to ngay 07/01/2022 ba
Pinh Thi Thu cho rang ngay 23/3/2021 gia dinh ba budc phai giao cho 6ng Pd Vin

Quyét sé tién 200.000.000 d dé nhan lai hop déng cho thué muon dat vi vay yéu cau Toa
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an giai quyét yéu cau phan té: Tuyén vo hiéu d6i véi hop dong thué muon dat dugc ky
gitta ba Binh Thi Thu va 6ng Nguyén Hdng Quan ngay 01/5/2013; Tuyén budc ong
Nguyén Hong Quan thanh toan cho ba Pinh Thi Thu khoan tién 200.000.000 d phat sinh
tir viéc thuc hién cong viée khong co Gy quyén tra tién cam cé hop dong thué muon dat
giita 6ng Nguyén Hong Quan va 6ng D6 Vian Quyét.Vé chi phi t6 tung: Quan diém cua
ong Thao 1a khong ddng y tra cho 6ng Quan chi phi 4.100.000d, ai di kién thi nguoi d6
phai chiu chi phi.

+ Tai ban ty khai ngay 26/5/2022, bién ban Idy loi khai va dc tai liéu chung cir co
trong hé so vu dn, anh D6 Vin Quyét trinh bay: anh Quyét khong c6 quan hé gi véi ong
Nguyén Hong Quén va ba Pinh Thi Thu. Qua quan hé quen biét tir ban bé nén dng Quén
da dén gia dinh anh Quyét dé hoi vay tién 1am trang trai chan nudi. Ngay 23/4/2019 anh
Quyét da cho ong Quan vay tién 2 lan va viét 2 gidy bién nhan vay tién. Giay 1: ghi thoi
gian vay tir ngay 23/4/2019 dén ngay 23/12/2019, s tién vay 20.000.000 d. Gidy 2 thoi
gian vay tir ngay 24/4/2019 dén ngay 01/9/2020 s tién 50.000.000 d. Mic du trong gidy
vay tién lan 2 ghi nguoi cho vay 1a Nguyén Van Thanh nhung sé tién vay 1a cta anh Do
Vin Quyét, giao dich déu 1a anh Quyét dung ra. Tong sb tién anh Quyét cho 6ng Quén
vay 1a 70.000.000d( Bay muoi triéu dong). Bé dam bao cho khoan vay 6ng Quén da thé
chap ban hop dong thué dat gitra 6ng Quan va ba Pinh Thi Thu. Tur khi vay cho dén nay
anh Quyét khong gap lai ong Quan, 6ng Quéan khong dén tra tién mic du anh Quyét da
tim moi cach lién lac nhung khong c6 két qua. Bén ngay 23/3/2021 gia dinh ba Thu dén
nha anh Quyét xin chudc lai hop dong thué dat, anh Quyét di yéu cau ba Thu tra
70.000.000d ( Bay muoi triéu dong)tién goc ong Quan da vay va khong yéu cau tra 13i
suat, sau d6 ba Thu da tra cho anh Quyét sb tién 70.000.000d( Bay muoi triéu dong) va
dua thém cho anh Quyét 2.000.000d tién hd tro 13i. Anh Quyét thira nhan va khang dinh
anh Quyét nhan téng s6 tién cia ba Thu 1a 72.000.000d( Bdy muoi hai triéu dong). Hai
bén 1ap bién ban ban giao hgp dong trong bién ban nay c6 ghi ndi dung: “ S6 tién hai bén
théa thudn tri gid ban hop dong 200.000.000 & ( Hai tram triéu dong)”. Tuy nhién anh
Quyét khang dinh day khong phai 1a s6 tién ba Thu da dua cho anh ma 13 ghi nhan gia trj
tai san trén dat thué, ngoai sd tién 72.000.000d ( Bay muwoi triéu dong)anh Quyét khong
dugc nhan sé tién nao khac.
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Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh tai chd tai san ngay 15/4/2022 va tién hanh
dinh gia tai san ngay 27/4/2022. Tai bién ban dinh gia xac dinh trén dién tich dat tranh
chap giita ong Nguyén Hong Quén va ba Pinh Thi Thu thudc thon So, x3 Minh Quang,
Ba Vi, Ha No1 ¢6 cac tai san gém: “Mot nha ldp mai ton, xay dung nam 2013 ban madi
xdy gach ba vanh cira gé nén xi mang dién tich 47,5 m* ¢é gid tri 43.282.000 dong; 180
m?lwGi B40 xdy dung ndm 2013 ¢é gid tri 18.792.000 dong; Mét tram cdy buwdi Tan Lac
duwong kinh 15 cm ¢6 gid tri 40.000.000 dong; Mot tram cdy cam Cao Phong dweong kinh
15 ¢m ¢6 gid tri 60.000.000 dong; Mot cdy tram den dwong kinh 60 cm cé gid tri
5.000.000 d@ong; Mot cdy vdi dwong kinh 60 cm ¢é gid tri 1.000.000 dong; Nam cdy mit
dwong kinh 50 cm cé gid tri 5.000.000 dong; Mét cdy Qudt Hong bi dwong kinh 15 cm ¢6
gid tri 1.000.000 dong; Mot cay Vi Sita dwong kinh 20 cm ¢é gid tri 2.000.000 déng.”
Tai budi dinh gia ba Dinh Thi Thy cing ong Nguyén Hong Quén cung thdng nhat xac
dinh: trén dién tich dat thué cac tai san da dinh gia gom: nha o, lugi B40, mot tram cay
budi, mot traim cAy cam 13 tai san caa 6ng Nguyén Hong Quan; cac cay cbi con lai gom:
05 cay mit, 01 cay tram den, 01 cdy V1 sita, 01 cdy Quat hong bi, 01 cay vai 13 cac cay
c6i thudc sé hitu cia ba Dinh Thi Thy.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi da
tién hanh m& phién hop vé viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cir va hoa giai nhiéu
lan cho cac duong sy nhung khong thanh. Tai phién toa hom nay phia nguyén don ong
Nguyén Hong Quén va ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho ong Quan van giit
nguyén yéu cau ctia minh. Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Pinh Thi Thy khong
ddng ¥ quan diém cua ong Quan, phia ba Thu x4c dinh do 6ng Quén vi pham dé nghi huy
hop ddng, dé nghi chap nhan yéu cau phan t va dé nghi Toa an dinh chi vu an do nguyén

don khong ching minh duoc thiét hai va quyén loi bj xAm pham.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ba Vi ¢6 quan diém
vé duong 161 giai quyét vu an: V@& trinh ty thu tuc tir khi nhan don, thim quyén, thu 1y
don, ra thong bao thu 1y vu an, théng bao mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cr va hoa giai va ra quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Toa 4n nhan dan
huyén Ba Vi da tuan thu dung va dr:iy du theo trinh tu tb tung quy dinh. Vé trinh tu tha
tuc tai phién toa hoi dong xét xtr di tuan thu dung va day di theo quy dinh. Vé diéu luat
ap dung: khoan 3 Diéu 26; Piéu 35; Diéu 39; 147; 271 ctia B0 luat to tung dan sy nim
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2015; Diéu 106 Luat dat dai 2003; Dicu 166, 167 Luat dat dai 2013; Diéu 480; 490; 491
Bo6 Luat dan su nim 2005. Diéu 472; 480; 482; 422: 574; 576 B6 Luat dan su nim 2015.
Piém d, khoan 1, Piéu 12; Khoan 6, Piéu 15 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu quéc hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu nop
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Ddi v6i yéu cau cua ong Nguyén Hong Quén vé
viéc dé nghi Toa an giai quyét budc ba Dinh Thi Thy tiép tuc thuc hién hop dong thué
dat: nhan thdy ban than 6ng Nguyén Hong Quan 13 nguoi ¢ 18i, vi pham cac cam két
trong hop dong, 6ng Quan di ty y mang ban hop dong di cam cb dé vay tién ma khong
thong bao va khong dugc sy dong v ctia ba Thu, diéu ndy xAm pham dén quyén va loi ich
hop phép cta ba Pinh Thi Thy nén yéu cau ciia 6ng Quan vé viéc tiép tuc thyc hién hop
dong 1a khong dugc chap nhan. P6i véi yéu cau thanh toan tién cong sirc phat trién tai
san trén dat khi thanh 1y hop dong thué dat cua 6ng Nguyén Hong Quan sd tién
600.000.000d va dong y ddi trir s6 tién 72.000.000¢ ma gia dinh ba Thy da tra thay
khoan vay ctia ong Quan vay anh Quyét néu truong hop gia dinh ba Thy mudn thanh 1y
hop ddng, nhan thiy: Sau khi ky két hop dong thué dat, ong Quan c6 xdy dung cong trinh
nha &, tréng trot cay cbi trén dat, theo bién ban dinh gia tai san xac dinh tai san ctia 6ng
Quan trén dién tich dat thué 1a: 162.074.000d. Tuy nhién trong qua trinh thué, ong Quan
khong tréng coi, bao quan va phat trién tai san, bo hoang nha &, cay cbi khong chiam soc.
Phia ba Dinh Thi Thu c6 13i vi da sir dung may moc san lap dat anh huong dén quyén loi
ciia 6ng Quan, vi vay, dé nghi HDXX tuyén hop dong thué dat tir ngay 01/5/2013 dén
ngay 01/01/2024 va hop dong thué muon dat véi thoi han tir ngay 01/01/2024 dén ngay
01/01/2029cham dut hiéu luc, do cac bén déu vi pham khi thuc hién hop dong, nén can
thiét phai xir Iy hau qua khi chdm dut hop dong dé nghi nhu sau: dé nghi giao toan bo céac
tai san cua ong Quan trén dién tich d4t thué cho ba Pinh Thi Thu s& hiru va st dung, ba
Pinh Thi Thu c6 nghia vy thanh toén tién gia tri tai san cho 6ng Nguyén Hong Quan. Pdi
v6i yéu cau phan td cua ba Thy, xac dinh viéc gia dinh ba Thy dé tra thay sb tién anh
Quan vay cta anh Quyét 1a c6 that, 10i khai cua anh Quyét thé hién chi nhén sé tién
72.000.0004 tir gia dinh ba Thy, do vay dé nghi HDXX chip nhan mét phan yéu ciu

phan t6 ctia ba Pinh Thi Thy, budc 6ng Nguyén Hong Quén phai tra cho ba Dinh Thj
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Thu s6 tién 72.000.000d 14 tién ba Thu di tra cho anh Pd Vin Quyét vi hanh vi ty y caAm
¢ hop dong thué dét cua 6ng Quan. D6 trir nghia vu ctia 6ng Nguyén Hong Quan, thi ba
DPinh Thi Thu phai trd cho 6ng Nguyén Hong Quédn sé tién 1a: 162.074.000d —
72.000.000d = 90.074.000d; Dbi voi yéu cau cua ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba
Pinh Thi Thu, ong Phi Vian Hiéu vé viéc dinh chi giai quyét vu 4n do Nguyén don khong
ching minh duoc thiét hai va quyén loi hop phéap bi xdm pham, nhan thay Hop dong thué
tai san la c6 that, ong Quan da xay dung va tréng trot phat trién tai san trén dat thué, viée
tranh chép thuc hién hop dong thué dat gifta cac bén, ba Thu c6 hanh vi ngin can éng
Quan va nguoi 1am cong cua 6ng Quan khong dugc vao vuon chim soc cay cdi va tu ¥
chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguoi khac cua ba Pinh Thi Thy khi chua chim
dut hop dong thué dat véi ong Quan da lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phéap
ciia 6ng Quén, nén yéu cau dinh chi vu 4n cua ong Phi Vin Hiéu 1a khong duoc chap
nhan. D6i voi phan tai san bi thiét hai 21.000.000d do hanh vi ding may méc san lap dat
ctia ba Pinh Thi Thy, ong Nguyén Hong Quén xac dinh 14 phan boi thuong dan sy trong
vu 4n hinh su vé hay hoai tai san va khong yéu cau giai quyét trong vu an dan su tranh
chap hop dong thué nén dé nghi HDXX khong xem xét giai quyét trong vu an nay.
Truong hop cac bén cé tranh chép thi giai quyét bang vu kién dan su khac. Vé chi phi td
tung: Ong Nguyén Hong Quan di ndp 4.100.000d chi phi thAm dinh tai chd va dinh gia
tai san, do ca hai bén déu c6 13i, d& nghi HDXX budc ba Pinh Thi Thu phai hoan tra cho
ong Nguyén Hong Quan Y chi phi t tung 1a so tién: 2.050.000d.Vé an phi: Ong Nguyén
Héng Quan phai nop 300.000d an phi dan su so tham do yéu cau tiép tuc thuc hién hop
déng khong duoc chép nhan. Ba Dinh Thi Thy dugc mién 4n phi dan sy so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] V& thdm quyén, quan hé phap luat giai quyét vu an: Pay 1a vu an déan su vé
tranh chap hop dong thué dat giita nguyén don 1a 6ng Nguyén Hong Quan, bi don 1a ba
Dinh Thi Thu, ¢6 dia chi: thon S6, xd Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noéi la

tranh chdp dan su thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Ba Vi, thanh
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phé Ha Noi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy 2015. Ong Nguyén Hong Quan yéu cau Toa an giai
quyét budc ba Dinh Thi Thu phai tiép tuc thuc hién hop dong thué dat da ky két cac ngay
01/5/2013 va ngay 23/5/2016. Do vay Toa an giai quyét vu an theo thi tuc chung vé quan
hé tranh chap hop dong thué dat.

[2] V& ndi dung vu an: Can ctr vao cic tai lidu chimg cit ¢6 trong hd so, 11 khai
cua cac duong su duogc tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa.
HPXX nhan thay: Xuét phat tir viéc ky két hop déng thué muon dat phat sinh giira 6ng
Nguyén Hong Quéan véi ba Pinh Thi Thu vé&i thoi han tir ngay 01/5/2013 dén ngay
01/01/2024 dé trong cdy lau nam, dén ngay 23/5/2016 ong Quan lai ky bo sung thém véi
ba Pinh Thi Thu hop dong thué muon dat cua thira dat trén véi thoi han 5 nam (tinh tir
ngay 01/01/2024 dén ngay 01/01/2029). Trong qaa trinh thuc hién hop dong cac bén da
xay ra tranh chap vé viéc vi pham nghia vu hop dong. Ong Nguyén Hong Quan cho rang
trong thoi gian thué dat ciia ba Pinh Thi Thu, ba Thu tu ¥ chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ngudi khac, ngin can viéc cham soc cdy cbi trén dién tich dat thué da 1am anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap ciia 6ng Quan. Ba Pinh Thi Thu cho rang trong qué
trinh thyc hién hop dong do 6ng Quan tu ¥ di vay tién rdi thé chap hop dong dé dam bao
khoan vay va con trai ba da di chudc lai hop ddng va thanh toan sé tién ma 6ng Quan da
di vay, nhu vay 1a 6ng Quan d3 ty y cham dut hop dong, thi ba Thu c6 quyén chuyén
nhuong dién tich dat cho ngudi khac. Nhan thay khi quyén va loi ich hop phap bi xAm
pham thi cac bén c6 quyén khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét dé dam bao quyén va loi
ich hop phap cta minh, do viy ong Quéin c6 don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
tranh chap 1a c¢6 can ct, dung phap luat.

Xét cac hgp dong thué muon quyén sir dung dat di duogc ky két giita ong Nguyén
Hoéng Quan va ba Pinh Thi Thu, HDXX nhén thay:

V& hinh thire: Di v6i hop dong thué dat da ky két giira 6ng Nguyén Hong Quén va
ba Pinh Thi Thy véi thoi han tir ngay 01/5/2013 dén ngay 01/01/2024, khi ky két hop
ddng cac bén ching thuc tai UBND x4 Minh Quang va hop dong thué, muon dét voi
thoi han tir ngay 01/01/2024 dén ngay 01/01/2029 duogc ky két co su xac thuc cua truong
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thon S6, xa Minh Quang va c6 su chung kién cua anh Nguyén Xuan Thao (con trai ba
Thu). Xét thdy ddi véi cac hop ddng thué dat ma cac bén di ky két dugc xac dinh muc
dich kinh doanh bAt dong, nén vi¢c cong chung, ching thuc 1a theo yéu cAu cla cac bén,
pht hop véi diém b, khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai 2013, do vay cac hop dong dam bao
v¢ hinh thic.

Vé noi dung hop dong: Xét yéu cau ctia 6ng Nguyén Hong Quén vé viéc yéu cau
ba Pinh Thi Thu phai tiép tuc thuc hién hop dé)ng, tiép tuc thuc hién quyén va nghia vu
theo hop dong thué muon dat ngay 01/5/2013 va hop dong thué muon dit ngay
23/5/2016 da ky két dén khi hét thoi han thué ngay 01/01/2029. HDXX nhén thiy: Ngay
01/5/2013 6ng Quén va ba Dinh Thi Thu di ky két hop dong thué dat, dién tich thué 1a
5.000m 2trong téng dién tich 5.400m? thudc thira dat sé 24, to ban dd 55, dia chi tai thon
S0, x4 Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi theo giay chung nhan quyén sir
dung dat s6 Cl 892632, s6 vao so cap giay chung nhan 523 do Uy ban nhan dan huyén
Ba Vi cap ngay 17/01/2018 mang tén ba Dinh Thi Thu. Cam két cua cac bén 1a: “Thoi
han hop dong la 10 nam tinh tir ngay 01/5/2013 dén ngay 01/01/2024 dé tréng cdy ldu
nam. Gia thué la 2.000.000d/ndm; Thoi diém thanh toan: Nam 2018 dén nam 2024;
Phwong thirc thanh todn: lam 2 lan; Bén cho thué, mwon ban giao ddt cho ben thué,
muon theo diing thoi gian, dién tich va hién trang dat da ghi trong hop dong. Bén thué,
muon tra tién thué, mwon dat cho bén cho thué, cho mwon theo ding thoi diém va
phuwong thirc thanh todn da ghi trong hop dong nay. S dung dat ding muc dich, ding
ranh gidi khéong hily hogi lam gidm gid tri cua dat. Trd lai dat cho bén cho thué, cho
muon khi hét thoi han thué, mwon, ding dién tich, ding hién trang da ghi trong hop
dong nay. Bén nao khéng thuc hién diing ndi dung da cam két ghi trong hop dong thi bén
dé phdi boi thiwong nhiing thiét hai do vi pham néu ra theo quy dinh ciia phdp ludt”. Hop
dong c6 chir ky ciia ong Quan, ba Thu ghi ngay xac 1ap hop dong 1a ngay 01/5/2013 va
xac nhan caa UBND x4 Minh Quang dé ngay 08/8/2013; Ngay 23/5/2016 6ng Quan lai
ky bd sung thém véi ba Dinh Thi Thu hop dong thué muon dat cua thira dit trén voi thoi
han 5 nidm (tinh tir ngdy 01/01/2024 dén ngay 01/01/2029), gia thué 1a 4.000.000d/nam.
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Thoi diém thanh toan 1a nam 2029, phuong thtic thanh toan 1 1an; Quyén nghia vu céac
bén nhu hop dong ban dau. Hop ddng nay co chit ky cua 6ng Quén ba Thy, con trai ba
Thu 14 anh Nguyén Xuan Thao, ky két ngay 23/5/2016, c6 xac nhan cua truong thon so,
xd Minh Quang 13 6ng Pinh Vin Diéu ngay 24/5/2016. Theo cac hop dong thi tong thoi
gian 6ngNguyén Hong Quén duogc thué quyén sir dung dat cua ba Thu 13 15 nim. Ong
Quan va ba Thy c6 thoa thuan phuong thic thanh toan tién thué 13 5 nam 1 lan. Ong
Quan d3 thanh toan cho ba Thu 1 lan vao chiu ngay 26/12/2018 (Am lich) sé tién
10.000.000d; Ky thanh toan 1an 2 vao nim 2023 nhu thoa thuan hop ddng. HDXX xét
thay: Ba Binh Thi Thu 1a cha st dung hop phép thira dat s6 24, to ban d6 55, dia chi tai
thon S6, xd Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi theo gidy chiang nhan quyén su
dung dat s6 Cl 892632, sd vao so cap gidy chung nhan 523 do Uy ban nhan dan huyén
Ba Vi cap ngay 17/01/2018 mang tén ba Pinh Thi Thu. Ba Pinh Thi Thu c6 quyén cho
thué quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 106 Luat dat dai nam 2003 va
Piéu 167 cua Luat dat dai nam 2013: “Ngwoi sir dung dat dwoc thuc hién cde quyén
Chuyén doi, Chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lai, thura ké, tang cho, thé Chd'p, gop von
quyén si dung dat theo quy dinh cia Ludt nay”. Viéc giao két cac hop dong thué dat
gitra Ong Nguyén Héng Quan va ba DPinh Thi Thu Ia dya trén sy tu nguyén cta cac bén
vé viéc xac lap thay doi hodc cham dit quyén, nghia vu dan sy, khong trai phap luat va
dao dtrc x3 hoi, tai thoi diém giao két cac bén co dﬁy du nang lyc phap luat, nang luc
hanh vi dan sy dam bao nguyén tic giao két hop dong theo quy dinh tai Diéu 388, Piéu
389 Bo Luat dan sy nim 2005. Do viy, cac bén phai dam bao thuc hién ding cac quyén
va nghia vu theo hop dong trén co so ctia phap luat. Tuy nhién, trong qua trinh thyuc hién
hop dong, di phat sinh sy kién phap 1y: Ngay 23/4/2019, 6ng Nguyén Hong Quan da di
vay tong 02 lan vay tién vai sé tién 1a: 70.000.000d ctia anh DS Van Quyét va di tu y su
dung hop dong thué dat ( ban gdoc) di ky két giita 6ng Quén va ba Thu dé thé chap cho
anh Quyét nham dam bao cho khoan vay ctia anh Quyét. Tur khi vay cho dén nay anh
Quyét khong gap lai ong Quan, ong Quan khong dén tra tién mac du anh Quyét di tim
moi cach lién lac nhung khong c6 két qua. Pén ngay 23/3/2021 gia dinh ba Thu dén nha

81



anh Quyét xin chuoc lai hop dong thué dat, anh Quyét da yéu cau ba Thy tra 70.000.000
d tién gbc 6ng Quan di vay thi méi cho chugc lai hop ddng ma 6ng Quan thé chap, sau
d6 gia dinh ba Thu d4 tra cho anh Quyét s tién 70.000.000 & va dua thém cho anh Quyét
2.000.000 d tién hd tro 14i, tong s6 tién thanh toan cho anh Quyét 1a 72.000.000d ( Bay
muoi hai triéu dong) dé chuoc lai hop ddng thué dat ban gc do 6ng Quén cam cb, thé
chap cho anh Quyét. Nhu vay, viéc ong Quén tu ¥ sir dung hop dong thué dat da ky két
véi ba Thu dé cam cb, thé chip dé vay tién khi chua duoc sy déng v cua ba Thu 1a vi
pham quy dinh tai Diéu 480 B6 luat dan sy nam 2015: “Bén thué phdi sir dung tdi san
thué theo dung cong dung Cua tai san va dung muc dich cua thoa thugn, Trong truong
hop bén thué sir dung tai san khong dung muc dich, khong ding cong dung thi bén cho
thué c6 quyén don phwong cham dit thuc hién hop dong va yéu cau boi thuwong thiét
hai” cling nhu ndi dung thoa thuan caa cac bén khi ky két hop dong thué dat. Mat khac,
l6i trinh bay cia cac duong sy déu thé hién, trong qua trinh thué dat dé trong cdy hang
nam, tr nam 2019 cho dén nam 2021 6ng Quan do thiéu von dau tu nén da bo di khong
trong coi, quan 1y dat thué, dé ciy cdi, cd muc um tum, khong dam bao ding muc dich,
cong dung cua viéc thué dat. Tur nhimg phan tich trén, xét thay 6ng Nguyén Hong Quan
da vi pham nghia vu cta bén thué quyén sir dung dét, nén yéu cau cua 6ng Nguyén Hong
Quan vé viéc budc ba Pinh Thi Thy tiép tuc thuc hién cac hop dong thué dat da ky két
giita cac bén 1a khong c6 can cr chap nhan. HDXX xét thay do cac bén phat sinh tranh
chap va cac bén déu c6 15i vi pham hop dong, do vay can tuyén cham dut, huy bo cac
hop dong thué dat da ky két gitra ong Nguyén Hong Quan va ba Dinh Thi Thu dé dam
bao quyén va loi ich hop phap cho cac dwong su 13 ¢6 cin ctr, dung phép luét.

Xét yéu cau cua 6ng Nguyén Hong Quén vé viéc budc ba Dinh Thi Thuy phai chiu
trach nhiém bdi thuong cho 6ng Quén s tién 600.000.000d ( Bang chit: Sdu tram triéu
dong)la s tién ong Quén di dau tu cai tao dit, mua cay gidng, phan bon, cong strc cham
soc ton tao...va dong ¥ doi trir vao sd tién 70.000.000d ma ba Thu da tra thay ong Quan
vay tién cua anh Quyétnéu truong hop phia ba Thu mudn thanh 1y hop dong thué dat.
HDXX xét thay, trong qué trinh thyc hién hop dong, ban than 6ng Quan da vi pham
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nghia vu ctia ngudi thué tai san: nhu 6ng Quan khong tréng coi, bao quan va phat trién
tai san, bd hoang nha &, cdy cbi nhiéu nim khong chim soc, 6ng Quan da tu ¥ mang hop
ddng thué muon dat da ky két véi ba Thu di cAm cb, thé chap dé vay sb tién 70.000.000d
ctia anh Quyét ma khong c6 su ddng ¥ ctia chu sir dung dat hop phap 1a ba Thy, ban than
6ng Quan ciing c6 16i va vi pham hop dong, do vdy yéu cau ndy cua ong Quan khong
duoc chap nhan. Tuy nhién xét thy thuc té trong thoi gian thué dat ctia ba Dinh Thi Thu,
ong Nguyén Hong Quén co xay dung cong trinh nha &, trong trot cdy cbi trén dat, theo
bién ban dinh gia tai san xac dinh gia trj tai san cta 6ng Quan trén dién tich dat thué co
téng gia tri 1a: 162.074.000d. Ban than ba Pinh Thi Thu ciing c6 15i, sau khi chudc lai
hop dong thué dat ma 6ng Quan da thé chap, cam cb dé vay tién, khi c6 cin cir xac dinh
6ng Quan vi pham hop dong thi ba Thu c6 quyén don phuong cham dut hop dong, thanh
Iy hop dong theo ding trinh tu, thi tuc ctia phap luat quy dinh, nhung ba Thu khong
thong bao, khong thuc hién viéc don phuwong cham dit hop dong, chua giai quyét sb tai
san phat sinh trén dién tich dat thué van thudc quyén so hitu hop phap cua 6ng Quan ma
ba Thu la1 chuyén nhuong toan bd di¢n tich dat ma trén dat dang co tai san cua ong Quan
cho ngudi khac 13 vi pham, anh hudng quyén va loi ich hop phéap ctia 6ng Quan. Do ca
ong Quan va ba Thu déu c¢6 161, vi pham trong viéc thuc hién hop déng dan dén céc hop
ddng phai chdm dut, hay bo, do vay khi giai quyét hdu qua cta viéc cham dut hop dong
do ca hai bén déu co 151, cac tai san cta 6ng Quén 13 cdy cam, budi va cdc tai san cong
trinh khac néu dich chuyén s& gay thiét hai vé gia tri tai san, do vay can thiét phai giao
toan b tai san 1a cdy cbi, cong trinh thudc quyén sd hitu cia 6ng Quan cho ba Thu duoc
so hitu, str dung, ba Thy phai c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Quén bang tién, véi sb
tién 1a 162.074.000d( Mot tram sdu muwoi hai triéu, khéng tram bay muwoi tw nghin dong)
1a gia tri thuc té tai sitn ma HPDG da dinh gi4, ong Quan phai c6 nghia vu giao tra lai tai

san thué€ cho ba Thuy quén ly 1a phu hop va ding quy dinh phap luét.

Pbi v6i yéu cau phan t6 ciia ba Dinh Thi Thu vé viéc: Budc 6ng Nguyén Hong
Quan phai thanh toan s tién 200.000.000d(Hai tram triéu dong)la tién ba Thy da tra cho
anh P Vian Quyét vi hanh vi ty  cam cd, thé chap hop dong thué dat cua ong Quan. Toa
an nhan dan huyén Ba Vi di tién hanh x4c minh, 1iy 16i khai ctia anh D& Vian Quyét va
c6 can ctr xac dinh: Ngay 23/4/2019 anh Quyét di cho 6ng Quan vay tién 2 lan va viét 2
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gidy bién nhan vay tién. Gidy 1: ghi thoi gian vay tir ngay 23/4/2019 dén ngay
23/12/2019, s6 tién vay 20.000.000 d. Gidy 2 thoi gian vay tir ngdy 24/4/2019 dén ngay
01/9/2020 sb tién 50.000.000 &. Mic du trong gidy vay tién lan 2 ghi ngudi cho vay la
Nguyén Van Thanh nhung sé tién vay 1a ciia anh P& Vin Quyét, giao dich déu 14 anh
Quyét dung ra. Tong so tién anh Quyét cho dng Quan vay 1a 70.000.000 d. Bé dam bao
cho khoan vay 6ng Quén da thé chap, cam cd bang ban hop dong thué dét gitta 6ng Quan
va ba Pinh Thi Thy. Tur khi vay cho dén nay anh Quyét khong gap lai ong Quan, ong
Quan khéng dén tra tién mic du anh Quyét da tim moi cach lién lac nhung khong c6 két
qua. Dén ngay 23/3/2021 gia dinh ba Thyu dén nha anh Quyét xin chudc lai hop dong thué
dat, anh Quyét da yéu cau ba Thu tra 70.000.000 d tién gdc 6ng Quan da vay va khong
yéu cau tra 1ai suat, sau d6 ba Thu da tra cho anh Quyét sé tién 70.000.000 d va dua thém
cho anh Quyét 2.000.000 d tién 13i. Anh Quyét thira nhan va khing dinh anh Quyét nhan
tong sb tién cua ba Thu 1a 72.000.000 d. Hai bén 1ap bién ban ban giao hop dong trong
bién ban ndy c6 ghi ndi dung: “ Sé tién hai bén thoa thudgn tri gid ban hop dong
200.000.000 & ( Hai tram triéu dong) . Tuy nhién anh Quyét khang dinh day khong phai
1a 6 tién ba Thy dd dua cho anh ma 13 ghi nhan gia tri tai san trén dat thué, ngoai sb tién
72.000.000d anh Quyét khong dugc nhan sé tién nao khac. Qua trinh giai quyét vu an tai
cac ban khai cua anh Thao, chi Yén déu xac dinh s tién anh Thao thanh toan cho anh
Quyét 1a 80.000.000d dé chudc lai hop dong, nhung anh Thao, chi Yén déu khong co tai
liéu, ching ¢t chimg minh da tra cho anh Quyét sé tién 80.000.000d, sau d6 anh Thao
cling xac nhan chinh xac s tién anh tra cho anh Quyét dé chuoc lai hop dong sé tién 1a
72.000.000d phu hop Véi loi khai cua anh Quyét. Nhu vay HDXX xac dinh viéc ong
Quan ty ¥ mang ban hop dong thué dat da ky két véi ba Thu dé vay tién cia anh Quyét
da vi pham hop dong thué dat, gay anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cta ba Thuy,
viéc gia dinh ba Thy da thanh toan cho anh Quyét s tién 72.000.0004 13 viéc thuc hién
cong viéc khong c6 ty quyén, tra thay khoan vay cua 6ng Quéan di vay anh Quyét, dé
chuoc lai hop déng ma éng Quan da cam cd, thé chip, ban than 6ng Quan ciing thua
nhan va dong y ddi trir tra so tién nay, nhan thay viéc thuc hién khong c6 uy quyén nay
phu hop véi Diéu 574, 576 BLDS nam 2015. Do vay HDXX xét chdp nhan mot phan yéu
cau phan té cta ba Dinh Thi Thy, budc ong Nguyén Hong Quan phai tra cho ba Pinh Thj
Thu s6 tién 72.000.000d( Bdy muroi hai triéu dong) 1a co can cir, ding phap luat.
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Vi Iy do cac bén déu vi pham nghia vu khi thuc hién hop ddng, dan dén hau qua
cac hop ddng bi haty bo, cham dut, tuy nhién do cac bén thoa thuan trong hop dong vé gia
tién thué dat 1a: 2.000.000d/nam, 6ng Nguyén Hong Quan thyc té di thanh toan cho ba
Pinh Thi Thu duoc sb tién 10.000.000d twong ng véi thoi gian 05 nim thué sir dung tir
2013 — 2018, nhung 6ng Quan van tiép tuc sir dung, khai thac va chua thanh toan tién
thué dat tir nam 2019 dén nim 2022, nhu vay 6ng Quan s& phai thanh toan tiép cho ba
Thu tién thué dat tr nam 2019 — 2022 twong tng ( 03 nam x 2.000.000d/nam) sd tién 1a:
6.000.000d (Sdu triéu dong) 1a co can ct, dung phép luat.

Do vay viéc giai quyét hau qua khi cham dut, hay bo hop dong sé duoc giai quyét
cu thé nhu sau: Xéac dinh 6ng Nguyén Hong Quan va ba Dinh Thi Thu déu co 15i trong
viéc thuc hién hop ddng (50/50).Budc 6ng Nguyén Hong Quan phai co nghia vu giao tra
lai tai san la phan dién tich dat thué thudc quyén sir dung hop phép cua ba Dinh Thi
Thu.Giao cho ba Pinh Thi Thu dugc quyén s¢ hitu, sir dung toan bd tai san cia anh Quan
phat sinh trén phan dién tich dat thué gdbm: Mt nha Idp mdi tén, xdy dung nam 2013 bén
mdi xdy gach ba vanh cira gé nén xi méng dién tich 47,5 m* ¢é gid tri 43.282.000 dong;
180 m*luGi B40 xdy dwng nam 2013 ¢6 gid tri 18.792.000 dong; Mét tram cdy buwdi Tan
Lac dwong kinh 15 cm ¢6 gid tri 40.000.000 dong; Mét tram cdy cam Cao Phong dwong
kinh 15 c¢cm c6 gia tri 60.000.000 dong. Tong gia tri tai san ba Thy dugc giao 1a:
162.074.000d( M6t tram sdau muoi hai triéu, khéng tram bdy muweoi tw nghi dong).Déi trix
nghia vy, ba Dinh Thi Thy phai c6 nghia vu thanh toan tra cho 6ng Nguyén Hong Quan
gia tri tai san duoc giao bang tién VND sb tién 1a: 162.074.000d¢ - 72.000.000d —
6.000.000d = 84.074.000d (Tdm muoi tw triéu, khong tram bay muwoi tw nghin dong) 1a

c6 can ctr, dung phap luat, dam bao quyén loi cho cac bén duong su.

Déi v6i yéu cau cua ngudi dai dién theo iy quyén cia ba Dinh Thi Thu, 6ng Phi
Vin Hiéu vé viéc dinh chi giai quyét vu an do Nguyén don khong chimg minh duogc thiét
hai va quyén loi hop phap bi xdm pham. Nhan thay Hop dong thué tai san 1a c6 that, ong
Quan da xay dyung va trong trot phét trién tai san trén dat thué. Trong khi hop dong thué
dat van dang con thoi han, tai san ctia 6ng Quan van dang hién hitu trén d4t thué, ba Pinh
Thi Thu ¢6 hanh vi ngan cdn 6ng Quan va nguoi lam cong cia 6ng Quan khong dugc vao
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vuon chim séc cdy cbi, st dung may mic san ldp 1am anh hudng dén tai san cua éng
Quan va tu ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ngudi khac khi chua chAm dut hop
ddng thué dat v6i 6ng Quan da lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua éng

Quan, nén y€u cau dinh chi vu an cia 6ng Phi Van Hiéu 1a khong duoc chap nhan.

Pbi voi yéu cau cua ba Pinh Thi Thu yéu cau xac dinh hop dong thué dat ngay
01/5/2013 v6 hiéu do thoi diém ky két hop dong ba Thu chwa dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ma lai cho thué dat. Tuy nhién tai phién toa hém nay nguoi dai
dién theo ty quyén cua ba Thy di rat yéu cAu ndy va khong yéu cau xem xét giai quyét.

Déi véi yéu cau cia ba Thu vé viée xac dinh hop dong thué, muon dat duoc ky bd
sung Vvéi ong Quan ngiy 24/5/2016 cac bén thoa thuan thoi han ké tiép tir ngay
01/01/2024 dén 01/01/2029, ba Thu xac dinh hop ddng ndy chwa phat sinh hiéu lyc,
chua thuc hién va chua phat sinh hau qua nén dé nghi cham dut hop dong. HDXX xét
thdy trong qua trinh thuc hién hop déng ca ong Quan déu vi pham hop dong, do vay yéu
cau nay cta ba Thu dugc chap nhan, xét can cham dat hop dong duoc ky két ngay
24/5/2016 1a c6 can cu, ding phap luat.

Dbi voi phan tai san cia 6ng Nguyén Hong Quan bj thiét hai 38 cdy cam va cay
budi, c6 tong gia tri thiét hai sé tién 1a: 21.000.000d( Hai muwoi mét triéu dong) do hanh
vi ctia ba Dinh Thi Thu thué mdy xuc san 1ap dit quanh vuon ngay 10 va 11/5/2021 giy
thiét hai vé tai san cho 6ng Quan, 6ng Nguyén Hong Quan xac dinh ddy 1a phan boi
thudng dan su trong vu an hinh su vé hity hoai tai san ma ong Quén dang dé& nghi Co
quan diéu tra Cong an huyén Ba Vi giai quyét va c6 don khong yéu cau bdi thudng thiét
hai vé tai san trong vu an dan su tranh chap hop dong thué nay, nén HDXX khong xem
xét giai quyét trong vu 4n nay. Trudng hop cac bén co tranh chép thi giai quyét bang vu

kién dan su khac.

V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Hong Quén d3 nodp sb tién 4.100.000d( Bon triéu
mét tram nghin déng) chi phi thAm dinh, dinh gia tai san tranh chap. Xét viéc tham dinh,
dinh gia tai san 1a can thiét cho viéc giai quyét vu an, do cac bén déu c6 16i, do vay chi

phi td tung mdi bén phai chiu ' gia tri, nén can budc ba Pinh Thi Thu phai chiu % chi
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phi tham dinh, dinh gia tai san. Ba Dinh Thi Thu c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén
Hdéng Quan s6 tién 2.050.0004 chi phi té tung 13 c6 cin ctr, dung phép luat.

Vé an phi: Ong Nguyén Hong Quén phai chiu an phi dan sy so tham do yéu cau
khai kién khéng dugce chap nhan. Ba Pinh Thi Thy phai chiju 4n phi dan sy so tham theo
quy dinh cta phap luat. Tuy nhién HDXX xét thiy ba Thu da trén 60 tudi do vy ba Thu
duogc xét mién an phi dan sy so tham theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Piéu 12; Khoan
6, Piéu 15 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
qudc hoi.

Vicac lé trén

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; Piéu 35; Diéu 39; 147; 271 ciia B0 luat t6 tung dan su
nam 2015; Diéu 106 Luat dat dai 2003; Diéu 166, 167 Luat dat dai 2013; Diéu 480; 490;
491 Bo Luat dan sy nam 2005.Diéu 472; 480; 482; 422; 574; 576 BO Luit dan sy nam
2015. Piém d, khoan 1, Pidu 12; Khoan 6, Piéu 15 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu
ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir: 1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Hong Quan ddi véi ba
Dinh Thi Thu vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thué, muon dat da ky két voi
thoi han tir ngay 01/5/2013 dén ngay 01/01/2024 va hop dong thué muon dat véi thoi han
tir ngay 01/01/2024 dén ngay 01/01/2029.

2/Tuyén bod: Xac dinh cac hop dong thué dat da ky két voi thoi han tir ngay
01/5/2013 dén ngay 01/01/2024 va hop dong thué muon dat véi thoi han tir ngay
01/01/2024 dén ngay 01/01/2029giita dng Nguyén Hong Quan va ba Dinh Thi Thu chdm
dut hiéu luc.

3/ Vé hau qua phap 1y khi chidm dat hop dong:

- Xac dinh 6ng Nguyén Hong Quan va ba Binh Thi Thu déu c6 15i trong viéc thuc
hién hop dong (50/50).
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- Budc ong Nguyén Hong Quén phai co nghia vu giao tra lai tai san da thué va
phai thanh toan tién thué dat tir nam 2019 dén nam 2022 s6 tién 1a: 6.000.000d ( Sdu triéu
dong)cho ba Pinh Thi Thu.

- Giao cho ba Pinh Thi Thu duoc sé hitu va sir dungtoan bo cac tai san gdm: Mgt
nha ldp mdi tén, xdy dung nam 2013 ban mdi xdy gach ba vanh cira gé nén xi mdng dién
tich 47,5 m* ¢é gid tri 43.282.000 dong; 180 m*ludi B40 xdy dung nam 2013 ¢é gid tri
18.792.000 dong; Mét tram cdy bwdi Tan Lac dwong kinh 15 cm ¢é gid tri 40.000.000
dong; Mgt tram cdy cam Cao Phong dwong kinh 15 cm ¢é gid tri 60.000.000 dong. Tong
toan bo tai san dugc giao co gia trila:162.074.000d( Mot tram sau muwoi hai triéu, khong

tram bay mueoi tw nghi dong).

- Budc ba DPinh Thi Thu c6 nghia vy thanh toan gia tri tai san cho 6ng Nguyén
Hong Quén sd tién 1a: 162.074.000d( M4t tram sdu muwoi hai triéu, khéng tram bay muwoi

twr nghi dong).

4/ Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia ba Dinh Thi Thu ddi voi 6ng Nguyén
Hong Quan.

- Budc ong Nguyén Hong Quan phai hoan tra cho ba Pinh Thi Thu s tién
72.000.000d( Bay mucoi hai triéu dong).

- Pbi trur nghia vy thanh toan, ba DPinh Thi Thu phai thanh toan trd cho ong
Nguyén Hong Quan sb tién 13: 162.074.000d - 72.000.000d — 6.000.000d = 84.074.000d
(Tdm muoi tw triéu, khong tram bdy muwoi tw nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt (doi véi cdc truong hop co quan thi hanh
dan c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh én) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an ctia nguoi dugc thi hanh an(d@éi véi cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwgc thi hanh
dn) bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 13i theo muc 13i suit quy dinh tai khoan

2 Diéu 468 B6 luat dan sy 2015 trén s tién cham tra tuong Ung thoi gian cham tra.
Bac cac yéu cau khéc cia cac duong su.
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5/ V& chi phi t6 tung: Budc ba Dinh Thi Thu phai hoan tra cho 6ng Nguyén Hong
Quan sb tién: 2.050.000d( Hai triéu, khong tram lam muwoi nghin déng) chi phi tham
dinh, dinh gia tai san.

6/ V& an phi: Ong Nguyén Hong Quan phai ndp 300.000d an phi dan su so tham,
duoge khau trir toan bd vao sb tién tam ung an phi : 300.000d, ma 6ng Quan da ndp theo
bién lai thu sb: 0059565 ngay 05/5/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Ba Vi,
thanh phé Ha Ni.Mién toan bd an phi dan su so tham cho ba Pinh Thi Thu.

7/ Vé quyén khang cao: Ong Nguyén Hong Quén c6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ba Pinh Thi Thy, ngudi dai dién hop phap cta ba DPinh Thi Thu duoc quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Anh Nguyén Xuéan Thao, chi Hoang Thi Hai Yén, anh Bd Vin Quyét co quyén
khang c4o phan ban an lién quan dén quyén, nghia vu ctia minh trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay duogc téng dat hgp I¢ ban an hodc ban an dugc ni€ém yét cong khai tai noi cu tra
theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thdanh phé Ha Néi Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén Ba Vi

- Chi cuc THADS huyén Ba Vi

-Uy ban nhdn ddn xa Minh Quang

- Cdc duong su

- Luu VP, HS

Nguyén Phiic Thinh
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