TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 225/2022/DS-PT
Ngay 20-12-2022
V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngd Ngoc Phi.

Cdc Tham phdn: Ong Luu Hiru Giau;

Ong Nguyén Hoang Tham.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bé Tho - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
An Giang.

- Dai dién Vién kié)ng sat nhdan dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Pham Truong San - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xet
xu phuc tham cong khai vu an thy 1y so: 198/2022/TLPT-DS, ngay 15 thang 11
nam 2022 veé tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban an déan su so tham sd: 87/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Thoai Son, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thAm sb: 202/2022/QD-PT
ngay 15 thang 11 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so:
320/2022/QD-PT ngay 07 thang 12 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi A, sinh ndm 1969; noi cu tra: T6 10, 4p T, X
T, huyén S, tinh An Giang (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong L& Hung
T, l1a Luat su cia Van phong Luat su P — Chi nhanh An Giang, thudéc Poan Luét
su tinh An Giang (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong L& Quang D, sinh nam 1965 (ving mit);

2. Ba Pham Thi Trang K, sinh nam 1966 (Véng mat);

Cung noi cu tra: Ap T, X T, huyén S, tinh An Giang.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba L& Kim A, sinh nim 1955; noi cu tra: T6 10, ap T, X T, huyén S,
tinh An Giang (c6 mat).

Nguweoi dai dién hop phap cua ba Lé Kim A: Chi Ng6 Thi Anh N, sinh nam
1997; noi cu tri: Ap H, x3 M, huyén S, tinh An Giang (theo vin ban y quyén
ngay 04/10/2022) (c6 mat).

2. Chi Tran Thi Bé H, sinh nim 1988 (ving mat);
3. Ong Tran Vian M, sinh nam 1970 (c6 mat);
Cung noi cu tra: Tb 10, é\p T,X& T, huyén S, tinh An Giang.

4. Chi Nguyén Thi My X, sinh nim 1989; noi thuong tru: Ap T, xa My S,
huyén D, tinh Kién Giang; noi tam tri: Ap T, xa T, huyén S, tinh An Giang
(vang mat).

, 5. Chi cuc Thi hanh an dér} su huyén S, tinh An Giang; tru so: Ap 2, thi
tran S, huyén S, tinh An Giang (vang madt).

6. Van phong Cong chimg X; try so: S6 306, duong T, phuong L, thanh
pho X, tinh An Giang.

~ Nguoi dai di¢n theo phdp luat: Ong Duong Ba L - Truéng Vin phong
(vang mat).

- Nguoi khdang cdo: Ba Phan Thi A 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong quda trinh giai quyét vu dn, nguyén don ba
Phan Thi A (sau day goi tat la ba A) va nguoi dai dién hop phdp cua ba A cung
trinh bay:

Ngay 07/6/2018, ba A nhan chuyén nhugng cin nha gan voi dién tich
39,5m* dit toa lac tai xd T, huyén S, tinh An Giang cta éng Lé Quang D va ba
Pham Thi Trang K (sau day goi tat 1a 6ng D, ba K) theo Gidy chtng nhan quyén
str dung dat (sau day viét tat 1a GCN QSD dat) do 6ng D va ba K dtng tén. Viéc
chuyén nhuong nha, dit co lap Bién ban thoa thuan ngay 07/6/2018 véi nodi
dung: “Ba A ¢6 trach nhiém tra 200.000.000 dong cho Ngdn hang TMCP \ —
CN An Giang — PGD S do dng D va ba K vay; sau khi xéa thé chdp va nhén lai
GCN OSD ddt thi éng D va ba K dong y chuyén nhieong cho ba A can nha gdn
voi dién tich 39 5m® ddat ¢ thudc thira sé 86, to ban do s6 5, dia chi thira dat tai
Xa T, huyén S, tinh An Giang véi gid chuyén nhwong la 260.000.000 dong”’. Ba
A nhan chuyén nhu’ong nha, dat ciia ong D, ba K 1a dé lai cho con 14 chi Tran
Thi Bé H (sau day goi tat 1a chi H) nén cling ngay 07/6/2018, 1ap Hop dong mua
ban chuyén nhuong quyén sir dung dat va so hitu nha giita bén nhan chuyen
nhuong 13 ba A va chi H véi bén chuyén nhugng 1a 6ng D va ba K, gia chuyén
nhuong 1a 120.000.000 dong (hop dong c6 02 nguoi 1am chung ky tén) nhung
thuc té gia chuyén nhuong 13 260.000.000 dong do ba A tra cho 6ng D va ba K.



Sau khi thoa thuan, ba A giao s tién 200.000.000 dong cho ong D, ba K
va cung dén Ngan hang tit toan ng, dén co quan c6 tham quyén xo6a thé chap.
Ngay 14/6/2018 x6a thé chdp quyén st dung dat; khi xoa thé chip xong thi hét
gio lam viéc nén Van phong cong chimg dong cira, 6ng D va ba K giao GCN
QSD dét cho ba A giit va giao nha, dit cho ba A quan 1y, st dung.

Ngay 15/6/2018, ba A goi dién thoai cho dng D va ba K dén Van phong
cong chumng lap hop dong chuyén nhugng nhung khong goi dugc; sau do, ba A
duoc biét ong D va ba K da roi khoi nha va khong lién lac duoc.

‘Cuéi nam 2018, ‘E)él A cai tao va sira chira n}lél; ngay 01/9/2018, ba A ky
hop dong cho chi Nguyén Thi My X (sau day goi tat la chi X) thué nha, thoi han
thué 1a 03 nam la dén ngay 01/9/2021.

Thang 5/2020, ba Anh lién lac dugc ong D va ba K nén ngay 16/6/2020,
6ng D va ba K ¢6 dén Vian phong Cong chimg X (sau day viét tat 1a VPCC X)
ky hop dong chuyen nhuong; ngay 02/7/2020, ba A ndp hd so dang ky chuyén
quyén st dung dat tai B0 phan mot cura huyén S. Ngay 08/7/2020, B4 phan mot
ctra goi dién thoai yéu cau ba A dén thanh 1y ho so; khi dén nhan ho so thi ba A
dugc biét Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén S, tinh An Giang (sau day viét tat 1a
CCTHADS huyén S) ké bién dién tich 39,5m’ dit néu trén d¢é thi hanh cho ba Lé
Kim A (sau day goi tat 1a ba Kim A) do 6ng D va ba K ¢6 no ba Kim A 79,5 chi
vang 24k theo Ban an dan sy sd: 30/2019/DS-ST ngay 20/8/2019.

~ Ngay 01/9/2021, ba A va chi X tiép tuc hop dong thué nha, thoi han thué
dén ngay 01/9/2022. Hi¢n nay, chi X van tiép tuc thué nha nhung ba A va chi X
khong 1ap van ban, chi thoa thuan bang 161 noi.

Nay ba A yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong nha, dat
néu trén theo hgp dong chuyén nhuong lap ngay 07/6/2018 va Bién ban thoa
thuan lap ngay 07/6/2018.

Theo Ban y kién, bi don 6ng D va ba K trinh bay:

Ong D va ba K thdng nhét nhu ¥ kién trinh bay cta ba A. Ong D va ba K
thira nhan c6 chuyén nhuong cho ba A cin nha gin véi dién tich 39,5m? dat vai
gia 260.000.000 dong. Ba A tra cho 6ng D va ba K sé tién 200.000.000 dong dé
6ng D, ba K tit no Ngan hang va nhan GCN QSD dat giao cho ba A dé ba A
dang ky chuyén quyén st dung dét; con lai 60.000.000 dong ba A ciing da tra du
cho dng D, ba K; 6ng D, ba K da giao nha, dat cho ba A dinh doat. Do c¢6 nhiéu
cht no uy hiép, ong D, ba K bo tron khoi dia phuong nén hop dong chuyén
nhuong khong cong ching duge. Sau do, ba A lién lac va yéu cau 6ng D, ba K
hoan tat thu tuc chuyén nhuong. Ngay 16/6/2020, dng D, ba K va ba Anh dén
VPCC X cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ba A dang
ky sang tén. Viéc chuyén nhuong nha, dat giita ong D, ba K véi ba A 1a hop

phap.
Trude khi chuyén nhuong nha, d£:1t cho ba A, thi 6ng D va ba K c6 no tiér}
cua ba Kim A; 6ng D va ba K ¢6 yéu cau ba Kim A ra tién tra ng Ngan hang dé



6ng D va ba K chuyén nhuong dat cho ba Kim A nhung ba Kim A khong dong
y.

Nay 6ng D va ba K yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong
nha, dat néu trén theo hop dong chuyén nhuong ngay 07/6/2018 va Bién ban
thoa thuan ngay 07/6/2018.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Theo Bdn tir khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Kim A va nguroi
dai dién hop phdp cia ba Kim A cung trinh bay:

Ngay 22/6/2018, ba Kim A c¢6 1am don khdi kién 6ng D va ba K yéu ciu
tra 79,5 chi vang 24k. Toa an nhan dan huyén Thoai Son, tinh An Giang da xét
xtr va budc ong D va ba K phai tra 79,5 chi vang 24k cho ba Kim A theo Ban an
dan su sd: 30/2019/DS-ST ngay 20/8/2019, ban 4n da cé hiéu lyc phap luat.
Hién nay, CCTHADS huyén S dang ké bién dién tich 39,5m’ dit néu trén do éng
D va ba K dtng tén GCN QSD dét. Nay ba Kim A yéu ciu Toa an khong chap
nhan yéu cau khai kién cua ba A.

- Theo Ban ty khai, chi X trinh bay:

Ngay 01/9/2018, chi c6 thoa thuan thué cin nha gin véi dién tich 39,5m”
dat ctia vo chong ba A va ong Tran Vian M (sau day goi tit 1a ong M), gia thué 1a
11.000.000d/nam, thdi han thué 03 nam, co 1ap hop dong. Ngay 01/9/2021, tiép
tuc thué nha, dat cia ba A véi gid 14.000.000d/nam, thoi han thué 01 ndm. Hién
nay, nha va dat dang tranh chip, chi yéu cau duoc tiép tuc thué nha va dat nhu
da thoa thuan.

- Theo Vin bdan so: 271/CV — CCTHA ngay 16/12/2020, nguoi dai dién
theo phap ludt cia CCTHADS huyén S trinh bay:

Ngay 05/11/2019, CCTHADS huyén S ra Quyét dinh thi hanh an doi voi
Ban an dan su s6: 30/2019/DS-ST ngay 20/8/2019 ctia Toa an nhan dan huyén
Thoai Son. Do 6ng D va ba K khong ty nguyén thi hanh an nen ‘ngay
14/01/2020, CCTHADS huyén S ra Quyet dinh k€ bién dién tich 39 ,5m” dit cta
6ng D va ba K theo GCN QSD dét s vao so6: CH02805 ngay 31/3/2017. Ngay
15/11/2020, CCTHADS huyén Thoai Son nhan dugc Thong bao thu ly vu an so6:
190/TB-TLVA ngay 27/10/2020 cua Toa an nhan dan huyén Thoai Son. Nay
CCTHADS huyén S ¢6 y kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Thoai Son sém
dua vu 4n ra xét xir dé dam bao quyén loi, nghia vu ctia ngudi duge thi hanh an
va cac bén co lién quan.

- Theo Bién ban ldy 101 khai, éng M trinh bay: Ong M 1a chong cua ba A,
Ong M théng nhat theo y kién va yéu cau khoi kién ciia ba A.

- Chi H va VPCC X khéng giri van ban trinh bay y kién va vang mit trong
qua trinh t6 tung.

Tai Ban 4n déan sy so tham sb: 87/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 ndm 2022
cta Toa an nhan dan huyén Thoai Son, tinh An Giang tuyén xir:



- Khong chap nhéan yéu cau khai kién ctia ba A,

- Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong ‘quyén su dung dat ngay 07/6/2018
gilta ba A, chi H v6i 6ng D, ba K va hop dong chuyén nhugng quyén su dung
dat ngay 16/6/2020 gilra ba A v¢i 6ng D, ba K do6i véi GCN QSD dat s6 CE
305544, thira dat so 86, to ban do so 5, dién tl'Ch 39,5m?, toa lac tai xa T, huyén
S, tinh An Giang do Uy ban nhan dan huyén S cap ngay 31/3/2017 cho 6ng D va
ba K vo hiéu.

- Bugc ba A, chi H, chi X c6 trach nhi¢m lién d6i trd lai 6ng D va ba K
phan dat gan voi can nha tai cadc diém 1,2,3,4 theo Ban trich do do vé ngay
21/5/2021.

- Budc 6ng D va ba K phai lién d6i tra cho ba A va chi H sb tién
260.000.0004.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu cham thi
hanh 4n va quyén khang cio cua duong su.

Ngay 20/9/2022, ba A khang céo toan bo ban an so tham ngay 09/9/2022
cua Toa an nhan dan huyén Thoai Son; yéu cau cap phuc tham giai quyet chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba A.

Tai phién toa:

- Ba A trinh bay: Giit nguyén yéu cau khoi kién va giit nguyén yéu cau
khang céo.

- Ong D va ba K: Vang mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Kim A va nguoi dai dién hop phdp cua ba Kim A cung trinh bay:
Théng nhat ban an so tham. Khong dong ¥ yéu cau khang cdo cta ba A.

Ong M trinh bay: Thong nhat nhu ¥ kién va yéu cau cta ba A.

Chi Hai, chi X, nguoi dai d{én hop phap cua CCTHADS huyén S, nguoi
dai dién hop phdp cua VPCC X: Vang mat.

Ludt su Lé Hing T trinh bay y kién tranh ludn dé bdo vé quyén va loi ich
hop phdp cua ba A: B¢ nghi Ho1 dong xét xir: Chap nhan yéu cau khang cao cua
ba A; stra ban an dan su so tham: Chap nhan yéu cau khaoi kién cta ba A,

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Kim A trinh bay y kién tranh lugn: D&
nghi Hoi dong xét xu: Khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba A; gitr
nguyén ban an dan sy so tham.

BPai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu y kién:

- V& tuan theo phéap luat to tupg: Tham phéan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
phién toa thuc hién nhiém vu, quyen han theo dung quy dinh ctua Bo luat To6

tung dan su. Nhimg nguoi tham gia t6 tung: Cac duong su da thuc hién ding
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B9 luat T4 tung dan su.



- Vé giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr: Khong chap nhan khang
c4o ciia ba A. Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy: Gitt nguyén
Ban 4n dan sy so thAm sd: 87/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2022 cta Toa
an nhan dan huyén Thoai Son, tinh An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc don khang céo:

[1 1] Ba A nop don khang cao trong thoi han phap luat quy dinh va co
ndp tién tam Ung an phi dan sy phuc tham 1a dung quy dinh khoan 2 Diéu 276
ctia BO luat TH tung dan su. Do do, Hoi dong x€ét xir xem x&t vu an theo trinh tu
phuc tham.

[1.2] Toa an da triéu tap cac duong sy hop 18 1an thir hai dé tham gia
phién toa nhung Véng mat cac duong su: Chi H, chi X, ngudi dai dién hop phéap
cua CCTHADS huyén S, nguoi dai dién hop phap cia VPCC X. Do d6, Hoi
d6ng xét xr tién hanh xét xtr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cta B luat T6
tung dan sy.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Theo Bién ban thoa thudn 1ap ngay 07/6/2018 thé hién: Vo chong
ong D, ba K va ba A thoa thuan nhu sau: “Bén B (la ba A) sé thanh todn khodn
ng vay thé chdap bang quyén sir dung dat tai Nedn hang TMCP V — CN An Giang
— PGD S theo Hé so s6: 30709.002635.TC.VP ciia Bén A (la éng D va ba K) véi
sé tién la 200.000.000 déng Sau khi duwoc Ngan hang xoa thé chdp, Bén A déng
y chuyen nhwong quyén sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi ddt cho Bén B tai thira dat SO 86, to ban do s6 5, dia chi: Xa T, huyén S,
tinh An Giang véi dién tich 39,5m® dat & néng thon cho Bén B. Gid tri chuyén
nhwong: Hai tram sdu muwoi triéu dong chan. Ching téi cam doan viéc théa
thudn 1a tw nguyén, khéng bi lira doi, khéng bi ép budc, cé ning lwc hanh vi dan
sw”. Thc 13, ba A thanh toan no 200.000.000 dong cho Ngan hémg thay cho éng
D va ba K da vay, sau khi Ngan hang giai chép dién tich 39,5m’ dét thi 6ng D va
ba K chuyén nhuong cho ba A quyén su dung dat dién tich 39,5m” va quyén so
hitu nha & trén dét voi gia chuyén nhuong thoa thuan 13 260.000.000 dong.

Cung ngay 07/6/2018, 6ng D va ba K cung ba A va chi H (la con cua ba
A) thoa thuan 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung va quyén sé hitu nha
d6i voi: “Dién tich 39,5m® ddt va nha ¢ trén dat véi gid 120.000.000 dong” (hop
d6ng co hai nguoi 1am chimg chimg kién; nhung chua cong chimg, chimg thuc).

Ngay 16/6/2020, dng D va ba K cing ba A 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi voi: “Dién tich 39,5m* ddt véi gid 100.000.000 dong”
(hop ddng c6 cong ching tai VPCC X).

Xét: V& chi thé nhan chuyén nhuong: Theo Bién ban thoa thuan 1ap ngay
07/6/2018 (thoa thuan ban dau) thi ba A 1a nguoi nhan chuyén nhuong nha, dat
ctia 6ng D va ba K véi gia 260.000.000 dong; khi 1ap hop dong chuyén nhuong



nha, dat thi ngudi nhan chuyén nhugng 1a ba A va chi H (1a con ciia ba A). Theo
ba A trinh bay 1a ba A xuit tién nhan chuyén nhuong nha, dat cho con gai 1a chi
H c6 nha ¢ khi lap gia dinh nén dé chi Hai cung dung tén hop dong. Nhu vay, ba
A tu nguyén cho chi H cung dung tén hop ddng chuyén nhuong nha, dét cia ong
D va ba K. V& sd tién chuyén nhuong tuy c6 ghi nhén khac nhau theo 03 van
ban nhung cac chu thé tham gia hop dong la ba A va ong D, ba K khong tranh
chap vé gia chuyén nhuong va déu thong nhit gia chuyén nhuong nha, dat thuc
té 13 260.000.000 ddng theo Bién ban thoa thuan 1ap ngay 07/6/2018 va cic bén
d3 giao nhan du s tién 260.000.000 dong; théng nhat phuong thirc tra tién 13 ba
A thanh toan khoan ng 200.000.000 déng ma 6ng D va ba K vay cia Ngan
hang; con lai 60.000.000 dong ong D va ba K nhan tién mat do ba A giao tra.
Viéc ba A tra 200.000.000 dong cho 6ng D va ba K phu hop véi ching tir ong D
va ba K tat toan ng tai Ngan hang TMCP V — CN An Giang — PGD S vdi tong
s6 tién von va 13i 13 203.013.699 ddng va phu hop véi vin ban sb: 229/2022/TB
ngay 15/12/2022 cua Ngan haing TMCP V — CN An Giang — PGD S vé viéc 6ng
D va ba K tit no va giai chap tai san thé chip vao ngay 07/6/2018; Vian phong
Ping ky dat dai - Chi nhanh S xo6a thé chip vao ngay 14/6/2018, duoc thé hién
tai Trang B6 sung GCN QSD dét s6: CH02805 ngay 31/3/2017 do 6ng D va ba
K ding tén.

Tuy nhién, hop dong chua cong ching, chimg thuc theo quy dinh 1a do
6ng D, ba K bo dia phuong; dén nim 2020, ba A lién lac duoc voi 6ng D va ba
K nén ngay 16/6/2020, éng D va ba K cung ba Anh dén VPCC X 1ap hop dong
chuyén nhuong hoan chinh vé mit hinh thirc cta giao dich dé ba Anh dugc sang
tén quyén st dung dat. Thuc té, ba A va dng D, ba K xac 1ap hop dong chuyén
nhuong dat va nha & trén dat tir ngay 07/6/2018 voéi gia 1a 260.000.000 dong nhu
Bién ban thoa thuan 1ap ngay 07/6/2018, da thuc hién xong viéc thanh toan s6
tién 260.000.000 déng, thuc hién xong viéc giao nhan nha va dat; ba A quan ly
va str dung nha va dat tir ngdy 07/6/2018 dén nay. Thoi diém (ngay 07/6/2018)
ba A va 6ng D, ba K xac 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va nha
& trén dat thi nha va dét caa 6ng D, ba K khong bi ké bién, khong bi tranh chap.
Qua trinh ba A quén 1y, sir dung nha, dit co cai tao, sita chita nha va cho chj X
thué st dung tir ngay 01/9/2018 dén nay khong bi can trd, khong bi tranh chép.

Hon nita, 6ng D va ba K thé chap quyén str dung dién tich 39,5m” dat dé
dam bao thyc hién nghia vy khoan vay ctia Ngan hang TMCP V — CN An Giang
— PGD S vao ngay 21/4/2017 1a trudc thoi diém Toa an nhan dan huyén Thoai
Son thy 1y vu 4n “Tranh chap hop dong vay” gita: Ba Kim A v6i 6ng D, ba K
(1a ngay 30/5/2019); duong nhién 1a trudc thoi diém cé Ban 4an sb: 30/2019/DS-
ST ngay 20/8/2019 va trudc thoi diém CCTHADS huyén S ra quyét dinh thi
hanh cho ba Kim A (1a ngay 05/11/2019). Theo quy dinh ctua phap luat, thi tai
san thé chap phai dugc dam bao dé thuc hién nghia vu cta bén thé chap d6i vai
bén nhan thé chip; viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & trén dat
gitta ba A voi 6ng D, ba K 1a nham muc dich thyc hién nghia vu cho bén nhan
thé chip 13 Ngan hang TMCP V — CN An Giang — PGD S, chir khong nham



muc dich tau tan tai san, cling khong nham muc dich tron tranh nghia vu dan su
khac nhu cap so tham nhan dinh.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 39,5m’ dét
gitta ba A véi ong D, ba K xac 1ap vao ngay 07/6/2018, co6 lap thanh van ban
nhung chua céng chung, chimg thuc; tai thoi diém cac bén xac lap chuyén
nhuong quyén sir dung dét 1a thoi diém Bo luat Dan sy ndm 2015 dang c6 hiéu
luc phép luat; theo quy dinh tai Piéu 116 va Diéu 129 ctia Bo luit Dan sy nim
2015 thi tuy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat cua cac bén khong
tuan thi vé mat hinh thtc duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 cua B luat Dan
su ndm 2015 nhung ba A di thuc hién giao cho 6ng D va ba K s tién nhan
chuyén nhuong 260.000.000 dong, 6ng D va ba K da thuc hién giao quyén sir
dung dat va nha & trén dat cing GCN QSD dét cho ba A, 1a cac bén da thuc hién
hon hai phan ba nghia vu trong giao dich. Pén ngay 16/6/2020 cic bén cong
chtng hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dé hoan chinh vé mit hinh
thire theo quy dinh cta phap luat va c¢6 thyc hién viéc dang ky dat dai nhung co
quan c6 tham quyén tra lai hod so diang ky 1a do c6 quyét dinh ké bién cua co
quan thi hanh an, day la do tr¢ ngai khach quan chtr khong do viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong hop phap.

Do d6, du co s¢ cong nhan hiéu luc cia giao dich chuyén nhuong quyén
sir dung dién tich 39,5m? dat & néng thén giira ba Anh vé6i 6ng D, ba K theo quy
dinh tai Diéu 129 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015 nhu dé nghi cua Luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia ba A.

[2.2] Cap so thAm nhén dinh vé chuyén nhuong quyen su dung dat 1ap ba
van ban (Bién ban thoa thuan lap ngay 07/6/2018, hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va quyen sO hiru nha 1ap ngay 07/6/2018, hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat lap ngay 16/6/2020) tuy khac nhau v€ gia chuyén
nhuong nhung cung dbi tu:0’ng nén vé ban chat 1a mot giao dich chuyen nhuong
quyén st dung dién tich 39, 5m® dét co nha & trén dét va gia chuyen nhuong thuc
té 1a 260.000.000 dong, cac bén da thuc hi¢n nghia vu tra du tlen va nhan du tai
san 1a dung véi thuc té va ban chat cua giao dich. Tuy nhién, cip so tham nhan
dinh giao dich khong thuc hién ding trinh tw, thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dit va tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit giira ba A véi
6ng D va ba K vo hiéu 1a khong ding theo quy dinh tai Piéu 129 cia Bo luat
Dan sy nam 2015 nhu nhan dinh tai muc [2.1].

[2.3] Tt nhan dinh trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang
dé nghi giit nguyén ban an so tham 1a khong c6 co so. Do d6, Hoi dong xét xir
cap phic tham chip nhan yéu cau khang cao ctia ba A, sira ban 4n so tham:
Chép nhan yéu cau khaoi kién cua ba A; cong nhan hiéu luc cua hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba A va chi H véi 6ng D va ba K xéc 1ap
ngay 07/6/2018 d6i voi dién tich 39,5m? dit theo GCN QSD dit do 6ng D va ba
K ding tén.



L3] Vé chi phi~t6 tung: Ba A tu nguyén chiu toan b(:) chi phi do dac, xem
x¢ét, tham dinh tai cho va dinh gié tong cong 1a 6.656.300 dong (ba A da ndp du).

[4] V& 4n phi so thim: Ba A khoi kién yéu cau cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat; yéu cau khoi kién ciia ba A duogc chap nhan
nén ba A khong phai chiu 4n phi so tham. Ong D va ba K 1a bi don dong ¥ theo
yéu cau khoi kién cta ba Anén 6ng D va ba K khong phai chiu 4n phi so tham.

[5] V& an phi phuc thim: Cin c& vao khoan 2 Piéu 148 cia Bo luat TS
tung dan su; khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi, I¢ phi Toa an, ba A khdong phai chiu dn phi
dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 148; khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan
su; Pidu 116, Piéu 129 cta Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 29 cia
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chép nhén yéu cau khang cdo ctia ba Phan Thi A.

2. Stra Ban 4n so tham s6: 87/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022 cua
Toa 4n nhan dan huyén Thoai Son, tinh An Giang:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Phan Thi A.

- Cong nhan hiéu lyc ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba Phan Thi A va chi Tran Thi Bé H voi 6ng Lé Quang D va ba Pham Thi
Trang K xac lap ngay 07/6/2018 d6i véi dién tich 39, 5m” dat o tai xa T, huyén
S, tinh An Giang thugc thua sO 86, to ban dd sd 5 theo Gidy chimg nhan quyen
st dung dat s6 vao s6: CH02805 ngay 31/3/2017 do éng Lé Quang D va ba
Pham Thi Trang K dung tén. Vi tri dat duoc thé hién theo Ban trich do hién
trang khu d4t do Chi nhanh Cong ty Trach nhiém hiru han Po dac Nha dat P do
veé ngay 21/5/2021.

- Ba Phan Thi A va chi Tran Thi Bé H c6 quyén va nghia vu dén co quan
nha nude c6 tham quyén ké khai dang ky bién dong quyén str dung dat theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai dbi voi dién tich 39, 5m’ dat & tai xa T, huyén S,
tinh An Giang thudc thira sO 86, to ban d6 sb 5 theo Gidy ching nhan quyén s
dung dat sd vao s6: CH02805 ngay 31/3/2017 do ong Lé Quang D va ba Pham
Thi Trang K dung tén. Vi tri d4at duoc thé hién theo Ban trich do hién trang khu
dat do Chi nhanh Coéng ty Trach nhiém hitu han Po dac Nha dét P tai tinh An
Giang do vé ngay 21/5/2021.



(co kem Ban trich do hién trang khu dat do Chi nhanh Cong ty Trach
nhiém hitu han Do dac Nha dat P tai tinh An Giang do vé ngay 21/5/2021).

- Vé ghi phi tb tung: Ba Phan Thi A tu nguyén chiu chi phi tb tung la
6.656.300 dong (sau tri¢u sdu tram ndm muoi sau nghin ba tram dong), ba Phan
Thi A da ndp du.

- V& 4n phi dan sy so tham: Ba Phan Thi A dugc nhén lai tién tam (mg &n
phi dan sy so tham la 5.000.000 dong (nam triéu dong) theo Bién lai thu so
0007968 ngay 27/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén S, tinh An
Giang.

3. Vé an phi dan sy phiic thim: Ba Phan Thi A khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham. Ba Phan Thi A dugc nhén lai tién tam Gng 4n phi dan sy phic
tham 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 0009398 ngay
26/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén S, tinh An Giang.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cip cao tai TP HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang; ~ 7

_Phong KTNV va THA tinh: (Da ky)

- TAND huyén Thoai Son;

- Chi cuc THADS huyén S;

- Toa Déan sy;

- Puong su (dé thi hanh);

- Luu: VT, hd so vu an.

Ngo Ngoc Phi
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