TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Quyét dinh giam ddc thim

S6: 290/2022/DS-GDT

Ngay: 24/11/2022

VIV Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Thdam phdn - Chii toa:  Ong Bui Dirc Xuan
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thu Thay

Ba Huynh Thanh Duyén
- Thuw ky phién toa: Ba DS Vii Phuong - Tham tra vién.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Hiru Hau - Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 11 nim 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan cp cao tai Thanh
phé HO Chi Minh mé phién toa giam ddc tham xét x vu an dan sy vé “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”; gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pham Vin C, sinh nim 1957;
2. Ba Ly Ngoc T, sinh nam 1959;

3. Anh Pham Van H, sinh nam 1977
4. Chi Cao Thi Thu H, sinh nam 1979.

Cung ngu tai dia chi: 44/8 Khu vuc 3, phuong An Khanh, quan Ninh Kiéu,
thanh phé.

- Bi don:
1. Ong Ping Vin N, sinh nim 1961;
2. Ba Nguyén Thi Huynh G, sinh nim 1976.

Cung ngu tai dia chi: 50/3 Dé)ng Kho1i, phuong An Lac, quan Ninh Kiéu,
thanh phd.



- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. UBND quan.

2. Chi cuc THADS quan (Nguoi dai dién theo 0y quyén tham gia t tung:
Ong Lé& Vian Thém - Phé Chi cuc trudng).

3. Ong Tran Phudc Ch, sinh nim 1960. Pia chi: S6 390H/14B, dudng
Nguyén Vian Ctr, phudong An Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phd.

4, Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1951. Dia chi: Khu vuc Théi Nguon A,
phuong Phude Théi, quan O Mén, thanh phd.

5. Ba Pang Thi H, sinh nim 1962. Pia chi: S6 50/3A duong Pong Khdi,
phuong An Lac, quan Ninh Kiéu, thanh phé.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 22/10/2007 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la 6ng Pham Vin C, ba Ly Ngoc T, anh Nguyén Vin H, chi Cao Thi
Thu H trinh bay:

Khoang thang 8/2007, 6ng C, ba T, anh H nhd 6ng Tran Phude Ch lam
moi gidi chuyén nhuong phan dat cip duong Nguyén Vian Truong, phuong L,
thanh phd, c6 tong dién tich 7.856m’ véi gia chuyén nhwong 230.000.000
d6ng/1.000m’, tong gia tri chuyén nhuong 1a 1.806.880.000 dong. Hai bén thoa
thuan miéng 6ng Ch chiju trach nhiém lam thu tuc va nguyén don tra hué hong
cho dng Ch 10.000.000 dong. Ngay 11/8/2007 6ng Ch dan ong Pang Vian N dén
xem dat, 1am gidy dat coc 5.000.000 dong. Ngay 14/8/2007, 6ng Ch hen dén Uy
ban nhan dan (sau ddy goi tat la UBND) phudng L ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (sau ddy goi tdt la HDCNOSDD) va lam thi tuc. Ong Ch yéu
cau bén chuyén nhuong ky vao hop dong chuyén nhuong va ky tén vao bién
nhan nhan tién. Sau d6 6ng N giao tién cho 6ng Ch nhan. Ong Ch hen bén
chuyén nhuong vé nha 6ng Ch nhén tién nhung 6ng Ch chi giao 230.000.000
d6ng nén nguyén don khong nhan va cho rang 6ng Ch hira nguyén don.

Nguyén don yéu cau huy hop dong va tra lai 06 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat (sau day goi tat la GCNOSDP), nguyén don dong ¥ tra lai cho 6ng N
5.000.000 dong da nhan dat coc.

Ngay 11/9/2015 anh Nguyén Vin H, chi Cao Thi Thu H rat yéu cau khoi
kién ddi vé6i dién tich dat tai thira sb 565, dién tich 2.434m>.

Ngay 23/12/2020 6ng Pham Vin C, ba Ly Ngoc T c¢6 don bo sung yéu cau
khoi kién, yéu cau thu héi GCNQSDD s6 H06340/LT do UBND quan Binh
Thity cap ngay 02/10/2009, chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi H ngay 26/11/2009.

Qud trinh gidi quyét vu dan, bi don la éng Pdng Vin N va ba Nguyén Thi
Huynh G trinh bay:



Do ¢6 nhu cau str dung dat nén 6ng N, ba Giao c6 nho 6ng Tran Phudc Ch
tim dat gitip. Ngay 10/8/2007, 6ng Ch bao véi dng N c6 khoang 08 cong dat
chuyén nhuong véi gia 300.000.000 déng. Ong N dong ¥ nhan chuyén nhuong
nén ngay 11/8/2007, éng Ch dan 6ng N va 02 ngudi ban cua 6ng N di xem dit,
6ng C va anh H 1a nguoi chi ranh dit, 6ng N da dit coc cho 6ng C, anh H
5.000.000 dong. Ngay 14/8/2007, 6ng C, ba T, ong Hiép va ong N dén UBND
phuong L ky hop dong chuyén nhuong, cing ngay 6ng N di giao 295.000.000
ddng cho 6ng Ch truc tiép nhdn, gia dinh 6ng C dd giao cho 6ng N 06
GCNQSDD nén 6ng N khong dong ¥ huy hop dong chuyén nhugng.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Trdan Phude Ch trinh bay: ong thira nhan c6 lam méi gidi trong
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng C, ba T va anh H, chi Hai vai
6ng N, ba Giao. Sau khi cac bén dén UBND phuong L ky hop dong chuyén
nhuong, dng 12 ngudi nhan tién tr 6ng N 295.000.000 dong vi 6ng N da giao cho
6ng C 5.000.000 dong tién coc, tién hué hong cia 6ng 10.000.000 dong nén dng
giao cho 6ng C 215.000.000 déng, nhung gia dinh 6ng C khong nhan vi cho rang
chuyén nhuong 01 cong véi gia 230.000.000 dong chir khong chuyén nhuong
7.856m" voi gia 230.000.000 dong. Ong Ch dong y tra cho gia dinh 6ng C
215.000.000 dong, so tién 70.000.000 dong 1a tién phu tréi do 6ng Ch ¢6 dugc.

2. Ba Nguyén Thi H trinh bay: Phan dat ctia ba Nguyén Thi H dang quan
1y do ba nhan chuyén nhuong tir ong Pang Van N, ba Nguyén Thi Huynh G vao
ngay 02/11/2009 dién tich 4.398m* dat toa lac tai khu vuc Binh Thuong A,
phuong L, quian Binh Thuy theo GCNQSDD sé AO 151331, s6 vao sb
HO06340/LT, gi4 tri nhan chuyén nhugng 1a 200.000.000 dong, ba d thanh toan
du cho 6ng N, ba Giao. Sau d6, ba da hoan thanh cac thi tuc va nghia vu ddi voi
Nha nuéc va dd duoc Vin phong dang ky quyén su dung dat quian Binh Thuy
xac nhan di hoan thanh thu tuc sang tén vao ngay 26/11/2009. Nay ba yéu cau
cong nhan cho ba dugc quyén st dung d6i véi phan dat c6 dién tich 4.398m?, toa
lac tai khu vyc Binh Thuong A, phuong L, quan Binh Thuy.

3. Ba Pgng Thi H trinh bay: Vao niam 2009, ba c¢6 nhan chuyén nhuong
mot phan dat & khu vuc 3, phuong An Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé gia
100.000.000 dong tir 6ng Tran Phuéc Ch. Do dng Ch ¢6 no ciia dng N, ba Giao
mot s6 tién nén ba, 6ng Ch, 6ng N, ba Giao c6 thoa thuan ba truc tiép giao tién
nhan chuyén nhuong dat gia 100.000.000 dong cho 6ng N, ba Giao. Khi 1am thu
tuc chuyén nhuong xong, ba di tra du tién cho 6ng N, ba Giao s tién
100.000.000 ddng. Viéc can trir nghia vu thi hanh an ciia 6ng Ch véi 6ng N, ba
Giao, ba c6 nghe noéi nhung cu thé thé nao ba khong rd. Ba xac nhan ba di thanh
toan dii 100.000.000 ddng cho 6ng N, ba Giao tién nhan chuyén nhuong phan
dat noi trén.



4. UBND qudn: khong c6 y kién ddi véi vu an.

5. Chi cuc THADS qudn - ong Lé Van Thém dai dién trinh bay: Can ci
Ban an phiic thdm s6 135/2008/DSPT ngay 31/5/2008 ctia TAND thanh phé, Chi
cuc THADS quén d ra Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau s6 774/QP-
THADS ngay 01/7/2008 v&i ndi dung: Budc 6ng Pham Van C va ba Ly Ngoc T
phai boi thuong cho 6ng Pang Vian N va ba Nguyén Thi Huynh G sb tién
629.960.000 dong. Ong Pang Van N va ba Nguyén Thi Huynh G phai tra cho
ong Pham Van C, ba Ly Ngoc T 05 GCNQSDD. Qua trinh thi hanh an 6ng C, ba
T khong tu nguyén thi hanh an nén Chi cuc Thi hanh 4n da ké bién ban phat mai
tai san 12 quyén st dung dit co téng dién tich 5.105,.2m’ thudc 05 GCNQSDD
ctia 6ng C, ba T néu trén dé thi hanh an

Tai san duoc tham dinh ban ddu gia theo quy dinh cua phap luat ¢ gia
khoi diém 1a 930.253.000 dong va thong bao ban dau gia theo quy dinh phap
luat. Do khong c6 khach hang tham gia déu gi, tra gia, tai san duoc giam gia 02
lan gia khoi diém con lai 1a 753.504.930 dong van khong c6 khach hang tham
gia ddu gid, tra gia. Nguoi dugc thi hanh an c6 don xin nhan tai san dé trir vao
nghia vu thi hanh an, Hoi dong giao tai san Chi cuc THADS quén théng nhat
giao tai san cho nguodi dugce thi hanh an tuong img véi nghia vu thi hanh an va
chi phi phéat sinh 1a 4.398m?* (d4 duoc cap GCNQSDD cho 6ng Ping Vin N va
ba Nguyén Thi Huynh G), phan dién tich dat con lai 1a 707,20m?* giao tra lai cho
6ng C, ba T khai thac va st dung cho dén nay. HO so thi hanh ban an néu trén da
két thuc thang 6/2009.

Tai Ban an dan su so thAm sé 33/2021/DS-ST ngay 25/5/2021, TAND
quan da quyét dinh (6m tdt):

1. Chdp nhén yéu cau khdi kién cia nguyén don éng Pham Vin C, ba Ly
Ngoc T.

- Huy 05 HDCNQOSDD giita 6ng Pham Van C, ba Ly Ngoc T voi ong
Pang Vin N, ba Nguyén Thi Huynh G do vé hiéu; Ong C, ba T ¢6 trach nhiém
béi thwong cho 6ng N, ba Giao s6 tién 355.023.650 dong; Ong C, ba T ¢6 trach
nhiém tra lai cho 0ng N, ba Giao s6 tien 5.000.000 déng da nhan dat coc va 1%
tién ldi tir ngay 11/8/2007 dén ngay xét xir so tham 25/5/2021 la 13.273.000
dong.

- Ong Trdn Phuée Ch c6 trach nhiém boi thuong cho ong N, ba Giao s6
tién 355.023.650 dong.

- Kién nghi UBND qudn Binh Thity thu héi GCNOSDP ngay 02/10/2009
da dwoc chinh Iy sang tén ba Nguyén Thi H ngdy 26/11/2009. Ba Nguyén Thi H
c6 quyén khoi kién yéu cau dng N, ba Giao béi thwong bang vu kién khdc.



2. Pinh chi doi véi yéu cau khdi kién cia anh Pham Van H va chi Cao Thi
Thu H déi véi thira dat so6 565, to ban do s6 09, tai dp Binh Thuong A (nay la
khu viee Binh Thuong A), phuong L do dwong s rit yéu cau khoi kién.

Ngoai ra ban an con tuyén vé€ an phi dan su, chi phi tham dinh, dinh gia va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 02/6/2021, 6ng Piang Vin N va ba Nguyén Thi Huynh G khang céo
yéu cau Toa an cap phuc thadm xét xir bac yéu cau khoi kién ctua 6ng Pham Vin
C, ba Ly Thi Tam. Ngay 01/6/2021, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H khang c4o yéu cau Toa 4n cap phuc thdm xét xir bac yéu cau khoi
kién cua 6ng Pham Van C, ba Ly Thi Tam.

Tai Ban an dan su phuc tham s6 23/2022/DS-PT ngay 16/02/2022, TAND
thanh phd di quyét dinh (tom tdt):

Khéng chdp nhdn khing cdo ciia éng Pang Van N va ba Nguyén Thi
Huynh G. Chdp nhdn khéng cdo ciia nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la
ba Nguyén Thi H. Sira mét phan Ban dn déan si so tham sé 33/2021/DS-ST ngay
25/5/2021 cua TAND qudn nhu sau:

Chdp nhdn mét phan yéu cdu khoi kién ciia nguyén don.

- Huy 05 HDCNQSDD da ky ngay 14/8/2007 giita 6ng Pham Van C, ba
Ly Ngoc T véi éng Pang Vian N, bd Nguyén Thi Huynh G do vé hiéu; Nguyén
don 6ng C, ba T co trdach nhiém boi thuwong thiét hai va cho 6ng N, ba Giao s6
tién 355.105.000 dong.

- Bi don 6ng N, ba Giao c6 nghia vu tra gid tri dat cho nguyén don dng C,
ba T s6 tién 772.962.000 dong.

Ngay 26/4/2022, 6ng Pham Vin C c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam doc tham ddi véi Ban an dan sy so tham sd 33/2021/DS-ST ngay
25/5/2021 cia TAND quan, thanh phd va Ban an dan sy phuc thim so
23/2022/DS-PT ngay 16/02/2022 ciia TAND thanh phd.

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 147/QD-VKS-DS ngay
27/7/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan dan cip cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh da khang nghi dbi v6i Ban an dan su phuc tham sé 23/2022/DSPT
ngay 16/02/2022 cia TAND thanh phd, dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr giam dbc tham hity toan b ban
an dan su phic tham néu trén va Ban an dan su so tham s6 33/2021/DSST ngay
25/5/2021 ctia TAND quén, thanh phd. Giao hd so cho TAND quan xét xir lai
theo thu tuc so tham.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phd HO Chi Minh d& nghi Hoi dong xét xir giam ddc thim chap nhan



khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan dan cép cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh theo huéng hiy Ban an dan su phuc tham sb 23/2022/DSPT ngay
16/02/2022 cua TAND thanh phd, giit nguyén Ban an dan sy so thim sb
33/2021/DSST ngay 25/5/2021 ctia TAND quén, thanh phé.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Pham Vin C dugc UBND thanh phd, tinh Can Tho (cii) cdp 05
GCNQSDD, cac quyén su dung dat déu toa lac tai T ban dd sb 09 thudc é\p
Binh Thuong A, phuong L, thanh phd. Cung ngay 14/8/2007, tai UBND
phuong L, dng C cung vo 1a ba Ly Ngoc T ky HDCNQSDD toan bd 05 quyén st
dung dat trén c6 tong dién tich 5.422m” cho vo chdng éng Pang Vin N va ba
Nguyén Thi Huynh G; Tong gia tri tién chuyén nhuong theo 05 hop dong la
240.000.000 dong.

[2] Ngoai ra, tai GCNQSDD s6 03125 ngay 16/9/2002, UBND thanh phd
d3 cdp cho anh Pham Vin H (con rudt dng C, ba T) dién tich 2.434m° dat tai
thira 565, to ban do s 09 ap Binh Thudng A, phuong L, thanh phd. Tai
HDCNQSDD s6 2.400/07 cing ngay 14/8/2007 tai UBND phudng L, vg, chong
anh H, chi Cao Thi Thu H chuyén nhuong cho vg, chong 6ng N, ba Giao gia
60.000.000 déng.

[3] Nguyén don 1a vo, chong 6ng C, ba T va bi don 1a vo, chong 6ng N, ba
Giao déu thira nhan thong qua 6ng Tran Phude Ch 1a ngudi moi gidi nhd chuyén
nhuong toan bd quyén sir dung dat do 6ng C, anh H dtmg tén. Ong C, ba T trinh
bay thoa thuan tra cho 6ng Ch 10.000.000 dong hoa hdéng sau khi chuyén
nhuong dat. Gia chuyén nhuong 230.000.000 dong/1.000m?, tong gia tri toan bo
quyén st dung dat 1a 1.806.880.000 dong.

[4] Ong Ch thira nhan c6 1am méi gidi chuyén nhugng dat gilta vo, chong
6ng C véi vo, chong 6ng N; 6ng C nhd chuyén nhuong toan bo dién tich dat gan
8.000m* do 6ng C va anh H dung tén GCNQSDP gia toan bd chi co
230.000.000 dong. Ong ban cho vo chong 6ng N 300.000.000 dong. Sé tién
300.000.000 dong - 230.000.000 dong = 70.000.000 dong 14 tién 6ng ban phu
trdi nén 6ng dugc huong. S6 tién 230.000.000 dong con lai trir hoa hong
10.000.000 ddng va trir 5.000.000 dong 6ng C da nhan coc, 6ng dua cho 6ng C
215.000.000 déng nhung 6ng C khong nhan vi cho riang ban 230.000.000
d6ng/1.000m”.

[5] Tai 06 HDCNQSDD néu trén ghi tong gia tri quyén sir dung dat 1a
300.000.000 dong; 6ng C, ba T va anh H déu ky vao HDCNQSDD, ky vao bién
nhan tién ghi di nhan du tién, nhung nguoi nhén tién 13 6ng Ch; cling ngay, 6ng
Ch yéu cau 6ng C, ba T va anh H vé nha dng Ch nhan tién va tai nha 6ng Ch, khi
6ng Ch giao 215.000.000 ddng thi 6ng C, ba T va anh H cho rang bi lira nén
khong dong y nhan tién.



[6] Tai Ban an dan sy so tham s 43/2008/DSST ngay 19/3/2008, TAND
quan, thanh phd da quyét dinh (16m tdt):

Hity 06 hop dong chuyén nhwong vo hiéu toan bé do bi liva déi, cdc bén
phdi hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdn. Ong Ch ¢6 trach nhiém hoan trd cho
6ng N, ba Giao 295.000.000 dong. Ong C, ba T ¢4 trdch nhiém tra cho 6ng N,
ba Giao 5.000.000 déng. Ong N, ba Giao cé trach nhiém trd cho 6ng C, ba T,
anh H cac GCNQOSDD.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi giam dinh, 4n phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

[7] Tai Ban an dan sy phic tham sé 135/2008/DSPT ngay 31/5/2008,
TAND thanh phd di quyét dinh (tom tdif):

Chdp nhdn khdng cdo cia 6ng N, ba Giao. Khéng chdp nhdn khing cdo
ciia Ong Ch, sita Bdn dn so tham: tuyén b6 HDCNOSDP giita 6ng Hiép, ba Hai
voi 0ng N, ba Giao vé hiéu; 0ng N, ba Giao phdi tra lai cho anh H GCNQOSDD;,
Hity 05 HPCNQSDD giita vo chong 6ng C véi vo chong ong N; Ong C, ba T
phdi béi thuong cho vo chong ong N 629.960.000 dong. Ong Ch phdi tra cho
6ng N, ba Giao 295.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi theo luat dinh.

[8] Tai Quyét dinh s6 02/QD-THA ngay 10/6/2009 cua Co quan Thi hanh
an dan su quan Binh Thuy di giao cho vo, chong dng N, ba Giao dién tich
4.398m” theo cac GCNQSDD cua dng C cho ngudi duoc thi hanh an co gia tri
649.149.200 dong vao ngay 19/6/2009. Ngay 02/11/2009, tai Phong Cong chimg
24h, thanh phd, vo, chong 6ng N, ba Giao chuyén nhuong toan bd 4.398m?cho
ba Nguyén Thi H gia 200.000.000 dong. Ba Hai di dugc chinh 1y sang tén sir
dung ngay 26/11/2009.

[9] Tai Quyét dinh giam ddc tham sé 464/2011/DS-GPT ngay 21/6/2011,
Toa Dan sy Toa 4n nhan dan tdi cao di quyét dinh: hiiy Ban an dan su phuc
tham s6 135/2008/DSPT ngay 31/5/2008 ciia TAND thanh phd va huy Ban an
dan sy so tham sb 43/2008/DSST ngay 19/3/2008 cua TAND quén, véi 1y do:
Toa én hai cdp chwa lam ré gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém chuyén
nhuwong 8/2007, nhung da xac dinh HDCNQSDD vé hiéu do bi lva doi la chua
dii can cir vieng chdc, chinh dng Ch thira nhén khi ldp hop dong dé ong C, ba T
va anh H ky tén éng khong ghi cu thé gid tri chuyén nhwong va éng tw ghi sau
nay.

[10] Tai Chung thu tham dinh s6 131208/VIETTIN JSC-HCM ngay
31/10/2013 cta Cong ty C6 phan tham dinh gia Viét Tin da xac dinh gia tri tai
san tranh chap tai thoi diém thang 8/2007 1a: Quyén sir dung dat do anh H dtng



tén tri gia 177.682.000 ddng; 05 quyén sir dung dat do dng C dung tén gia
539.478.000 ddng. Tong gia tri 06 quyén st dung dét 1a 717.000.000 ddng.

[11] Xét thay: Giao dich chuyén nhuong 05 quyén st dung dét dién tich
5.422m?, tong gia tri 12 240.000.000 dong gitta vg, chdng nguyén don 1a 6ng C,
ba T véi bi don 1a vo, chdng 6ng N, ba Giao théng qua 6ng Ch 1am mdi gioi.
Theo Chug thu thdm dinh ctia Cong ty C6 phan tham dinh gia Viét Tin phu hop
voi1 cac tai ligu, ching ctir khac c6 trong hd so vu 4n ¢ co s& xac dinh gia tri tai
san tranh chap tai thoi diém chuyén nhuong thang 8/2007 ciia 05 quyén sir dung
dat do 6ng C dimg tén tri gia 539.478.000 dong (cao hon gia trj 6ng Ch da ghi
trong HDCNQSDD 539.478.000 dong - 240.000.000 dong = 299.478.000 dong).
Phia nguyén don va bi don déu c6 nhu cau chuyén nhuong va nhan chuyén
nhuong, nhung khong truc tiép giap nhau dé thoa thuan vé gia ca rd rang ma giao
cho ngudi méi gidi 1a 6ng Ch thoa thuan. Nguyén don 14 nguoi chuyén nhuong
dat nhung khong truc tiép nhan tién, khong doc ky ndi dung hop dong ma tin
tudng vao nguodi moi gidi va ky vao hop dong trong khi 6ng Ch 13 nguoi moi
gidi c6 hanh vi gian dbi vé gia tri tai san chuyén nhuong; chinh 6ng Ch ciing
thira nhan khi 1ap hop dong dé ong C, ba T va anh H ky, 6ng khong ghi cu thé
gia tri quyén str dung, vi néu ghi cu thé thi sg gia dinh 6ng C biét s& khong dong
¥ chuyén nhuong. Bi don 14 ngudi nhan chuyén nhuong c6 gip nguyén don dé
xem dét, nhung lai khong tryc tiép thoa thudn gia ca véi nguyén don, khong tra
tién cho nguyén don trong khi nguyén don va 6ng Ch chi thoa thuan miéng,
khéng ¢6 vin ban uy quyén viéc chuyén nhuong. Toa 4n cp so thaim va Toa an
cap phtic tham xac dinh cac HDCNQSDP giita nguyén don va bi don v hiéu do
bi Itra ddi va x4c dinh 15i ctia cac bén, ai c¢6 18i phai boi thuong thiét hai dé giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat 13 c6 can ctr, ding phép luat.

[12] Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, Toa an cp so tham va Toa an
cap phiic thim da vi pham nghiém trong thi1 tuc t6 tung, cu thé nhu sau:

[12.1] Vé thii tuc t6 tung trong dinh gid tai san tranh chdp:

Tai khoan 5 Diéu 104 Bo luat T tung dan sy quy dinh: “Viéc dinh gid lai
tai san dwoc thyc hién trong truong hop co can cir cho rcing két qua dinh gia lan
dau khéng chinh xdc hodc khéng phiv hop véi gid thi triong noi ¢é tai san dinh
gid tai thoi diém gidi quyét vu dn dan si.”.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 20/02/2008, Hoi dong dinh gia da tién
hanh dinh gia tai san tranh chap ddi 06 phan dét tranh chap cu thé: Quyén sur
dung dat ctia anh H dimg tén gia Nha nudc 181.819.800 dong, gia thi truong
292.080.000 dong. Pdi véi 05 quyén sir dung dat do dng C ding tén gid Nha
nudc 505.134.600 dong, gia thi truong 914.960.000 dong.

Ban an sb 33/2021/DSST ngay 25/5/2021 ciia Toa 4n cap so tham ldy gia
trung binh cua gid Nha nudc va gia thi truong (914.960.000 dong + 505.134.600



dong) : 2 = 710.047.300 dong dé budc dng C, ba T ¢o trach nhiém bdi thuong %
gia tri dat cho 6ng N, ba Giao 1 355.023.650 ddng; Ong Ch c6 trach nhiém boi
thudng Y gia tri dat cho 6ng N, ba Giao 1a 355.023.650 dong. Viéc Toa 4n xét
XU tai thoi diém thang 5/2021 nhung lai 1y gia tri quyén st dung dt nim 2008
dé giai quyét vu an 1a khong dang quy dinh cua phéap luat. Mit khac, viéc Toa an
cap so thim budc 6ng C, ba T tra sd tién coc 5.000.000 dong va tinh 141 suét tir
ngay nhan coc dén khi xét xir so tham 1a khong dang phap luat.

Tai Bién ban dinh gi4 tai san ngay 11/9/2020, Hoi dong dinh gia di tién
hanh dinh gia tai san tranh chap (d6i voi quyén sir dung dat da chinh Iy sang tén
ba Hai) dd cian c Quyét dinh s6 19/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cia
UBND thanh phd quy dinh bang gia dat dinh ky 05 nim (2020-2024) doi véi
phﬁn dét tranh chép tai thira 259, 714 To ban do sb 17, khu vue Binh Thuong A,
phuong L 1a 772.692.000 dong.

Tda an cap so tham va Toa an cap phic tham khong phat hién ra viéc dinh
gia tai san cua Hoi dong dinh gia “khong phit hop véi gid thi trieong noi ¢ tdi
sdan dinh gid tai thoi diém gidi quyét vy an dan sy’ da khong dinh gia lai tai san
ma dung két qua dinh gia nay dé giai quyét vu an 1a vi pham nghiém trong thu
tuc tO tung. Viéc dinh gia tai san khong phu hop véi gia thi truong 1am anh
huéng dén quyén va loi ich hop phap cua mot trong cac bén duong su khi nhan
tal san béng hién vat va hoan tra cho bén kia gia tri tai san dugc hudng; anh
huoéng dén nghia vu ndp an phi d6i voi Nha nudc.

[12.2] Vé viéc cap GCNOSDP cho ba Nguyén Thi H:

Tai khoan 2 Piéu 138 Bo luat Dan su 2005 “Bdo vé quyén loi cua
nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich ddn sw vo hiéu.” (¢c6 hiéu luc tai thoi
diém ba Hai dugc chinh 1y, sang tén quyén st dung dat quy dinh:

2.Trong truong hop tdai san giao dich la bat dong san hodc la déng san
phai dang ky quyén sé hitu da dwoc chuyén giao bang mét giao dich khdc cho
nguoi thir ba ngay tinh thi giao dich voi nguoi thir ba bi vo hiéu, trie truong hop
ngueoi thir ba ngay tinh nhdn dwoc tai san nay théng qua ban dau gid hodc giao
dich véi ngwoi ma theo bdn dn, quyét dinh ciia co quan nha nwée cé tham quyén
la chu so hitu tai san nhung sau do nguoi nay khong phai la chu so hitu tai san
do ban an, quyét dinh bi huy, sira”.

Tai khoan 3 Piéu 135 Luat Thi hanh an déan sy 2008 quy dinh:

“3. Poi voi phdn ban an, quyét dinh cia Toa dn hiy, siva ban dn, quyét dinh
ciia Toa dn cdp dw6i ma da thi hanh dwoc mét phan hodc da thi hanh xong thi
dwong su co thé théa thudn véi nhau vé viée hoan tra tai san, phuc hoi lai quyén
tai san...

Truwong hop tai san da dwoc chuyén dich hop phdp cho nguwoi thir ba



chiém hitu ngay tinh théng qua ban dau gia hodc giao dich véi nguoi ma theo
ban én, quyét dinh ciia co quan nha nuée cé tham quyén la chii sé hitu tai san
nhung sau dé nguoi ndy khéng phdi la chii s6 hitu tai san do ban dn, quyét dinh
bi huy, swa hodc tai san thi hanh an da bi thay doi hién trang thi chu so hitu tai
san ban dau khéng dwoc ldy lai tdi san nhung dwoc boi hoan gid tri ciia tdi

»

san.”.
Tai khoan 1 Piéu 136 Luat Thi hanh 4n dan sy 2008 quy dinh:

“I. Truong hop quyét dinh gidm doc tham, tdi tham tuyén huy bdn dn,
quyét dinh da co hiéu luc phap ludt dé xét xir so tham lai hodc xét xir phuc tham
lai thi viéc thi hanh an dwoc thuc hién theo ban an, quyét dinh so tham méi ¢6
hiéu lyc phap ludt hoac ban dan phuc tham méi.”.

Can ctt vao cic quy dinh néu trén, Toa an cdp so tham xac dinh ba
Nguyén Thi H khong thudc truong hop ngudi thir ba nhan duoc tai san “thong
qua bdn ddu gid hodc giao dich véi ngwoi ma theo ban dn, quyét dinh cia co
quan Nha mede c¢é tham quyén la chi s hitu tai san nhung sau do nguwoi nay
khéng phdi la chii s hivu tai san do ban én, quyét dinh da bi hiy, sira” 13 ¢6 can
ctr, dung phéap luat. Tuy nhién, Toa 4n cip so tham kién nghi co quan c6 tham
quyén thu hoi GCNQSDD di cap cho ba Hai dé tra lai dat cho nguyén don va ba
Hai khoi kién 6ng N, ba Giao boi thudng bang vu an khac ma khong giai quyét
ludn trong vu 4n ndy 1a giai quyét chua triét dé vu an.

Toa an cap phiic tham xéac dinh: “ba Hai nhdn chuyén nhwong tir ong N va
Vi 6ng N ¢6 duwoc phan dat ndy théng qua viéce can trir nghia vu thi hanh dn ma
ong C, ba T c¢o nghia vu phdi thi hanh...giao dich giita 6ng N va ba Hai la khong
vo hiéu” 1a khong dung quy dinh ctia phap luat.

[12.3] Vé viéc xdc dinh 16i, thiét hai va trdch nhiém béi thuong cia
nguyén don, bi don, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan’

Nhu phan muc [11] di nhan dinh, giao dich chuyén nhuong 05 quyén st
dung dét gitra vo, chong 6ng C, ba T véi vo, chong 6ng N, ba Giao thong qua
6ng Ch lam méi gidi. Toa an cdp so tham va phiic tham xac dinh 15i cla céac
nguyén don 12 6ng C, ba T, anh H, chi Hai va ngudi c6 quyén lgi nghia vy lién
quan la 6ng Ch nhung khong xac dinh 16i cua bén bi don 12 6ng N, ba Giao la
chua phu hop céc tinh tiét khach quan cua vu an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir Diéu 325 Piéu 334 Piéu 337; Piéu 342; Piéu 343; Piéu 348 ciia
Bé ludt To tung dan su nam 2015,
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1. Chap nhén mot phan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sd 147/Qb-
VKS-DS ngay 27/7/2022 cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan dan cdp cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh

2. Huy toan bd Ban an dan sy phuc thim sé 23/2022/DS-PT ngay
16/02/2022 ctia TAND thanh phd va huy toan b Ban an dan su so tham sb
33/2021/DSST ngay 25/5/2021 cia TAND quan, thanh phd vé viéc “Tranh chdp
hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat”, gitra nguyén don 1a 6ng Pham
Van C, ba Ly Ngoc T, 6ng Pham Vin H, ba Cao Thi Thu H, bi don la 6ng Pang
Vin N, ba Nguyén Thi Huynh G, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan duoc
liét ké tai trang 2 ciia Quyét dinh nay.

3. Giao hd so vu an cho TAND quan, thanh phé xét xur lai theo thu tuc so
tham.

4. Quyét dinh giam ddc thAm c6 hiéu luc ké tir ngay ra quyét dinh ./.

Noi nhin: @ bio cio) TM. UY BAN THAM PHAN

- annh an (d€ bao cao), A { - - ~
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM (dé biét);

-TAND thanh ph

- TAND quén;

- Chi cuc THADS quén;

- Cuc THADS thanh phé;

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong HCTP, Phong GDKTIII, HSVA.

VPg

Bui Pire Xuén
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