TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péoc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 258/2022/DS-PT
Ngay 29-11-2022
VIV tranh chap quyén st
dung dét (ranh dat)

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phédn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Thiam phdn: Ong Ping Vian Chum

Ong Ngo Vian Minh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Quéc Song Toan — Thu ky Tda an
nhéan dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdat nhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh Binh
Duong, xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 240/2022/TLPT-DS
ngay 13/10/2022 v¢ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat (ranh dat)”.

Do Ban an dan su so tham s 43/2022/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 245/2022/QD-PT ngay 04 thang
11 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim Th, sinh ndm 1978; dia chi: S6 22, 4p
DS, xa AT, thi xa B, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin Tr, sinh nam 1959; dia chi: Ap RB, xi AT,
thi xa B, tinh Binh Duong, c¢6 yéu cau xét x{r ving mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu L quan:

1. Ba T6 Thi Quéc L, sinh nim 1961; dia chi: Ap RB, xi AT, thi xi B,
tinh Binh Duong; c6 mat.

2. Ba Nguyén Ngoc L1, sinh nam 1987; dia chi: Ap RB, xa AT, thi xi B,
tinh Binh Duong, ¢ yéu cau xét xir ving mat.

3.Ba Nguyen Thi Ngog D; sinh nqm 1990; dia chi: Ap RB, xa AT, thi xa
B, tinh Binh Duong, ¢ yéu cau xét xir vang mat.
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4. Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nam 1992; dia chi: Ap RB, xa AT, thi xa
B, tinh Binh Duong, c6 yéu cau xét xur vang mat.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim Th.
NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khéi kién ngay 15/9/2020 va cac 1oi khai trong qua trinh
tham gia t6 tung, nguyén don, ngwoi dai hop phap ciia nguyén don trinh
bay:

Nguyén don ba Nguyén Thi Kim Th c6 thira dat s6 336, to ban d6 sb 15,
dién tich 804m? (trong d6 c6 189m? dét thudc hanh lang bao vé duong DT 744)
toa lac tai ép RB, x& AT, thi xa B, tinh Binh Duong da duoc Uy ban nhan dan
huyén B (nay la thi xa B) cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 D684028,
ngay 19/7/2004 cho ba Nguyén Thi Kim Th.

Nguén gbc va qua trinh su dung dat: Ba Th nhan chuyén nhuong dét cua
6ng Pham Vian Nguyén tra tai 4p RB, x4 AT, thi x3 B vao nim 2004. Ranh gi6i
thira dat lic nhan chuyén nhuong c6 tir can: Phia Bic giap duong DT744 1a
14m, phia Nam giap thira dat cta vo chong 6ng Tr, ba L (thira 67) 1a 14m, phia
Dong giap thura dat ctia 6ng Nguyén con lai (thtra 59) va phia Tay giap thira dat
s6 288 cua ba Nguyén Thi Loan (tén thudng goi 1a Xi) 1a 57,5m.

Thoi diém nhan chuyén nhuong thi ranh dét giita ba Th va 6ng Tr, ba L
c6 cam 02 try xi mang cudi ranh, trén dat trong cay tam vong va dicu, sau dé ba
Th thanh 1y, hién nay la dat trong.

Nam 2014, Uy ban nhan dan thi xd B ban hanh Quyét dinh thu hoi dat
ctia ba Th dé thuc hién cong trinh: Nang cap, mé rong duong DT744, dién tich
thu hoi 14 89,5m” dat hanh lang bao vé dudng bd nén dién tich thira dat 336, to
ban do s6 15 caa ba Th con lai 1a 714,5m? (trong d6 hang lang bao vé dudng bd
99,5m?, dét cdy 1au nim 615m?).

Niam 2020, ba Th ¢6 rao 04 doan kém gai ndi 02 try xi mang cubi dat lai
1am ranh dét voi 6ng Tr, ba L dé ba Th trdng cdy an trai trén dat. Nhung sau d6
ba L nhd try, thao d& hang rao vi cho rang ba Th cam tru xac dinh ranh dat
khong dung, 1n qua dat ctia ong Tr, ba L, trén dat tranh chap c6 03 cdy tram va
01 cay cao su do éng Tr, ba L trong.

Ong Tr, ba L trdng cay trén dat tranh chip trudc khi ba Th nhan chuyén
nhuong dat cua 6ng Nguyén. Khi d6, ong Nguyén khong dong ¥ viéc ong Tr,
ba L trong cay trén dat nén c6 nho bo nhiéu lan nhung 6ng Tr, ba L Van tréng.
Nay ba Th nhan chuyén nhuong dat cia ong Nguyén nén cic ciy trong niy
thudc quyén s hiru ctia ba Th.

Khi ba Th khai kién 6ng Tr, ba L, Toa an tién hanh xem xét, tham dinh
tai cho va dinh gia tai san tranh chap thi 6ng Tr, ba L ti€én hanh cam try lam
hang rao ludi B40 xac dinh lai ranh dat.
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Nay ba Th khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc dng Tr, ba L thao
dd hang rao l}xéri B40, tra lai cho ba Th dién tich dat da ’lﬁn chiém theo két qua
do dac thuc té 1a 52,8m” va cic cdy trong gin lién v6i dit nhu tram, cao su...

Ba Th khong yéu cau Toa an xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia lai
tai san tranh chap.

. * Nguoi dai dién hgp phap cha bi don va dong thoi 12 ngudi c6
quyén lgi, nghia vu L quan la ba T6 Thi Quoc L trinh bay:

Ba L thira nhan c6 thia dét sb 67, to ban d6 s 15 toa lac tai ap RB, xa
AT, thi xi B giap huéng Nam thira dat sé 336 cia ba Th. Dét co nguon goc
nhan chuyén nhuong tir nim 1985, viéc chuyén nhuong chi lam trén gidy viét
tay, khdng cé ranh gidi cu thé, rd rang.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ong Tr, ba L trong diéu trén dat, sau do
thanh 1y di€u trong cao su, hién nay cao su ong Tr, ba L dang thu hoach.

Nam 1987, éng Tr, ba L trong tram dé lam ranh dat nhan chuyén
nhuong, cac bén st dung dat theo ranh hang tram 6n dinh, khong ai tranh chap.

Den nam 2001, ong Tr tién hanh lam thu tuc dang ky, ké khai va duogc
cap glay chiing nhan quyén st dung dit vao ngay 04/9/2001, v&i dién tich
2.471m"

Nam 2004, ba Th nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Nguyén thi ong r,
ba L khong hay biét, khong co mat dé xac dinh ranh khi do dac, 1am thu tuc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ba Th.

Pit tranh chap tir trudc dén nay do 6ng Tr, ba L quan 1y s dung trong
tram va cao su, trong do, tram dugc ong Tr, ba L trong tir 1987 d€ 1am ranh.

Ong Tr, ba L c6 théo d& hang rao kém gai cia ba Th lam ranh va trude
khi Toa an xem xét thAm dinh tai cho, dinh gia tai san tranh chap 6ng Tr, ba L
da 1am lai ranh dat bang hang rao ludi B40, try xi mang dung véi hién trang dat
dang st dung.

Nay 6ng Tr, ba L khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua ba Th.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu L quan trinh bay:

- Ba Ngl}yén Ngoc L1 théng nhat véi 1oi trinh bay cta ong Tr, ba L,
khong c6 yéu cau gi khac.

- Ba Ngqyén Thi Ngoc D thong nhét véi 16i trinh bay cua 6ng Tr, ba L,
khong c6 yéu cau gi khac.

- Ba Ngqyén Thi Ngoc B thong nhat véi 10i trinh bay ciia ong Tr, ba L,
khong c6 yéu cau gi khac.

Tai Ban an dan su so tham sb 43/2022/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2022
cta Toa 4n nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong da tuyén xur:
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1. Khong chdp nhdn yéu cau khéi kién cua nguyen don ba Nguyen Thi
Kim Th doi véi bi don éng Neuyén Vin Tr vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung
ddt (ranh dat)”.

- HY éng Nguyén Van Tr dwoc quyén quan Iy sw dung phdn ddt tranh
chdp cé dién tich la 52,8m® ¢6 03 canh: Dong Bdc gidp dat ba Nguyén Thi
Kim Th la 14,82m, Tay Bdc gidp dit ba Nguyén Thi Loan (thira 288) la 7, S0m
va Tdy Nam gidp ddt ho éng Nguyen Van Tr la 14,36m va toan b¢ tai san gdn
lién véi dién tich dat néu trén, dat toa lac tai dp DS, X8 AT, thi xd B, tinh Binh
Duong (c6 so do ban vé kem theo).

Kién nghi co quan Nha nwéce c¢é tham quyén vé dat dai thu héi Gidy
chimg nhgn QSDD 56 P684028 do UBND _huyén B (nay la thi xa B), tinh Binh
Duong cap ngay 19/7/2004 cho ba Nguyen Thi Kim Th va Gidy chirng nhdn
OSDP s6 vao s6 ciap GCNOSDP s6 00646QSDD/1408/0D-UB do UBND
huyén B (nay la thi xa B), tinh Binh Duong cdp ngay 04/9/2001 cho ho ong
Nguyén Van Tr dé diéu chinh lai cho diing ranh gidi thira dét theo Bdn dn nay.

Ngoal ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi xem tham
dinh tai chd, dinh gia tai san va quyén khang céo theo quy dinh cta phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 17/8/2022, ba Nguyén Thi Kim Th la
nguyén don c6 don khang cao, yéu cau xét xtr lai phiic thim, stra ban an so
tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tai phién toa, nguyén don
gilt nguyén yéu cau khang cao, yéu cau bi don thio d& hang rdo, tra lai cho
nguyén don 52,8m?’ dat.

Y kién cia Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung tai Toa an
cép phtc tham da thuc hién ding quy dinh cta B§ luat Té tung dan su. Vé noi
dung: Can c&r vao hd so dia chinh, dién tich dat cip cho nguyén don va thuc té
hién trang dat tranh chap c6 tai san do bi don trong tir nam 1985. Toa an cip so
tham xir khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ¢6 cin ctr. Bé
nghi hoi ddng xét xir giit nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu, chung ctr c6 trong hod so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Nguyén Thi Kim Th (sau day viét 1a nguyén don) khoi kién 6ng
Nguyén Vian Tr (sau day viét 1a bi don) yéu cau bi don va vg 1a ba T6 Thi Qudc
L théao d& hang rao ludi B40 tra lai cho nguyén don dién tich dat 52,8m* thudc
thira s6 336, to ban d6 sd 15 toa lac tai ap DS, x& AT, thi xa B, tinh Binh
Duong. Nguyén don cho rang phan dat trén thuoc Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat do UBND huyén B cap ngay 19/7/2004 cho nguyén don.

[2] Ong Tr, ba L khai: Phan dét dién tich 52,8m?, vo chong bi don nhan
chuyén nhuong tir nam 1985. Nam 1987, bi don trong cay tram, cdy cao su va
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lam hang rao luéi B40 try xi mdng lam ranh gi6i dat. Ho bi don da duoc
UBND huyén B cap Gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 04/9/2001. Ba
khong 1an chiém dat ctua nguyén don, khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[3] Thay rang: Theo hd so quan ly dat dai, dang ky ké khai cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat do dac, tham dinh tai chd va 10i khai cta céc
duong su thi Gidy chimg nhén quyén s dung dat cap ngay 19/7/2004 cho ba
Nguyén Thi Kim Th thira sb 336, t& ban dd sb 15, dién tich do dac 1a 709, 5m>.
Nguén gdc dit 1 nguyén don nhan chuyén nhugng. Gidy chimg nhan quyén su
dung dat cip ngay 04/9/2001 cho ho 6ng Nguyén Vin Tr thia sb 67, to ban d6
sd 15, dién tich do dac 1a 2.393,9m’. Ngudn gdc dit bi don nhan chuyén
nhuong, d6i gidy ching nhin quyén st dung dat. Dién tich dat cac bén tranh
chép 1a 52,8m* toa lac tai ép DS, xa AT, thi xa B, tinh Binh Duong c6 vi tri tiép
giap v6i phan phia sau thira dat sb 336 ctia nguyén don va thira dat s6 67 ctia bi
don. Trén phén d4t dién tich 52,8m? gia dinh bi don da s dung 6n dinh tréng
cay tram, cdy cao su va di xay dung hang rao ludi B40, tru xi ming dé phan
ranh gitra 02 thira dat (khong co tai san ndo cua nguyén don trén dat). Khi bi
don trong cdy, xay dung hang rao phan ranh thi nguyén don ciing khong co y
kién phan dbi. Tai Cong vin s6 256/CNBC-KTPD-BD ngay 04/5/2022, Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xd B cho biét: Viéc cap gidy chting nhan
quyén str dung dat cho nguyén don bang phuong phap do dac thu cong, khong
c6 hé toa do dinh thura. Viéce cap glay ching nhéan quyén su dung dat cho bi don
bang phuong phap trich luc ban do dia chinh bang phuong phap anh hang
khéng, do dac bang phuong phap thu cong khong cé kich thude, hé toa do dinh
thira. Do d6, khong c6 co s¢ xac dinh phan dat tranh chip dién tich 52,8m°
thudc thira dat s 336 hay thira dat sd 67, to ban d6 15. Nhu vay, khong ¢6 co
s& x4c dinh dién tich 52,8m? thudc thira dat s6 336, to ban dd sé 15, gidy ching
nhan quyén sir dung dit cip cho nguyén don va ciing khong c6 co so xac dinh
thudc thira dat s6 67, to ban dd 15, gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho
bi don.

[4] Toa 4n cip so tham xtr khong chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don vé viéc tranh chip quyén sir dung dat véi bi don 1a c6 can ctr, ding
phap luat, phu hop Dleu 175 B6 luat Dan sy. Bi don va thanh vién trong ho gia
dinh khong c6 yéu cau phan td, yéu cau doc lap nhung Toa an cap so tham xu:
Ho bi don dugc quyén quan ly, sir dung dién tich dat 52,8m” va kién ‘nghi thu
hoi gidy chimg nhén quyén st dung dat cap cho nguyén don va gidy chimng
nhén quyén st dung dat cap cho h¢ bi don 1a khong phu hgp phap luat. Do dé
can stra ban an so tham. Yéu cau khang céo ciia nguyén don la co co s& chap
nhan mot phan. Y kién cua Kiém sat vién 1a phit hop mot phan. Phan an phi so
tham, chi phi tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Nguyén don phai
chiu theo quy dinh. An phi phuc thim: Nguyén don, bi don khong phai chiu do
sira ban 4n so tham.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:
- Cian ct cac Piéu: 12,26,166, 203 Luat Pat dai;
- Can ct cac Didu: 164, 175 Bo luat Dan su;

- Can cir cac Dicu: 147; 148; 157; 165; khoan 2, Dicu 308; Dicu 309 Bo
luat T tung dan su.

- Can ct cac Diéu: 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quédc hoi quy dinh muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khang cio ciia ba Nguyén Thi Kim Th.
Stra Ban 4n s6 43/2022/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan dan
thi xa B, tinh Binh Duong nhu sau: Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cia ba
Nguyén Thi Kim Th d6i véi 6ng Nguyén Van Tr vé viéc tranh chap quyén st
dung dét dién tich 52,8m2 toa lac tai ép DS, x& AT, thi xa B, tinh Binh Duong
(c6 so dd kém theo).

2. Véan phi, chi phi tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san:

- An phi so tham: Ba Nguyén Thi Kim Th phai chju 500.000 dong duogc
trr vao 500.000 dong theo Bién lai thu tam Uung an phi, 1¢ phi Toa an so
0048328 ngay 02/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B.

- An phi phtic tham: Ba Nguyén Thi Kim Th khong phai chiu. Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi xa B tra lai cho ba Th 300.000 dong theo Bién lai thu
tam rng &n phi, 1€ phi Toa &4n s6 0011964 ngay 17/8/2022.

- Chi phi tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Ba Th phai chiu
5.072.335 dong, ba Th da thuc hién xong

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thot hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Toa an nhan dan thi xa B;

- Chi cuc THADS thi xa B;

- Luu: HS, HCTP.



Nguyén Thanh Trung





