TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 490/2022/DS-PT
Ngay: 19-12-2022
VIV tranh chap quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hoi

Cdc Tham phdn: Ong Lé Hong Nudc

Ong Pinh Chi Tam
- Thuw ky phién toa: Ba Lam Hong Diém — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Dong Thap.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Tuyét Trinh- Kiém sat vién.

7 Ngay 19/12/2022 tai Tru so Toa an nhén dan tinh Pdng Thép xét xtr phuc
tham cong khai vy 4n dan sy phic tham thu ly so: 210/2022/TLPT- DS ngay 06
thang 10 nam 2022 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 32/2022/DS-ST ngay 06/7/2022 cta Toa 4n
nhan dan huyén C, tinh BPong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 379/2022/QPPT-DS ngay 24 thang
11 ndm 2022 gitra:

1. Nguyén don: Nguyén Minh T, sinh nim 1963.

bia chi: Ap An B, xa An K, huyén C, tinh Déng Thap.

- Nguweoi dai dién theo 11y quyén cho ong T 1a 6ng Duong Hoang V, sinh nim

1965; Dai chi: ap Nguyén V, xa Nhi M, huyén C, tinh Pong Théap (theo vin ban
uy quyén ngay 05/7/2019). (C6 mat)

2. Bi don: Pham Van S, sinh nam 1962.
Dia chi: Ap An H, xa An N, huyén C, tinh Dé)ng Thap.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cho ong S 1a ba Nguyén Thi V, sinh nim
1967; Dia chi: Ap Tan A, xd An N, huyén C, tinh Dong Thap (theo van ban uy
quyén ngay 05/5/2022). (C6 mat)



3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Anh Nguyén Dt T, sinh nim
1980; (C6 mat)

Dia chi: ép An B, xa An K, huyén C, tinh Déng Thap.
4. Nguoi khéng cdo: Ong Nguyén Minh T 14 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Minh T duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dét 1an dau
thira 351, t& ban dd sé 03, dién tich 3.361m? vao nim 1995, khi cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat co tir can tiép giap nhu sau: Hudng bac giap dat ba Pang
Hué B; huéng nam giap dat 6ng Tran Vian T; hudng dong tiép giap kénh thuy loi;
hudng tay tiép giap dat éng Vo Vian V.

Nam 2002 6ng T co thoa thuan chuyén nhu:ong cho 6ng S (chuyén nhuong
tron thira) thira 351, tO ban d6 s6 03, dién tich 3.361m’ , gla chuyen nhuong 1a 140
chi vang 24kr va ong T dé giao dat cho ong S sir dung dén hét muong ngang cua
kénh thay loi. Pén nam 2004 thi hai bén moi lam hop dong chuyen nhuong, khi
1am hop ddng chuyén nhuong hai bén c6 xubng do dac thuc te bang tay va giao
dat to1 muong ngang cua kénh thuy loi, sau do ong S dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat nim 2004 dién tich 3.361m*. Trong qua trinh sir dung 6ng S
ctng da sir dung ludn phan dat con lai _cap kénh thuy loi (dién tich nay ong T chua
duoc cap gidy, dién tich nay la cai nén nha) nén ong S khi cap 601 lai gidy nam
2007 tir thira 351, t& ban dd s6 03, dién tich 3.361m? thanh thira s6 693, t& ban d6
s6 38, dién tich 1a 4.114m’.

Nhu vay theo hop ddng chuyén nhuong ghi dién tich chuyén nhuong 1a
3.361m? déu d6 thé hién ong S st dung thi 14n 753m? (do dac thuc té 861,5m? thé
hién cac mdc 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10, 11, 3 theo so d6 do dac ngay 04/4/2022 cta Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén C). Dén nim 2019 6ng S chuyén nhuong
toan bo thira s6 693, to ban d6 s 38, dién tich 4.114m? cho anh Nguyén Puc T va
hién nay anh T ciing d4 dtng tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nay ong T yéuqcﬁu ong S, anh barc T tra lai dién tich 753m? (qua do dac
thuc té 1a 861,5m? thé hién cac mdc 3, 4, 5, 7, 8, 9,’10, 11, 3 theo so d@o6 do dgc
ngay 04/4/2022 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C), 6ng yéu cau
duoc nhan lai dat, khong dong ¥ nhan gia tri.

- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay:

’ Ong S la em }ré ctia 6ng T, 6ng S nhan chuyén nhugng tron thira va hét thira
s0 351, to ban QG s0 03, glién tich 3.361r‘n2 tir nam 2002, dén nam 2004‘th‘| hai be::n
maoi lam hop dong chuyén nhu:(mg quyén sur dung dat, khi lam hop dong chuyén
nhuong thi c6 do dac thuc té bang tay, khi chuyén nhuong nam 2002 thi giao dat

giap kénh thuy loi khéng con phan dét thira nao ctia 6ng T con lai. Gia chuyén
nhuong 1a 5 cay 02 chi vang 24k (01 cay 4 chi vang/mot cong).
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Theo gidy t& ban dau thi dién tich 3.361m* nhung khi 1am gidy to (cip doi
lai) theo ban do chinh quy thanh thtra s6 693, t& ban d6 sd 38, thi dién tich ting
lén 13 4.114m>. Ong S str dung dén nam 2019 thi chuyén nhuong lai toan bo dién
tich dat trén lai cho anh Puc T véi gia 65.000.000d6ng/cong, tong sb tién 1a
267.410.000d6ng, 6ng S da nhan du tién ctua anh Ptc T va ong ciing di giao dat
cho anh Dtrc T st dung tir ndm 2019 va anh Puc T ciing di duoc cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat, khi chuyén nhuong cho anh Puc T, éng T ciing khong co
¥ kién hay tranh chap.

Nay ong T yéu cau tra lai dién tich 753m? (do thyuc té 1a 861,5m’ thé hién
cé}c moc 3,4,5,7,8,9,10,11,3) 1a khong c6 can cir, khong c¢6 co sé nén 6ng S khong
dong y.

- NQuoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan anh Nguyén Pirc T trinh bay:

Thira dat s6 693, t& ban d6 s6 38, dién tich 4.114m? (thtra cu 1a thira sb 351,
td ban do s6 03) anh nhan chuyén nhuong dat cia 6ng S tir naim 2019 gia chuyén
nhuong 13 65.000.000d6ng/1.000m?, anh di giao tién cho éng S xong va nhan dat
st dung tir khi dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 22/7/2019. Khi
chuyén nhuong thi hai bén c6 do dac thuc té, dién tich do dac thuc té 1a 4.114m?,
thira dat giap kénh thuy loi. Nay 6ng T yéu cau tra lai phan dat khoang 753m? (do
thue té 1a 861,5m” thé hién cac méc 3,4,5,7,8,9,10,11,3 anh khong dong ¥, do anh
da chuyén nhuong cta 6ng S va di giao tién day du, viéc chuyén nhuong thi co do
dac thyc té, 6ng T ciling khong co ¥ kién hay tranh chép.

Tai Ban 4n dan su so thim sb 32/2022/DS-ST ngay 06/7/2022 cta Toa 4n
nhan dan huyén C da tuyén xr:

Khéng chdp nhan yéu ciu khoi kién cia 6ng Nguyén Minh T vé viéc yéu
cdu 6ng Pham Vin S, anh Nguyén Duc T tra lai dién tich 753m? (do thuc té 1a
861,5m” thé hién qua cac mdc 3.4,5,7,8,9,10,11,3) thuoc mot phan thira sé 693, to
ban d6 sb 38, dién tich 4.114m* (thtra cui 13 thira s6 351, to ban d6 sb 03) do anh
Nguyén Ptrc T dtng tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat.

(Kém theo la trich do hién trang dat tranh chdp ngay 04/4/2022 cia Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén C).

Vé an phi: Ong Nguyén Minh T phai chiu 3.123. OOOdong tién an phi dan su
so tham, s6 tién tam tng an phi 6ng T da nop 1.224.000d0ng theo bién lai thu sb
0011815, ngay 07/01/2021 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén C duoc trir vao
an phi 6ng T phai chiu. Ong Nguyén Minh T con phai nop tiép sd tién
1.899.000d0ng.

Vé chi phi t6 tung khac: ‘(A)ng Nguyén Minh T phai chiu 5.448.000d (trong
do chi phi do dac 1a 4.848.000d6ng; Chi phi dinh gia 1a 600.000d6ng) 6ng Nguyén
Minh T da nop va chi xong.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va thdi han theo luat dinh.



Sau khi xét xir so tham, ngdy 19/7/2022 6ng Nguyén Minh T c6 don khang
cao ban an so thAm xr, 6ng yéu cau cp phic thim sira ban an so tham, chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong.

Tai phién toa phtc thim:
Ong Nguyén Minh T van giit yéu cau khang céo.

- Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat td
tung trong qua trinh giai quyét vu an:

+Veétd tung: Tu khi thu 1y vu an va tai phién toa, Tham phan chu toa phién
toa va Hoi dong xét xtr cling nhu cac duong sy déu thuc hién dung theo quy dinh
cua B¢ luat t6 tung dan su.

+ V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan don
khang céo cta ong Nguyén Minh T, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so, vu an duogc thim tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xet yéu cau khang cao cua Ong Nguyén Minh T, Hoi dong xét xtr xét
thiy: Ngudn gbc phan dat (dang tranh chap trude day 1a cua 6ng T dugce Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Pong Thap cap giay chimg nhéan quyén str dung dat vao
niam 1995, dién tich 13 3.361m* thudc thira s6 351, to ban d6 s6 03, dit toa lac tai
xa An K, huyén C, tinh Pong Thap. Pén nam 2002 6ng T chuyén nhuong toan b
thira dat 351 cho ong S véi gia 52 chi vang 24k, ong T ciing d3 nhan vang va giao
dat cho 6ng S quan 1y, sir dung, nhung dén nam 2004 hai bén méi 1am hop dong
chuyén nhuong, khi chuyén nhuong 13 chuyén nhuong tron thira 351 va c¢6 do dac
thuce té (do bang thil cong). Dén nam 2007 thi 6ng S duoc cap d6i gidy ching nhan
quyén st dung dat méi véi dién tich thuc té 13 4.1 14m?® (do dac béng may), thudc
thira 693, to ban d6 s6 38. Pén nam 2019 thi ong S di chuyén nhuong lai ciing
tron thira 693, to ban d6 sb 38, véi dién tich thyc té 1a 4.114m? cho anh Nguyén
buc T, anh Buc T da st dung dién tich dat nay tir d6 cho dén nay.

Nay 6ng T cho rang khi chuyén nhuong thtra s6 351, t& ban dd s 03 thi
ong T con mot phan dit nén nha dién tich 1a 753m? giap ranh kénh thuy loi. Sau
khi chuyén nhuong thi 6ng S st dung 1an chiém luén dién tich 753m* dat nay (qua
do dac thyc té 1a dién tich 1a 861,5m°). Phan dat nay 6ng T khong c6 st dung cho
dén khi 6ng chuyén nhugng cho 6ng S tir naim 2002 cho dén nay nén bi ong S lan
chiém va di ké khai ludn dién tich dat trén, sau d6 ong S chuyén nhu:()’ng lai cho
anh Buc T toan bg thira 693 dién tich 4. 114m® va anh Pac T dugc cap giay chimg
nhan quyén sir dung dat vao nam 2019. Vi vay, ong T yeu cau ong S, anh Ptc T
tra lai dién tich 753m? (do dac thuc té 1a 861,5m” thé hién qua cac mbc
3,4,5,7,8,9,10,11,3 theo so d6 do dac ngay 04/4/2022 ctia Chi nhanh van phong
dang ky dét dai huyén C) thudc mot phan thira s6 693, to ban dd s 38, trong dién

4



tich 4.11,4m2 do anh buc T dimng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat (thira cii
la thira s0 351, to ban do so6 03).

Xét thay viéc ong T yéu cau ong S, anh Bic T tra lai dién tich 753m? (do
dac thuc té 1a 861,5m2 thé hién qua cac mbc 3,4,5,7,8,9,10,1 1,3) thugc mot phﬁn
thira s6 351, to ban d6 s6 03 (thira cu) 13 chua c6 cin ctr chdp nhan. Béi vi, theo
6ng T trinh bay khi ban dit cho 6ng S 1a ban tron thira, dén nim 2007 thi ong S
moi duge cip doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dat thi dién tich thuc té cua
thira 351 (thira cii), thira moi cap doi 1a thira 693 c6 dién tich 1a 4.114m°. Viéc
chuyén nhugng dt giita hai bén c6 Bién ban do dac xac dinh ranh dat vao ngay
26/3/2004, trong bién ban do dac xac dinh ranh dat dé giao dat cling thé hién thua
dat giap muong ngang (kénh thuy lgi), 6ng T ciing thira nhan khi giao dat cho ong
S la giagp muong ngang kénh thuy loi va ong S cling dd su dung dién tich tir khi
chuyén nhugng dén khi chuyén nhuong dét lai cho anh Puc T cling dén giap
muong ngang kénh thiy loi nhu luc ban dau 6ng T giao dat cho 6ng S.

Nam 2004 khi 6ng T lam thi tuc chuyén nhuong thira s6 351, to ban do s6
03, dién tich dat duoc thé hién trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat do dng T
dung tén 1a 3.361m* chuyén cho 6ng S va ong T ciing da giao toan bo thira dat
trén cho ong S quan 1y, st dung, cling nhu trong bién ban do dac dé xac dinh ranh
gidi khi ong T giao dét cho 6ng S ciing thé hién thira dat 351 14 giap muong ngang
kénh thuty 1o, ngoai thira dat nay ra ong T ciling khong con thira dat nao khac thé
hién trén so do tiép giap ranh voi thira dat da chuyén nhuong cho ong S.

[2] Theo cong vin s6 2418/UBND ngay 02/6/2022 cua Uy ban nhan dan
huyén C, cung cap thong tin xac dinh nhu sau: Khi cap dbi thira quyén st dung dat
351, t& ban d6 s6 03 thanh thira méi 693, t& ban dd s6 38 co su chénh 1éch dién
tich 753m? 1a do khi cap lan dau do dac bang phuong phap thu cong va khi cap dbi
lai do bing may. Dién tich trude ddy do dac bang tay 753m? thudc thira dit 351 1a
thira cii (khi do dac thuc té bang may theo ban do chinh quy thi dién tich Ia
861,5m* (thtra méi 1a thira 693) khong phai 1a phan dét chua duoc cip gidy chimg
nhan quyén sur dung dat.

Mac khac, khi 6ng T chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ong S thi ngoai
phan dién tich dat chuyén nhuong trén, ong T khong con thira dat nao tiép giap
voi thura 351 (nay la thura 693) va cling khong con thira dat nao chua dugc cap
gidy ching nhan quyén sur dung dat va khi 6ng S chuyén nhuong dat cho anh Birc
T va giao dat cho anh Puc T sir dung thi anh Dtrc T cling st dung dat dén giap
kénh thay loi tir ndm 2019 cho dén nay. Viéc st dung dat tir khi 6ng T chuyén
nhuong va giao cho ong S str dung dugc Uy ban cip gidy chimg nhan, va khi ong
S chuyen nhuong dat lai cho anh Duc T sir dung, anh Dic T clng dugce Uy ban
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat éng T ciing khong c6 khiéu nai hay tranh
chép gi.

Tu nhimg phan tich trén, xét yéu cau khang cao cua 6ng T 1a khong co6 can
ctr, nén Ho1 dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cio cta ong, gitt nguyén
ban 4n so tham.



Do giit nguyén ban 4n so thim nén 6ng T phai chiu 4n phi phic tham theo
quy dinh cua phap luat.

[3] Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Hoi déng Xt XU
phtc thdm khong chap nhan don khang cdo cua ong T, gilt nguyén ban an so tham.
Xét dé nghi cua dai dién Vién ki€m sat 1a phu hop nén chap nhan.

Cac phan khac khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Diéu 148 B6 luat td tung dan sy nam
2015; Dléu 26; Piéu 100; Picu 166; Piéu 167; Picéu 203 Luat Pat dai ndm 2013;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan don khang cio cta ong Nguyén Minh T.

2. Giit nguyén ban an so tham sb: 32/2022/DSST ngay 06/7/2022 cua Toa
an nhan dan huyén C.

‘ 3. Khong chap nhan yéu céy khoi kién ciia 6ng Nguyén Minh T vé viéc yéu
cau 6ng Pham Van S, anh Nguyén Duc T tra lai dién tich 753‘m2 (do thuc te 1a
861,5[n2 :[hé hién qua cadc moc 3,4,5,7,8,9,10,11,3) thuéc’ mot phan thira‘ 56’693, to
ban do so6 38, trong dién tich 4.1 14m? (thira cii 1a thira s6 351, to ban d6 s6 03) do
anh Nguyén Btc T ding tén gidy ching nhan quyén st dung dat.

(Kém theo so do trich do hién trang dat tranh chap ngdy 04/4/2022 ciia
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C).

4.Vé an phi: Ong Nguyén Minh T phai chju 3.123.000 dong tién an phi dan
su SO tham, sb tién tam tng an phi ong T d3 ndp 1.224.000 ddng theo bién lai thu
s6 0011815, ngay 07/01/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C duoc trur
vao an phi ong T phai chiu. Ong T con phai ndp tiép sd tién 1.899.000 dong.

5. V& chi phi té tung khac: Ong Nguyén Minh T phai chiu 5.448.000 dong
(trong do6 chi phi do dac 13 4.848.000ddng; Chi phi dinh gia 1a 600.000 déng) éng
Nguyén Minh T di ndp va chi xong.

6. An phi phuc tham: Ong Nguyén Minh T phai chiu 300.000d tién an phi
phic tham, duoc trir vao tién tam tng an phi khang cdo theo bién lai thu so
0013259, ngay 19/7/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C (6ng T da ndp
xong).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
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su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thép; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C;

- TAND huyén C;

- Phong KTNV- TAND tinh Ddng Thap;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an. Pa k}”

Tran Phuéc Hoi



