TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lé.ip - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 331/2022/DS-PT
Ngay: 23/12/2022

V/v tranh ch:éip: “Hop dél}g chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vé Ngoc Giau.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Thanh Triéu

Ba Lé Thi Hong Tam

- Thue ky phién toa: Ong Tran Quang Minh - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Tién Giang.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén dan tinh Tién Giang, tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nam 2022, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang Xxét

xtr phuc thém cong khai vu an thy ly s6: 324/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 11
nam 2022 ve viéc tranh chap: “Hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s0: 138/2022/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 413/2022/QP-PT ngay
28 thang 11 nam 2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Truong Thi Kim H, sinh ndm 1959
Pia chi: Ap P L, xd P N, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.
* Bj don: Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1964
Ba Tran Thi Th, sinh nim 1969;
Cung dia chi: Ap P L, xa P N, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

* Nowoi co guven loi va nghia vu lién quan:

- Hang thira ké quyén va nghia vu t6 tung cia cu Tran Van H gom:
+ Ba Tran Thi M, Sinh nim: 1955 (Xin ving mit)

+ Dia chi: Ap P L, xa P N, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

+ Ba Tran Thi L, sinh nim 1960 (Xin ving mit)

Dia chi: Ap ,xa P T, huyén Tan Phq, tinh Déng Nai.

+ Ba Tran Thi T, sinh nim 1963 (Xin ving mit)



Dia chi: Ap A, x3 P C, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.
+ Ba Tran Thi D, sinh nim 1966 (Xin ving mit)
DPia chi: Ap K B, xa T N, huyén Tan Thanh, tinh Long An.
- Hang thira ké quyén va nghia vu té tung ciia cu Tran Van T gom:
+ Ba Cao Thi D, sinh ndm 1940 (Xin ving mit)
+ Ba Tran Thi T, sinh nim 1967 (Xin ving mit)
+ Ba Tran Thi T, sinh nim 1969(Xin ving mat)
+ Ba Tran Thi D, sinh nim 1973 (Xin ving mit)
+ Ong Tran Van B, sinh nim 1975 (Xin ving mit)
Cung dia chi: Ap P L, xa P N, huyén Cai LAy, tinh Tién Giang.
+ Chi Tran Thi X, sinh nam 1978 (Xin Véng mat)
HKTT: Ap P L, xa P N, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.
Pia chi: , ap X M, xa T L H, huyén Cti Chi, thanh phé Ho Chi Minh.
+ Chi Tran Thi K, sinh nam 1980 (Xin vang mait)
bia chi: Thon T H, xa C B, huyén Boén HO, tinh Bak Lak
- Ngueoi cung hé cu Tran Van T:
+ Ba Huynh Thi Kim T, sinh nim 1974 (Xin vang mat)
+ Anh Tran Tu D, sinh nam 1999 (Xin vang mat)
+ Anh Tran Huynh D, sinh nam 2001 (Xin vang mat)
* Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Truong Thi Kim H

(BaH, ong D vaba T c6 mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Theo bdn dn so tham,
- Nguyén don ba Truwong Thi Kim H trinh bay:

Trudc day ba c¢6 cho vo chéng ong D, ba T mugn 227 gia lua, t nam 2007
nhiéu 1an ba yéu cau vo chéng ong D, ba T trd nhung khong thyc hién, dén nam
2012, ba thda thuan cfmg vo chong ong D, ba T sang cho ba phan dat cat nha &
dién tich khoang 374m? tai ép P L, xa P N, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang voi
gia 120 gia laa, tru lai vo chong D, T con ng ba 107 gia, ba cat nha ngang 4m,
dai 10m vach tuong, mai ton, nén gach tau, vi 1a chi em nén khong 1am giay to
gi, do c6 nhu cau xdy sira lai nha, ba yéu cau vo chong 6ng D, ba T lam thi tuc
sang tén nhung vo chong 6ng D, ba T khong thuc hién.

Nay ba yéu cau ong Nguyén Vin D va ba Tran Thi T thuc hién sang tén
chuyén quyen phan dit theo ban dd dia chinh khu dét (trich do) cua Van phong
dang ky quyén str dung dat co dién tich 384,3m? thudc thura dat s 19, 20 to ban
d6 sb 21 tai 4p Phu Loi, xa Phti Nhuan, huyén Cai LAy, tinh Tién Giang cho ba



va budc 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi T phai chit bo cac cdy di trong trén
phan dat.

- Bi don 6ng Nguyén Vin D va ba Tran Thi T trinh bay:

Ngudn gbc phan dét tranh chdp nay vo chong éng D, ba T mua cua éng
Tran Van H (dd chét) va c6 mot phan duoc cha rudt ba T 13 ong Tran Van T
cho, nhung 02 phan dét nay chua lap thu tuc sang tén chuyén quyén, do ba H 1a
chi em mot me khac cha véi ba T khong c6 dat & nén vo chong 6ng D, ba T cho
¢ nho, trude day vo ch(‘A)ng ong D, ba T c6 mugn cua ba H 120 gia lta, ba H yéu
cau tra nén di quy ra thanh tién 12 14.400.000 dong tra cho ba H xong, khi tra
c6 su ching kién cta cac ong Cao Vian S, Tran Vin O, Nguyén Van H

Nay 6ng ba khéng dong ¥ theo yéu cau ctia ba Truong Thi Kim H; 6ng D,
ba T tu nguyén cho ba H tiép tuc & trén phan dat tranh chap dén hét doi.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Nguoi ké thira quyén Va nghia vu t6 tung ciia éng Tran Vian H gom ba
Tran Thi M, Tran Thi L, Tran Thi T, Tran Thi D trinh bay: Cha cac 6ng ba la
Tran Van H (chét nam 2013), me 1a Nguyén Thi H (chét nim 2007) c6 5 nguoi
con gé)m Tran Thi M, Tran Thi L, Tran Thi T, Tran Thi D, Tran Vian N (chét 17
tu6i). Vao nam 2001, ong Tran Vian H c6 ban cho vo chong Nguyén Vian D va
Tran Thi T phﬁn dat tai ép Phu Loi, xa Phil Nhuan, huyén Cai Lay voi gia 01 chi
vang chua lam thu tyc sang tén chuyén quyén. Nay ba Truong Thi Kim H tranh
chap véi vo chong ong Nguyén Van D, ba Tran Thi T, cac ba khong ¥ kién,
khong tranh chap gi va c6 don xin ving mit.

+ Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua éng Tran Vin T gom ba
Cao Thi D, Tran Thi T, Tran Thi D, Tran Véin B, Tran Thi X, Tran Thi K trinh
bay:

Ong Tran Vin T (chét nam 2000) c6 vo ba Cao Thi D, ong T ba D ¢6 céc
con gém Tran Thi Th, Tran Thi Th, Tran Thi B, Tran Van B, Tran Thi X, Tran
Thi Kh, thira dat s6 20 ¢6 nguén goc do 6ng T ké khai nhung chua duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung, 6ng T cho ba Tran Thi Th va Nguyén Vin D quén Iy
st dung hon 30 nam qua, ba H tranh chap voi ‘ong D, ba Th nén khong lién quan
gi va khong c6 yéu cau gi, ong D, ba T ty quyét dinh va c6 don xin ving mit.

+ Ngwoi ciing hé ciia éng Tran Van T gom Huynh Thi Kim Th, Tran Ti D,
Trdan Huynh D trinh bay: Thia dat s6 20 do ong Tran Vin T ké khai nhung chua
dugc cip gidy chimg nhin quyén sir dung, 6ng T cho ba Tran Thi Th va Nguyén
Vin D quan 1y sit dung hon 30 nim qua, ba H tranh chip véi ong D, ba T nén
khong lién quan gi va khong cé yéu cau gi, ong D ba T tu quyét dinh va c6 don
xin vang mat.

* Ban an dan sy so tham s6: 138/2022/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cai LAy, tinh Tién Giang d4 quyét dinh:

- Cian cir vao khoan 9 Dicu 26, Dicu 35, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu
228 cta Bo luat t tung dan sy; Diéu 166, 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 221,
500, 502 cta Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14



ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu mién
giam thu ndp quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an. X1r:

- Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Truong Thi Kim H: Bugc 6ng
Nguyén Vin D va ba Tran Thi T thue hién sang tén chuyen quyén phan dat co
dién tich 384,3m? thudc thira dat s6 19, 20, to ban d6 sb 21 toa lac tai 4p Phu
Loi, xa Phtt Nhuan, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang cho ba H va budc ong
Nguyén Vin D, ba Tran Thi T phai chit bo cac cay da trong trén phan dat.

- Ghi nhan 6ng Nguyén Vian D, ba Tran Thi T dong y cho ba Truong Thi
Kim H tiép tuc & nho trén phan dat tranh chap c6 dién tich 384,3m? gan lién cin
nha cua ba H thudc thira dat s6 19 do ho 6ng Tran Vian H dimg tén quyén st
dung dat va thira dat s 20 do ho 6ng Tran Van T ké khai dimg tén thudc to ban
d6 s6 21 tai 4p Phu Loi, x3 Phu Nhuan, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang dén hét
doi ba Truong Thi Kim H

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén
khang cao cua duong su.

Ngay 03 thang 9 ndm 2022, nguyén don ba Truong Thi Kim H khang cao
toan bo ban an dan sy so tham, yéu ciu toa an cap phuc tham xét xur lai theo
huéng budc ong Nguyén Vin D va ba Tran Thi T thuc hién sang tén chuyén
quyén phan dat c6 dién tich 384,3m? thudc thira dat s6 19, 20, t& ban dd sb 21
toa lac tai 4p Phu Loi, xa Phit Nhuén, huyén Cai Ly, tinh Tién Giang cho ba H
va budc phai chit bo cac cy da trong trén phan dat va tra tién 14i caa 107 gia lua
con ng ba.

* Tai phién toa phuc tham, nguyén don c6 y kién gitr nguyén yéu cau khoi
kién va yéu cau khang céo. Bi don c6 ¥ kién khong chip nhan yéu cau khang
céo cua ba H. Cac duong sy khong thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic tham
dam bao ding quy dinh ctua B¢ luét T tung dan su. Vé ndi dung vu an: Ba H
khong cung cap ching ctr gi moi, khong co co so vé yéu cau khang cdo, dé nghi
gilr nguyén ban an so tham. Xem xét mién 4n phi so tham cho ba H do 1a nguoi
cao tuoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chimg cir dé duoc xem x¢t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cic duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién va
nhimg quy dinh phap luat. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]- Vé t6 tung: Ba Truong Thi Kim H ¢6 yéu cau bi don la Nguyén Vin D
va Tran Thi T thuc hién thu tuc chuyen nhuong, sang tén quyen str dung dat, nén
xac dinh quan hé tranh chap: Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat Toa
an cap so tham da xem xét xac dinh moi quan hé tranh chap, thim quyén va ap
dung phap luat trong viéc giai quyét vu an dung quy dinh phép lut dan sy va to
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tung dan su trong giai doan xét xir so thAim. Puong sy thuc hién quyén khang
cao, thu tuc khang cdo theo qui dinh T6 tung dan su.

[11]- V& ndi dung: C6 cin ctr xac dinh dét tranh chip co dién tich 384,3m?
thudc thira dat sé 19, 20, to ban d6 s6 21 toa lac tai ép Phu Lo1, xa Pht Nhuén,
huyén Cai Lay, tinh Tién Giang, c6 nguén géc va hién nay duoc xac nhan do ho
ong Tran Vin H ding tén dién tich 319,8m? va mot phﬁn dién tich hg 6ng Tran
Vin T dung tén dang ky quyén sir dung.

[11.1]- Theo nguyén don 1a ba Truong Thi Kim H yéu cau thyc hién tha tuc
chuyén nhugng, sang tén quyén st dung dat v4i bi don 1a Nguyén Van D va
Tran Thi T d6i voi dién tich dat néu trén; qua xem xét 101 trinh bay cua ba H cho
thay khong co glay td, tai liéu dé ching minh cd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta ba H vo1 6ng D va ba T. Ba H cho rang truoc day do
6ng D v6i ba T c6 thiéu ctia ba 227 gia lua, dén nim 2007 ba c6 doi nhiéu 1an va
nidm 2012 thi thyc hién hoan d6i dat, ba cit nha dé sinh song dén nay. Theo 101
trinh bay cua ba H, viéc thiéu no laa gitta cac bén khong co gidy to chimg minh;
ong D véi ba T cho biét co thiéu lta ciia ba H nhung da qui ra thanh tién la
14.400.000 dong tra xong vao nam 2017, dugc cac nguoi lam ching 13 6 ong Cao
Vin S, Tran Vian O, Nguyén Vin H chimg kién va x4c nhan c6 viéc tra tién nay.
Nhu vay, khong c6 co so theo 10i trinh bay hoan doi dat ciia ba H.

[11.2]- Bén canh d0, theo tai liéu thé hién, phan dién tich tranh chip hién
nay van do ong Tran Van H dung tén thira 19 va Tran Vian T dtng tén thira 20.
Loi trinh bay cta 6ng D va ba T, dugc nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6
tung ctia 6ng H va ong T thira nhan, nhim x4c dinh dién tich dat tranh chip 1a
ong D va ba T sir dung tir nam 2001, c6 cho ba H cat nha sinh séng voi dién tich
40,12m? vao niam 2012, phén dién tich con lai thi do 6ng D va ba T canh téc;
6ng D va ba T van chua duoc nha nudc cong nhan quyén st dung d6i véi dién
tich tranh chap, thi khong c¢6 quyén thuc hién chuyén nhugng. Ba H tranh chap
hop ddng chuyén nhuong, nhung theo qui dinh phap luat 13 khong tuan thi ca vé
mac hinh thirc va ndi dung tai Piéu 401, 698 B luat dan sy 2005; Diéu 502 Bo
luat dan sy 2015; diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai 2013; tirc 1a viéc chuyén
nhuong khong cé 1ap thanh vin ban dugc co quan ¢ tham quyén ching thuc,
khong thé hién noi dung chuyén nhuong dién tich cu thé, vi tri, thira dét, gia tri
chuyén nhuong nhu thé nao.

Tt do, cho thay khong c6 can cir d€ chap nhan theo yéu cau khoi kién va
yéu cau khang céo cta ba H, 4n so tham xem xét 1a c6 co s¢ va phu hop.

[111]- Do khong ¢6 can ctr de xac dinh hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat cho ba H, nén cac yéu cau khac lién quan dén quyén sir dung dat cua ba
H khong dugc chip nhan. Ghi nhan éng D va ba T cho ba H tiép tuc sinh séng
tai can nha trén mot phan dién tich tranh chap.

[IV]- DBéi véi yéu cau khang céo tra tién 13i cua 107 gia ltaong D vaba T
con ng, theo yéu cau ctia ba H thi khong xem xét do vuot qua yéu cau khoi kién,
tir giai doan so tham ba H da khong cd yéu cau.

[V]- Do yéu ciu khang céo cua ba Truong Thi Kim H khong dugc chap
nhan nén ba H phai chiu an phi dan sy phtc tham. Nhung xem xét ba H thudc
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truong hop nguoi cao tudi, ¢ yéu cau xin dugc mién an phi tai phién toa phuc
tham, nén dugc mién toan bo an phi so thdm va phic tham. Stra phan an phi cua
ban 4n so tham.

Chap nhén 10i dé nghi cta dai dién Vién kiém sat vé quan diém giai quyét
vu an.
[VI]- Cac quyét dinh khéc cua ban én so tham khéng bi khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308 B luat td tung dan su; khoan 1 Piéu 227, khoan
1 Dbicu 228 cua B0 luat to tung dan sy;

Can cir cac Diéu 401, 698 B0 luat dan sy 2005; cac biéu 221, 500, 502 Bo
luat dan sy nam 2015;

Can clr cac Diéu 166, 203, diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam
2013;

Cin clr Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Truong Thi Kim H. Sua
phan an phi cua Béan én dan sy so tham so: 138/2022/DS-ST ngay 19/8/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

2. - Khong chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Trwong Thi Kim H vé vige:
Bugc 6ng Nguyén Van D va ba Tran Thi T thue hién sang tén chuyen quyén
phan dat co dién tich 384,3m? thudc thira dat s6 19, 20, to ban do sd 21 toa lac
tai ap Phu Lo1, xa Pht Nhuén, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang cho ba H va budc
ong Nguyén Vian D, ba Tran Thi T phai chit bo cac cdy da trong trén phan dat.

- Ghi nhan ong Nguyén Vin D, ba Tran Thi T dong y cho ba Truong Thi
Kim H tiép tuc ¢ nho trén phan dat tranh chap c6 dién tich 384,3m? gan lién cin
nha cia ba H thudc thira dat s6 19 do ho 6ng Tran Van H dung tén quyén sir
dung dét va thira dat s6 20 do ho 6ng Tran Van T ké khai dtng tén thudc to ban
d6 s6 21 tai 4p Phu Loi, xd Phii Nhuan, huyén Cai LAy, tinh Tién Giang dén hét
doi ba Truong Thi Kim H

3. V& an phi dan su:

Ba H dugc hoan lai 300.000 ddng tam tmg an phi so thAm di ndp theo bién
lai thu §6 16819 ngay 19/6/2019 cua Chi cuyc thi hanh 4n dan sy huyén Cai Lay,
tinh Tién Giang.

5. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cdp cao tai TP. H6 Chi Minh; i (N 7 A 3
- Phong KTNV Toa dn tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Cai Lay;

- Chi cuc THADS huyén Cai Lay;
- Cac duong su;

- Luu hé so, an van.

Vo Ngoc Giau



