TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 73/2022/DS-PT
Ngay 30-11-2022
Vv tranh chap hop ddng chuyén nhugng
quyén st dung dét, tai san gan lién véi dat
va Hop dong ting cho tai san 1a quyén st
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hitu Truong

Cdc Tham phan:

Ong Lé Anh Son

Ba Bui Thi Thu Hang

- Thu ky phién toa: Ong Phan Hoang Tran Trong An - Thu ky Toa an nhan
dan thanh ph6 Hai Phong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dén thanh pho Héi Phong: Ba DO Thu H -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa an nhén dan thanh phé Hai
Phong xét xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 50/2022/TLPT- DS ngay 03
thang 10 nam 2022 vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, tai san gan lién véi dat.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc tham s6 93/2022/QD-PT ngay 18
thang 11 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh Duong Quang L; noi cu tri: S6 748 T, phuong S, quan
H, thanh phd Hai Phong, c6 mit.

- Bi don: Chi Nguyén Thi Tuyét N; noi cu tri: S6 46/115 D, phuong D,
quan L, thanh phd Hai Phong, c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Thi Thanh H (tic Pham Thi H), noi cu tra: S6 46/115 D, phuong
D, quan L, thanh phd Hai Phong, c6 mit.

+ Vian phong Cong chung C; dia chi: S6 736 Ngd Gia Tu, phuong T, quan
H, thanh phé Hai Phong. Pai dién theo phap luat: Pai dién theo phap luat: Ong C —
Trudng van phong; ¢ mat.



- Ngwoi khdng cdo: Ba Pham Thi Thanh H 13 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tu khai va trong qué trinh xét xu, nguyén don anh
Duvong Quang L trinh bay:

Ngay 03/6/2021, chi Nguyén Thi Tuyét N (bén chuyén nhuong) va anh L
(bén nhan chuyén nhuong) da ky Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat. Tai
san Chuyen nhuong 12 quyén sir dung dat tai thira dat sb 188, to ban d6 s 02 (dla
chi: S6 46/115 D, phuong D, quan L, thanh phd Hai Phong), dién tich 59,1m?
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lidn
véi dat sé CO715260, s vao s cap GCN: CH000177 do UBND quan L cap ngay
08/11/2018 cho chu sir dung la ba Pham Thi H; ngay 19/02/2019 tang cho chi
Nguyén Thi Tuyét N. Anh Duong Quang L di giao cho chi N sb tién Ia
1.380.000.000 d6ng (Mot ty ba tram tam muoi triéu) dé tra hét khoan vay cua chi
N tai Ngan hang Viét Nam Thinh Vuong - Chi nhanh Quang Trung (dia chi: S6
185 Quang Trung, phuong Quang Trung, quan H, thanh phé Hai Phong) va mot s6
khoan no khac. Khi ky hop dong chuyén nhuong anh L c6 kiém tra gidy to phéap ly
ciia nha dat, bia d6 mang tén chi Nguyén Thi Tuyét N (do ba Pham Thi H tang
cho)

Sau khi ban giao dui gidy to nha dat va tién chuyén nhuong theo ding hop
dong, anh L yéu cau chi N ban giao nha dat tai s6 46/115 D. Tuy nhién, chi N chua
ban giao dugc va c6 nguyén vong dé xuat anh L cho thué lai 01 thang nén anh L
chua lam thu tuc sang tén bia d6. Anh L dong ¥ va ky Hop dong thué nha ngay
03/6/2021 vai chi Nguyén Thi Tuyét N, thoi han thué 1a 01 thang bat dau tir ngay
03/6/2021 dén ngay 03/7/2021.

Hét thoi han thué nha vao ngay 03/7/2021, Anh L da lién lac véi chi N yéu
cau ban giao nha dat tai s6 46/115 D nhung chi N van chua thé ban giao, sau do
anh L khong lién lac dugc véi chi N va ciing khong biét chi N ¢ dau, 1am gi. Nha,
dat tai s6 46/115 D tir d6 dén nay do ba Pham Thi H (ttc Pham Thi Thanh H) I
me dé caa chi N quan ly, sir dung. Ba H khong ban giao nha nén anh L khéng thé
|y lai duoc tai san dd duoc chi N chuyén nhuong.

Vi vay, anh Duong Quang L de nghi Toa an budc chi N ban giao tai san theo
dung Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat da ky ngay 03/6/2021 giita anh
L va chi N dé dam bao quyén loi cho anh L.

Tai cac ban ti khai, bién ban ldy loi khai va trong qua trinh xét xi, bi don
chi Nguyen Th; Tuyet N trinh bay:

Chi N ddng y véi yéu cau khai kién cia anh Duong Quang L. Chi N x&c nhan
minh ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi anh L nhu ndi dung anh
L trinh bay. Luc dé,do chi L 1am an thua 15, khong c6 tién tra ng Ngan hang va cac
khoan no ngoai khac, nén da ddng y ban tai san nha dat & cua chi (dwoc tang cho) tai
s6 46/115 D cho anh L va nhan sb tién 1a 1.380.000.000 dong dé tra no. Khi ky hop
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dong chuyen nhuong véi anh L, tai s6 46/115 D da c6 dét va trén dat ¢6 sn nha
Trudc khi chuyén nhuong, chi N dd dua tien cho ba H (me d¢) dé sua nha het
80.000.000 dong.

Nay anh L khai kién tai Toa an yéu cau chi N thuc hién hop ddng chuyén
nhuong. Dau tién, chi N mudn xin anh L théng cam cho chi va me chi. Néu duogc anh
L dong y, chi N d& xuat duoc phép tra dan sé tién tuong tng Vai gia tri nha dat trude
day da chuyén nH cho anh L, mdi thang chi N s& tra tir 15.000.000 dong dén
20.000.000 ddng cho dén khi tra hét no cho anh L. Néu anh L khong dong y thi chi N
ciing khong con pH 4n nao khéac, & nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Phgm Th; Thanh H (tic Pham
Thi H la me dé cua chi Nguyen Thi Tuyet N) trinh bay:

Vé yéu cau khai kién ciia anh Duong Quang L, ba H khong dong y. Nha dat s6
46/115 D la cua ba H, ba 1a nguoi bo tién ra mua, chi N chi 1a con ba chir khdng phai
dong cha ho. Nam 2018, chi N di 1am bia d6 nhung tir d6 dén hai nim sau, ba H
khéng nhin thiy bia do dau, N ciing khong dwa cho ba H xem. Thang 5/2021, ba H
hoi chi N 1a bia dé mang tén ai thi N tra 1oi 1a bia mang tén Nguyén Thi Tuyét N va
chup phan ting cho tai san cho ba xem. Lic d6 ba H méi biét d bi lira sang tén nha
dat cho chi N.

Ngay 10/01/2022, Toa an nhan dan quan L da thu ly yéu cau doc lap caa ba
H dé nghi Toa an hay Hop dong tang cho quyén str dung dat ngay 30/01/2019, sb
cdng chimg 000255/HPCT.2019, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD gitta bén tang
cho la ba Pham Thi H (tcc Pham Thi Thanh H) va bén dugc tang cho (lam tai san
riéng) la chi Nguyén Thi Tuyét N. Tai san tang cho 1a quyén su dung dat thia dat
s6 188, to ban dd sb 02, dia chi 46/115 D, phuong D, quan L, thanh phé Hai
Phong, dién tich 59,1m2, Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khéac gan lién voi dat s6 CO715260, s6 vao so cap GCN: CH000177 do
UBND quén L cap ngay 08/11/2018 cho chu sir dung la ba Pham Thi H. Ly do ba
H yéu cau hity Hop dong tiang cho la do chi N di Iira déi ba. Vao khoang 19h00°
ngay 30/01/2019, chi N dan céng ching vién C dén nha sé 46/115 D, hai nguoi
khdng noéi gi, khdng giai thich ho so tai liéu gi, chi bao ba H ky gidy to va di vé. Ba
H nghi 1a ky Gidy chiang nhan quyén sir dung dat nén da ky.

Ba H d4 nhan thdng bao caa Toa an vé viéc yéu cau ba nop tam ung chi phi to
tung lién quan dén yéu cau caa ba. Tuy nhién, ba H cho rang nha dat tai s6 46/115 D
|a tai san cua ba khéng viéc gi phai cho xem xét tham dinh va khdng phai nha cua chi
N nén Toa an khong thé dén xem xét tham dinh duoc.

Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan anh C - Cong chitng Vién (la dai
dién theo phép lugt cua Van phong Cong chung C) trinh bay:

Déi vai hop dong tang cho gitra ba H va chi N, anh M 1a ngudi truc tiép tiép
nhan yéu cau va thuc hién. Anh M da timg nghe ba H trinh bay nhiéu lan vé van dé
nay. Su viéc xay ra khdng phai qua 1au nhung anh van nhé nhiing tinh tiét sy viéc,
anh M khang dinh minh lam dtng quy dinh cua phap luat ca vé thu tuc va thu phi.



Khi ky hop dong tang cho, anh M di xe may dén dau ngd 115 D gap chi N,
chi N dan anh vao nha 46/115 D gap ba H 14 me chi N (khoang 19h30°), luc d6 con
khong c6 chd ngdi va phai kéo dién cho sang. Anh M cd giai thich vai ba H 1a hém
nay ky hop ddng tang cho nha dét cho chi N, anh con héi chi N trudc mat ba H “cé
phdi tang cho dé thé chdp Ngdn hang khéng?” nhung chi N khéng tra 10i. Ba
Huong con doc hop dong tiang cho trong khoang 10 phat mai ky. Anh M di yéu
cau ba H, chi N xuat trinh bia d6 dé kiém tra, chi N da ldy bia d6 dwa cho anh va
ba H xem. Ngoai ra trudc d6 anh M da tirng lam tha tuc cho ba H va chi N 02 hop
dong lién quan dén nha dat s 46/115 D (la hop dong chuyén nhuong tai san va
huy hop dong chuyén nhuong tai san vai ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1961; dia chi:
S6 6 L6 120 Cong nhan D, phuong D, quan L, thanh phé Hai Phong), anh M
chung kién ba H da cing xem bia d6 do chi N xuét trinh.

Tai Ban an dan su so tham s 07/2022/DS-ST ngay 12 thang 7 nim 2022
Toa an nhan dan quan L, thanh phd Hai Phong da tuyén xir:

- Can cir khoan 2, 3 Pieu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Pieu 147,
Diéu 217, biéu 271, Pieu 273 B¢ lugt To tung Dan sy 2015;

- Can cir Diéu 167, Piéu 188 Ludt dat dai nam 2013;
- Can cir cdc Piéu 223, biéu 401 va Pieu 500 Bg ludt Dan sir 2015;

- Can cir Pieu 12 Ngh; quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong Vu Quoc hgi nuoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viet Nam quy dinh vé muc
thu, mien, giam, ngp, quan ly va st dung an phi va l¢ phi Toa an;

Xur: Chap nhdn yéu cdu khai kién ciia anh Dwong Quang L

1. Céng nhdn Hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat va tai sdn trén
dat c6 ma sé cong chirng 2657 ngay 03/6/2021 déi véi thira dat sé 188; to ban do
s6 02 tai S6 46/115 D, phuong D, qudn L, thanh phé Hdi Phong thugc quyén s¢
hitu cia chi Nguyén Thi Tuyét N da duwoc 1dp tai Vin phong céng chimg Pham Thj
Thity Mai (Pia chi: S6 86 dwong Pa Nang, thi tran Niii Péo, huyén Thiy Nguyén,
thanh phé Hdi Phong 1a hop phdp, ding quy dinh phép ludt va bugc ba Nguyéen Th;
Tuyét N phdi theec hién.

2. Bugc chj Nguyén Th; Tuyét N giao tai san quyén si dung dat, tai san gan
lien véi dat trén dién tich dat 1a 59,1m” thugc thira dat s6 188; to ban do so 02 tai
Sé 46/115 D, phuong D, qugn L, thanh pho Hai Phong thugc quyen so hiru cua ch
Nguyén Thi Tuyet N theo glay ching nhan quyen s dung dat, quyén s¢ hiru nha va
tai san gan lien véi ddt s6 CO715260, sé vdo sé cap GCN: CHO000177 do UBND
qudn L cap ngay 08/11/2018. Pong thoi nhitng nguwoi dang sinh song trén dat 1a
ba Pham Th; Thanh H (tzzc Pham Th; H) cung cé trach nhiém cung vai chi N di doi
khoi manh ddt dang tranh chdp va ban giao tai sdn néu trén cho anh Dwong
Quang L.

Anh Dwong Quang L, chi Nguyén Thi Tuyét N ¢ trach nhiém dén co quan ¢6 tham
quyen 1am thai tuc dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cia phéap ludt.



3. Khdng chap nhdn yéu cau dgc 1gp cia ba Phgm Thi Thanh H (ticc Phgm
Thi H) yeu cau huy hgp dong tang cho tai san theo hop dong cong ching ching
thirc sé6 cong ching 000255/HDCT.2019, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD giira
bén tang cho la ba Pham Thi H (tirc Pha,m Th; Thanh H) va bén duwoc tang cho
(Iam tai san riéng) la chi Nguyen Thi Tuyét N dwroc ldp tai Van phong cong ching
C vao ngay 18/11/2018.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.

Sau khi xét xir so thdm, ngay 18/7/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pham Thi Thanh H khéang cdo vai noi dung: Viéc ki két Hop dong ting
cho dién tich dat gitra ba va chi N 1a cd gian déi. Qua trinh ky hop dong ba khong
doc hop ddng, vi tin con nén di ky vao hop ddng ting cho nhung khong lan tay. Vi
vay ba H d& nghi xem xét lai toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don anh Duong Quang L gilr nguyén yéu cau khoi kién va trinh
bay: Anh Duong Quang L dé nghi Toa an budc chi N ban giao tai san theo ding

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat da ky ngay 03/6/2021 giita anh L va
chi N dé d¢am bao quyén loi cho anh L.

Bi don chi Nguyén Thi Tuyét N gitt nguyén 15i trinh bay tai toa 4n so thim
va trinh bay: Cac n6i dung nhu anh Duong Quang L trinh bay la dang su that. Viéc
me chi 1a ba H trinh bay chi va anh C lira di me 1a khong ding. Me chi da giao
cho chi dé 1am tha tuc cap sé do. Va trude khi 1am tha tuc ting cho chi thi me chi
d3 lam thu tuc ban nha cho ba Nguyén Thi P, di tryc tiép ki vao hop dong bén,
nhung sau d6 lai huy hop dong va bi phat coc 80 triéu dong. Nay anh L khoi kién
tai Toa an yéu cau chi N thuc hién hop dong chuyén nhuong, chi khdng cd y kién gi.
Chi mudn xin anh L thdng cam cho chi va me chi. Néu dugc anh L dong v, chi N dé
Xuat duoc phép tra dan so tién tuong ung voi gia tri nha dat trudc day da chuyén
nhuong cho anh L dé giir lai can nha cho me chi. Néu anh L khong dong y thi chi N
ciing khong con pH 4n nao khéac, & nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thanh H trinh bay: Chj
N d ltra d6i ba dé ki hop dong tang cho véi cong ching vién C. Chir ky trong hop
d6ng ba H xac nhan 13 ciia ba H, nhung khi ki hop dong thi cong chimg vién khong
thuyét M cho ba, ba ciing khong lan tay trong hop doéng. Toan bd qua trinh 13 bia
d6 1a chi N 1am, ba H khong biét. Sau khi ki hop dong coéng ching vién ciing
khong dua cho ba 01 ban hop dong tang cho, chi N khong dwa bia d6 cho ba xem.
Néu biét 14 hop dong ting cho thi ba H khong ky. Ba dé nghi Toa &n cap phuc
tham huy Hop dong tang cho giita ba va chi N ngay 30/01/2019, khéng chap nhan
yéu cau caa anh Duong Quang L.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Vin phong cong chimg C trinh bay:
Déi véi hop dong tang cho gitta ba H va chi N, anh M 1a nguoi truc tiép tiép nhan
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yéu cau va thyc hién. Anh M da ting nghe ba H trinh bay nhiéu Ian veé van dé nay.
Anh M khang dinh minh lam dang quy dinh cta phéap luat ca veé thu tuc va thu phi.

Pai dién Vién Kiém sdat nhdn ddn thanh phé Hdi Phong phdt biéu quan
diém:

V& thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4an di chdp hanh dung cac quy
dinh cia Bo luat TH tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thuc hién dang
cac quyén va nghia vu cta duong su quy dinh tai Bg luat T tung dan su.

Vé noi dung: Khang co cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan d6i voi
ban 4n so tham sé 07/2022/DS-ST ngay 12/7/2022 caa TAND quén L dung theo
quy dinh tai Diéu 271, 272, 273 BLTTDS vé quyén khang céo, don va thoi han
khang cao nén dugc xem xét theo thu tuc phdc tham.

Ba H cho rang chi N lira ba 1am h6 so cap GCNQSDD. Tuy nhién theo tai liéu
Toa an thu thap dugc thi truée khi ba H 1ap Hop dong tang cho véi chi N, vao ngay
14/11/2018 ba H da tung 1ap Hop dong chuyén nhuong QSDD véi ba Nguyén Thi P,
dugc cong ching bai VPCC C. Viéc chuyén nhuong giita cac bén 12 hoan toan tu
nguyén. Khi d6 dién tich dat 59,1m? tai dia chi s6 46/115 D da duoc cdp GCNQSDD.
Do d6 ba H trinh bay viéc ba ky Hop dong tang cho chi N vi nham tuong rang ky gidy
to lam thu tuc cap GCNQSDD déi voéi dién tich dat tai 46/115 D 1a khong c6 can cu.

Ba H trinh bay ba khong lan tay nhung trong hop dong tang cho c6 dau van tay
va qua giam dinh thi khong c6 co s& dé giam dinh. Tuy nhién ngoai chuang cu 1a dau
van tay thi chir ky trong hop dong ting cho dwoc ba H thira nhan 1a do chinh ba ky va
két qua giam dinh ciing da xac dinh 1a ding chir ky cua ba H. Ba H cho rang cong
ching vién C 1am sai léch hd so nhung khong dua ra duoc cin ¢ ndo chang M. Nhu
vay, viéc ba H cho rang ba bj hra ky vao Hop dong tang cho chi N QSDD tai s6 46/115
D la khong c6 cin ctr. Khang céo cua ba H khong c6 co sé chap nhan.

Pé nghi Hoi ddng xét xur can cur khoan 1 Piéu 308 khdng chap nhan khang
4o cuia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Thanh H, gitr nguyén
ban 4an so tham sb 07 ngay 12/7/2022 caa TAND quan L.

Vé an phi: Do ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Thanh H
1a nguoi cao tudi nén khéng phai chiu an phi phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan h¢ tranh chap , tham quyén Can ctr yéu cau khoi kién cua
nguyén don, yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, xac dinh
dugc quan hé tranh chép 1a tranh Chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, tai san gan lién véi dat va Hop dong ting cho tai san 1a quyén sir dung dat. Bj
don cu tra tai quan L nén Toa &n nhan dan quan L thy 1y giai quyét vu an la dung
tham quyén quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat
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T tung dan su. Do vu 4n c6 khang cdo nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan thanh ph6 Hai Phong.

[2] Khang cao cua ba Pham Thi Thanh H dung quy dinh phap luat nén duoc
xem xét giai quyét theo thu tuc phdc tham.

Xét khang cdo ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi
Thanh H:

[3] Vé nguon géc dat va tai san trén dat: Theo tai liéu UBND quan L, thanh
phd Hai Phong cung cép dién tich dét 1a 59,1m? thudc thira dat sé 188; to ban dd sb
02; dia chi: S6 46/115 D, phuong D, quan L, thanh phé Hai Phong c6 ngudn gbc
do ba Pham Thi Thanh H (tirc ba Pham Thi H) mua lai ctia ba Poan Thi Hba vao
nam 2007 (luc d6 chua co gidy chang nhan quyén sur dung dat). Sau d6, ba H da
dong y dé chi Nguyén Thi Tuyet N (la con gai) dén co quan Nha nuéc c6 tham
quyen lam thu tyc dang ky quyén sir dung dat va da duogc UBND quén L, thanh
phd Hai Phong cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khéac gan lién véi dat s6 CO715260, s6 vao so cép GCN: CH000177 ngay
18/11/2018 mang tén ba Pham Thi H.

[4] Xét tinh hop phdp ciia Hop dong ting cho quyé‘n,SLZ’ dung ddt ngay
30/01/2019 giita ba Pham Thi Thanh H va chi Nguyén Thi Tuyét N:

[4.1] Ngay 30/01/2019, tai s6 46/115 D, L, Hai Phong, ba Pham Thi Thanh
H, chi Nguyén Thi Tuyét N da ky Hop dong tang cho quyén st dung dat gitra ba
Pham Thi Thanh H va chi Nguyen Thi Tuyét N 601 voi quyén sir dung dat va tai
san trén dat, dién tich dat 1a 59, 1m? thudc thira dat sd 188; to ban dd sb 02; dia chi:
S6 46/115 D, phuong D, quan L, thanh phé Hai Phong, dudi su chimg kién cia
cong ching vién C.

[4.2] Ba Pham Thi Thanh H trinh bay chi N va anh M da gian dbi khi ky hop
dong, qua trinh ky ba khong doc hop d6ng ma chi vi tin tuong con gai 1a chi N nén
da ky. Mat khac, tai Hop dong tang cho phia dudi tén cua ba H co diém chi, tuy
nhién ba chi xac nhan ky tén, con diém chi van tay khong phai 1a cua ba H.

[4.3] Anh M va chi N trinh bay ba H da dong ¥ viéc tang cho tai san va da
ky tén va Hop dong. Anh M trinh bay thém, trude khi ky thi ba H c6 doc hop dong
trong 10 phut, va anh c¢6 kiém tra so6 do trude khi ba H va chi N ky.

[4.4] Hoi dong xét xur thay ngoai chix ky “Pham Thi H” ¢ dudi muc “BEN
TANG CHO”, con c6 cac chir ky nhay “Pham H” & céc trang cua hop dong.

[4.5] Tai Ban két luan s6 103/KT-KTHS (TL) ngay 11/7/2022 cua Phong k§
thuat hinh su - Cong an thanh pho Hai Phong keét luan:

“I. Gidm dinh tai liéu: Chiz ky, chi viét mang tén Phgm Th; H tgi muc “Bén
tang cho” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi chir ky, chi viét cua nguoi
mang ;én Pham Th; Thanh H (tic Phan] th; H) trén cac tai liéu so sanh ky hiéu ter
M1 den M4 la do cung mét nguoi ky, viet ra.



2. Gidm dinh dwong van: Ddu Van tay in phia dwdi Vi tri chiz ky, chir viét
mang tén Pham Th;i H tai muc “Bén ting cho” trén tdi liéu can gidm dinh ky hiéu
A khéng dii yéu té gidm dinh.”

[4.6] Can ctr vao 10i khai ctia ba H, chi N, anh M, va két luan giam dinh, c6
du can cir khiang dinh ba Pham Thi H d4 ky truc tiép vao Hop dong ting cho ngay
30/01/2019 giira ba H va chi N. Ba H khang dinh viéc ba ky 1a do bi ltra dbi nhung
khong dua ra cac tai liéu ndo chimg M. Mit khéac, ngoai chit ky chinh & cudi hop
ddng thi ¢6 cac chit ky nhay “Pham H” tai c4c trang cla hop dong. Ba H 1a nguoi
c6 nang lyc trach nhiém dan sy, tai thoi diém xéc lap hop dong tang cho hoan toan
M man, nén phai xac dinh viéc ky vao hop dong tang cho da thé hién y chi tang
cho tai san cta ba Pham Thi Thanh H cho chi Nguyén Thi Tuyét N tai thoi diém
ngay 30/01/20109.

[4.7] Tai thoi diém x4c 14p hop dong ting cho quyén st dung dat vao ngay
30/01/2019, B luat Dan su nam 2015 c¢6 hi¢u luc phap luat.

[4.8] Diéu 459 ctia By luat Déan sy nam 2015 quy dinh vé hinh thtrc va hiéu
luc cua hop dong tang cho bat dong san nhu sau:

1. Tang cho bdt déng sdn phai duoc ldap thanh van ban co cong chiing,
chung thuc hoac phai dang ky, néu bat dong san phai dang ky quyén so hitu theo
quy dinh cua lugt.

2. Hop dong tang cho bdt déng san ¢o hiéu lyc ké tir thoi diém ddang ky; néu

bat déng san khéng phai dang ky quyén sé hivu thi hop dong ting cho c6 hiéu luc
ké tir thoi diém chuyén giao tdi sdn.

[4.9] Theo quy dinh cua phap ludt, dén khi ngudi nhan chuyén quyén sir
dung dat (theo giao dich tdng cho) dang ky quyén sir dung dat cho minh, thi hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat s& c6 hiéu luc phap luat.

[4.10] Tai Cong van s6 132/UBND-TNMT ngay 14/01/2022 cua Vin phong

dang ky dat dai chi nhanh quan L cung cap:

~ “...Ngay 30/01/2019 ba Phagm Th; H Igp hgp dong tang cho quyen si dung
dat cho ba Nguyen Th; Tuyet N. Ngay 19/02/2019 Van phong dang ky dat dai - Chi
nhanh qudn L da chinh ly bien dong chu s dung dat 1a ba Nguyen Thi Tuyet N... .
Viéc chinh ly da duoc thuc hién tai GCNQSDD s6 CO 715260.

[4.11] Nhu vay, vé mit hinh thac, Hop dong ting cho quyén sir dung dat
ngay 30/01/2019 gitra bén tang cho la ba Pham Thi Thanh H va bén duoc tang cho
la chi Nguyén Thi Tuyét N duoc lap thanh van ban, ¢ chir ky caa ca hai bén, do
cdng ching vién C chang kién va dugc cdng ching tai Van phong cong ching C.
V& noi dung, hop ddng ting cho quyén sir dung dién tich 59,1m? theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat sb
CO715260, s6 vao s6 cap GCN: CH000177 do UBND quian L cip ngay
08/11/2018 cho chu str dung la ba Pham Thi H, la tai san riéng cua ba Pham Thi H.



[4.12] DPén ngay 19/02/2019 chi N d3 hoan thanh viéc ding ky quyén sir
dung dat tai Van phong Pang ky dat dai quan L. Tir thoi diém ngay 30/01/2019
dén ngay 19/02/2019 ba H khong c6 van ban, y kién vé viéc thay ddi y dinh tang
cho tai san. Nhu vay, Hop dong ting cho tai san ngay 30/01/2019 giira ba Pham
Thi H va chi Nguy@n Thi Tuyét N 12 hop phap, c6 hiéu luc vao ngay 19/02/2019.

[4.13] Vi thé co du co sé xac dinh Quyén sir dung dién tich 59,1 m? , thua
dat sb 188; to ban dd s6 02, tai dia chi 46/115 D, phuong D, quan L, thanh phd Hai
Phong la tai san cua chi Nguyén Thi Tuyét N ké tir ngay 19/02/2019.

[5] Xét tinh hop phap cia Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat
03/6/2021 giita anh Dwrong Quang L va chj Nguyén Th; Tuyét N:

[5.1] Ngay 03/6/2021, tai Vin Phong cong chirng Pham Thi Thuy Mai (Pia
chi: S6 86 duong Pa Néng, thi trin Nui Béo, huyén Thay Nguyén, thanh phé Hai
phong) chi Nguyen Thi Tuyét N (bén chuyen nhuong) va anh Duong Quang L
(bén nhan chuyen nhuong) da ky Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat co
tai san Chuyen nhuong la quyén sir dung dat, tai san gan lién vai dat tai thira dat s6
188; to ban d6 s6 02 (Dla chi: S6 46/115 D, phuong D, quan L, thanh phd Hai
Phong); dién tich 59, 1m?, Glay chang nhéan quyén st dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khéac gan lién voi dat s6 CO715260, s6 vao so cap GCN: CH000177 do
UBND quan L cip ngay 08/11/2018 cho chu st dung la ba Pham Thi H, ngay
19/02/2019 tang cho chi Nguyén Thi Tuyét N.

[5.2] Anh Duong Quang L da giao cho chi N s6 tién 1a 1.380.000.000 dong
dé tra hét khoan no cua chi N trong Ngan hang Viét Nam Thinh Vugng va mot sb
khoan no khéac. Cac bén déu thira nhan ky két hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat trén co so tu nguyén, khong bi hra dbi hoac bi ép budc. Xét thay trudc khi
Chuyen nhuong cho anh Duong Quang L, chi N chua chuyén nhugng, tang cho
quyen s dung dat trén cho ai. Do vay, xac dinh viéc mua béan chuyen nhuong
quyén sir dung dat gitra anh L véi chi N 1a thoa thuan hop phap. Hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat da tuan thu cac diéu kién vé hinh thac va noi dung, do
d6 c6 co so két luan Hop dong nay 1a hop phap, dung quy dinh ctaa phap luat.

[6] Poi Véi tai san trén dat: Theo 10i khai ctiia cac bén duong sy la tai san
hinh thanh tir trude khi ky hop ddng chuyén nhwong, tir d6 cho dén nay chi N, ba
H dang sir dung on dinh, khong c6 su thay doi. Ba H, chi N déu xac nhan c6 sta
chita (chi phi khoang 80.000.000 dong) do chi N bo ra dwa cho ba H thanh toan
(vao thoi diém chua hoan tat thu tuc ting cho chi N) va chi N xac nhan da chuyén
nhuong toan bé tai san cho anh L.

[7] Tur nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay co du can cir dé chap
nhan yéu cau khoi kién cua anh Duong Quang L budc chi Nguy@n Thi Tuyét N
tiép tuc thuc hién hop dong va giao tai san quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 188; to ban do sd 02 (Pia chi: S6 46/115 D, phuong D, quan L,
thanh pho Hai Phong); dién tich 59,1m? 1a tai san tang cho riéng mang tén Nguyen
Thi Tuyét N vao ngay 19/02/2019 cho anh Duong Quang L va co trach nhi¢m dén
co quan c6 tham quyén hoan tat thi tuc sang tén GCNQSDD theo quy dinh cua
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phap luat. Bang thoi nhitng nguoi dang sinh séng trén dat 12 ba Pham Thi Thanh H
(tec Pham Thi H) co trach nhiém cung véi chi N di doi khoi nha dat dang tranh
chap va ban giao tai san néu trén cho anh Duong Quang L.

~ [8] Béi voi yéu cau doc 1ap cua ba Pham Thi Thanh H: Khéng ¢6 can cir
chap nhan yéu cau huy hop dong tang cho tai san ngay 30/01/2019 gitta ba Pham
Thi Thanh H (tac Pham Thi H) va chi Nguyén Thi Tuyét N.

[9] Hoi xet xtr xet khong chap nhan khang céo caa ba Pham Thi Thanh H,
gitt nguyén ban an so tham.

[10] V& an phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén ba Pham Thi Thanh
H phai chiu an phi phic tham. Tuy nhién ba H dugc mién an phi do la nguoi cao
tuoi.
Boi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao Piéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat To
tung dan su:

Khong chap nhan khang céo ctia ba Pham Thi Thanh H, giit nguyén ban an
so tham.

Can ctr khoan 2, 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Diéu 39, Dicu 147,
Picu 217, biéu 271, Piéu 273 Bo luat T tung Déan su 2015; Can cu Piéu 167,
Piéu 188 Luat dat dai ndm 2013; Can ctr cac Piéu 223, Piéu 401 va Piéu 500 Bo
luat Dan sy 2015; Can cu Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vy Qudc hoi nuéc Cong hoa x& hoi cha nghia Viét
Nam quy dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an;

Xir: Chap nhan yéu cau khai kién caa anh Duong Quang L.

1. Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san trén
dat c6 ma sb cong chimg 2657 ngay 03/6/2021 ddi voi thira dat s6 188; to ban do
s6 02 tai Sb 46/115 D, phuong D, quan L, thanh ph Hai Phong thudc quyén so
hitu ctia chi Nguyén Thi Tuyét N da duoc lap tai Van phong cong ching Pham Thi
Thay Mai (Dia chi: S6 86 duong Da Néng, thi tran Nai Do, huyén Thiay Nguyén,
thanh phd Hai Phong 1a hop phap, ding quy dinh phép luat va budc ba Nguyén Thi
Tuyét N phai thuc hién.

2. Budc chi Nguyén Thi Tuyét N giao tai san quyén sir dung dét, tai san gan
lién véi dat trén dién tich dat 1a 59,1m* thudc thira dat s6 188; t ban do s6 02 tai
S6 46/115 D, phuong D, quan L, thanh phd Hai Phong thudc quyén so hitu caa chi
Nguyén Thi Tuyét N theo gidy chiang nhan quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha
va tai san gan lién véi dat s6 CO715260, s6 vao s6 cap GCN: CH000177 do
UBND quan L cap ngay 08/11/2018. Bong thoi nhimg ngudi dang sinh song trén
dat 12 ba Pham Thi Thanh H (tiic Pham Thi H) cling c6 trach nhiém ciing véi chi N
di doi khoi manh dat dang tranh chip va ban giao tai san néu trén cho anh Duong
Quang L.
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~ Anh Duong Quang L, chi Nguyén Thi Tyyét N ¢6 trach nhiém dén co quan c6
tham quyén lam thu tuc dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctaa phap luat.

3. Khoéng chap nhan yéu cau doc lap ctia ba Pham Thi Thanh H (tirc Pham
Thi H) yéu cau huy hop ddng tang cho tai san theo hop ddng cbng ching chang
thuc s6 céng chimg 000255/HPCT.2019, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD giita
bén tang cho la ba Pham Thi H (tac Pham Thi Thanh H) va bén dugc tang cho
(lam tai san riéng) la chi Nguyen Thi Tuyét N dugc 1ap tai Van phong cong chitng
C vao ngay 18/11/2018.

4. Vé an pht:

Chi Nguyén Thi Tuyét N phai nép 300.000 dong an phi dan sy so tham.
Hoan trd lai anh Duong Quang L so tlen 300.000 ddng 14 tién tam tmg an phi da
nop tai bién lai thu Ki hi¢u AA/2,021 s6 0005088 ngay 20/10/2021 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su quan L, thanh pho Hai Phong.

Mién an phi dan sy so tham va phuc thim cho ba Pham Thi Thanh H (ttc
Pham Thi H).

5. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sy, ngwoi phdi thi hanh Gn dan sy cé quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh &n dan
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan suw.l.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy (¢ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND quén L;

- Chi cuc THADS quén L;
- Luu: HO so vu an, HCTP.

Pham Hiru Truwong
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