TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 335/2022/DS-PT
Ngay 26 — 12 — 2022
V/v tranh chip quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xvr phiic tham gom c6:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung
Ba Pinh Cam Pao
- Thu ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Paqi dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Tu
Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 26 thang 12 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh
Ca Mau xét xu phic tham cong khai vu an dén sy thy 1y s6: 252/2022/TLPT-DS
ngay 14 thang 10 nam 2022 vé viéc: Tranh chap quyén su dung dat.

Do ban an dan su so tham sb: 111/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nim 2022
cta Toa an nhan dan huyén Cai Nudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sd: 209/2022/QD-PT ngay
28 thang 10 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trinh Kim L1, sinh nam 1970 (C6 mat);
bia chi: Khém 1, thi t, huyén C, tinh C ..

- Bi don:

1. Ba Tran Thi Th, sinh ndm 1970 (Vang mat);

2. Ong Tran Vin S1, sinh ndm 1951 (Ving mit);

Cung dia chi: Ap L, xa H, huyén C, tinh C ..

Nguwoi dai dién hop phap theo uy quyén 6ng T ran Van SI: Ong Nguyén
Thanh S2, sinh ndm 1965; dia chi: S6 344/2A Nguyén Duy, phuong 15, quén 8,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (C6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Trinh T4n P, sinh nim 1960 (Ving mat);
2. Ba Pham Thi N, sinh nim 1976 (Ving mit);
Cung dija chi: Ap T, xa H, huyén C, tinh C ..



3. Ba Pham Thi L2, sinh ndm 1951 (Vang mat);

4. Anh Tran Van T1, sinh ndm 19759 (Vang mat);

Cung dija chi: Ap L, xa H, huyén C, tinh C ..

5. Uy ban nhan dan huyén C (Ving mit);

bia chi: Khém 2, thi t, huyén C, tinh C ..

- Ngwoi khang cdo: Ong Tran Van S1, 12 bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo ba Trinh Kim L1 trinh bay:

Tru.’()c day, 6ng S1 va ba L2 c6 chuyén nhuong cho dng P phan dat dién tich
la 347,5 m , t0 ban d6 s6 02, thira 359, toa lac ép L, xa H, huyen C, tinh C .. Ong P
da duogc cap gidy ching nhan quyén str dung phan dat. Bén ngay 26/4/2019, dng P
chuyen nhuong lai phan dat cho ba L1, hién ba L1 da dang tén gidy chimg nhan
quen str dung dat. Sau khi 6ng P nhan chuyen nhuong dat cua 6ng S1, ong P co
co lai cho Dao Van Lam thoi han la 05 nam de cat nha mua ban. Sau khi hét han
hop ddng cb dit 6ng Lam d& nha di, ba L1 cit nha trén dat thi 6ng S1 va ba Th
ngin can, khong cho ba L1 quan 1y st dung dat. Hién nay phan dét tranh chap
khong c6 nha ctra cong trinh xay dung, cay tréng, dat do 6ng S1, ba L2va con dau
la ba Th quan ly. Do do, ba L1 khoi yéu cau 0ng S1, ba L2va ba Th tra phan dat
dién tich 1a 347,5 m?, t& ban d6 02, thira 359, toa lac ap Ly An, x3 Hung My,
huyén Cai Nudc, t1nh Ca Mau va boi thuong thiét hai so tién bang 24.000.000
dong Trong qua trinh giai quyet VU an tai cap so tham, ba L1 xin rat lai phan yéu
cau boi thuong thiét hai so tién 24.000.000 dong.

- Theo dng Trdn Vin SI trinh bay:

Ong S1 c6 phan dét dién tich 1a 347,5 m®, t& ban do sé 02, thira 359, toa lac
ép L, xa H, huyén C, tinh C ., nguén géc d4t do cha me cho. Hién phﬁn déat do con
dau 12 ba T1 dang quan 1y sir dung, trén dat khong c nha cira, cay trong; ba T1 chi
che tam choi dé ban rau cu. Phan dat hién 6ng S1 dtng tén gidy ching nhan quyén
stt dung dat va khoéng chuyén nhuong cho 6ng P, ba N, ba L1. Tai hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/12/2007 va bién ban xac minh ngay
29/11/2007 6ng S1 va ba L2 khong ky tén chuyén nhuong dat cho 6ng P. Ong S1
khong dong ¥ tra lai dat theo yéu cau cua ba L1.

- Theo ba Pham Thi L2 trinh bay:

. Bal2 thong nhat véi trinh by cua 6ng S1; khong dong y tra dat theo yéu
cau cua ba L1.

- Theo 6ng Trinh Tdn P trinh bay:

Ong c6 chuyén nhuong cua dng S1 va ba Th phan dat dién tich 1a 347,5 m?,
t& ban d6 s6 02, thira 359, toa lac ap L, xd H, huyén C, tinh C .; hai bén c6 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 08/12/2007, c6 xac nhan cta Uy ban
nhan dan xa Hung My. Pong thoi, tai bién ban xac minh ngay 29/11/2007 dé xac
dinh hién trang phan dét thi c6 mit dng S1, anh Toan 1a con dng S1, cac ho giap



ranh va chinh quyén dia phuong co6 ky tén xac nhan. N gay 29/12/2007, 6ng P dugc
cap gidy chtng nhan quyen st dung dat dién tich 347,5 m® va quan ly str dung dat.
Pén ngay 22/11/2013, dng P ¢6 phan dat cho anh Pao Van Lam cat nha mua ban
thot han 5 nam, c¢6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong, khi d6 6ng S1 & ddi dién
phan dat nhung khong co y kién ngan can. Dén ngay 10/6/2019, 6ng P va ba N
chuyén nhuong phan dat tranh chap lai cho ba L1 voi gia 1a 150.000.000 dong,
hién ba L1 da (dung tén gidy chimg nhan quyén st dung ngay 24/6/2019. Ong
khong c6 yéu cau gi trong vu an.

Tai ban dn dan su so tham so: 111/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 ndm 2022
cua Toa dan nhdn ddn huyén Cai Nudc quyét dinh:

Chép nhan toan bg yéu cau khoi kién ctia ba Trinh Kim L1 dbi véi ong Tran
Vin S1, ba Nguyén Thi T1 va ba Nguyén Thi L2. Budc ong Tran Vin S1, ba
Nguyén Thi T1 va ba Nguyén Thi L2 c¢6 nghia vu tra cho ba Trinh Kim L1 phan
dat c6 dién tich 1a 347,5 m® to ban dd s6 02, thira 359, toa lac tai 4p L, xa H, huyén
C, tinh C ..

Budc ong Tran Vin S1, ba Nguyén Thi T1 vaba Nguyén Thi L2 c6 nghia vy
thao d& cac cong trinh xay dung trén phan dat d¢ tra lai mat bang cho ba Trinh
Kim L1.

Dinh chi yéu ciu cla ba Trinh Kim L1 vé viéc yéu cﬁ}l Trﬁn Van S1 va ba
Nguyéen Thi L2 va ba Nguyén Thi T1 boi thuong thiét hai so tién 1a 24.000.000
dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cta cac duong
su.

~ Ngay 23/8/2022, 6ng Tran Van S1 c¢6 don khang céo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, dng Nguyen Thanh S2 la nguoi dai dién cua Ong
Tran Van S1 xé4c dinh khéng cdo yéu cau hay toan bd ban an so tham.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ong Nguyén Thanh S2 phat biéu: Vi tri phan dat nguyén don yéu cau khong
ding vi tri theo quyen str dung dat; cac tai liéu ching ctr thu thép khong thé hién
6ng S1 va ba L2 chuyén nhuong dat cho 6ng P, hop dong chuyén nhugng khong c6
tén ba L2 nhung lai c¢6 ba L2 ky tén, don dang ky bién dong lap trudc ngay hop
ddéng chuyén nhuong, bién ban xac minh phan dat thé hién phan dat do 6ng T2
dang ky k€ khai méi nhung chua dugc xac minh lam rg; nhung an so tham chap
nhén yéu cau nguyén don, budc 0ng S1 va ba L2 tra dat 14 chua dam bao can ctr.
Do d6, yéu cau Hoi dong xét xir huy toan bo ban an so tham, giao hd so vé cho cép
SO thém giai quyét lai vu an.

Ba L1 yéu cdu giit nguyén ban an so thim, khong co ¥ kién tranh luan.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat ctia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua Hoi
ddng xét xtr va nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa



dang quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi ddng xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 cua
Bo luat t6 tung dan su, khong chap nhan khang cdo cua 6ng Tran Van S1, giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang cdo ctia 6ng Tran Vian S1, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Phén dit tranh chép c6 ngudn gdc trude do la cua 6ng S1 va ba Pham Thi
L2, nam trong dién tich dat do 6ng S1 dung tén glay ching nhéan quyén str dung
dat, cap ngay 02/12/2003. Ba Trinh Kim L1 cho rang phan d4t néu trén 6ng S1 va
ba L2 chuyén nhuong cho ong Trinh Tan P, 6ng P chuyén nhuong lai cho ba L1
vao ngay 10/6/2019. Ong S1 va ba L2 khong thira nhan c6 chuyén nhuong dat cho
ong P; Tai phién toa 0ng S2 cho rang do Ong Tran Vin T2 (con ong S1 va ba L2)
trom glay chtng nhan quyén st dung dat cta ong S1 dung ten dé lap hop dong
chuyén nhuong cho ong P, 6ng S1 va ba L2 khong hay biét. Ong P xac dinh O0ng P
c¢6 chuyén nhuong dat cia 6ng S1 va ba L2, sau d6 6ng P chuyén nhuong lai cho
ba L1 nhu ba L1 trinh bay.

[2] Tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan
x3 Hung M¥, huyén Cai Nudc ching thuc ngay 08/12/2007 thé hién: Bén chuyén
nhugng dimg tén 6ng Tran Vian S1, ¢6 ky tén 6ng S1 va ba L2; bén nhan chuyén
nhuong 6ng P. Tuy nhién, dng S1 va ba L2 khong thira nhén ¢6 ky tén trong hop
dong chuyén nhuong néu trén; Toa an cap so tham da trung cau giam dinh ddi véi
chir ky cua 6ng S1 va ba L2 trong hop dong chuyén nhuong, nhung co quan giam
dinh khong du co so két luan chit ky 6ng S1 trong hop dong chuyén nhuong va
khong tién hanh giam dinh chit ky ba L2 do khong c6 mau so sanh. Do dé, cin ctr
vao cac tai liéu chimg cr thu thap c6 trong ho so dé giai quyét vu an.

[3] Qua cAc tai liéu ching cir thu thap c6 trong hd so thé hién: Tai bién ban
xac minh ngay 29/11/2007 (1ap tai nha 6ng S1) c6 ndi dung: Do hoan canh kh()
khin nén 6ng S1 chuyén nhuong lai cho 6ng P phan dét dién tich 1a 347,5 m?, ¢
xéac dinh vi tri dat sang nhuong, ¢ chit ky caa dng S1, éng P, cac ho giap ranh, anh
Nguyén Khanh 14 can b dia chinh x4, Trudng ban nhan dan ap Ly An va co xéac
nhan cua Uy ban nhan dan xa Hung My, nhung 6ng S1 khong thira nhan chit ky
trong bién ban nay. Tai Cong van s0: 234/UBND, ngay 13/6/2022, Uy ban nhén
dan xa Hung My xéc dinh viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir ong S1
chuyén nhuong cho 6ng P xac dinh: Ngay 08/12/2007, ong S1 va ba L2 dén Uy
ban nhan dan xa Hung M§y dé thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat gilia ong S1 Va ba L2 vai Ong P phan dat dién tich 1a 347,5 m”. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giira cac bén duge xac 1ap tai Uy ban nhan dan
x3 Hung My, 6ng S1 va ba L2 da ky va ghi rd ho tén dudi su ching kién ciia dng
Nguyén Khanh (1 can bo dia chinh x3).

[4] Tai bién ban phién tda so tham ngay 08/8/2022, 6ng P trinh bay viéc mua
ban dat xac lap vai dng T2 1a con 6ng S1, 6ng S2 ciing trinh bay 6ng S1 va ba L2
biét 6ng T2 sang dat cho 6ng P, dng S1 biét 6ng P cb phan dit sang nhuong cho
nguoi khac.



[5] Nhu vay c6 co sé xac dinh viéc 6ng P nhan chuyén nhu:()’ng phan dét cua
6ng S1 va ba L2 1a c6 thyc té. Viéc chuyén nhu:ong dugc xac 1ap voi dng T2 la con
ong S1 Va ba L2, do phan dat chuyén nhuong ong S1 1a nguoi dung tén gidy ching
nhan quyén sir dung dit, nén hop chuyen nhugng ghi Bén chuyén nhuong 1a ong
S0. Viéc Ong T2 xac 1ap hop dong chuyén nhuong phan dat néu trén cho dng P 1a
c6 su théng nhat cua 6ng S1 va ba L2, thé hién: Ong S1 va ba L2 biét 6ng T2
chuyén nhuong dét cho 6ng P nhung khéng ¢ v kién gi va ciing khong phan ddi
hay ngin can viéc 6ng P quan 1y sir dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong, dén
ngay 22/11/2013 6ng P ¢6 phan dét cho éng Pao Van Lam thdi han 05 nim, éng
Lam cét nha tién ché trén phan dat dé kinh doanh mua ban trong sut thoi gian 05
nam, trong khi phén dét chi dbi dién cach nhau con 10 trudc mét nha cua ong S1 va
ba L2 nhung 6ng S1, ba L2 va gia dinh khong ai ¢ y kién gi hay ngan can.

[6] Mat khéc, sau khi chuyen nhuong 0ng P ciing thyc hién thu tuc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat, 6ng P da duoc cap gidy ching nhan quyen st dung
dat ngay 29/12/2007. Theo do, tai gidy ching nhén quyen su dung dat cap cho 6ng
S1 dung tén ngay 02/12/2003 dién tich dat 1.241m°, tai trang 4 g1ay chirmng nhan
quyén st dung dat co ghl chinh 1y bién dong ngay 3 1/ 12/2007 chuyen nhuong cho
6ng P dién tich 347,5m?, Ong S1 budc phai biét gidy ching nhéan quyén st dung dat
cua minh da bi chinh ly bién dong, nhung tir nam 2007 dén nay 6ng S1 ciing khong
c6 yéu cau khiéu nai gi d6i véi viéc chinh 1y gidy chimg nhan quyén su dung dat
cua ong S1. Hon nita, tur trude dén nay ong S1 ciing khong trinh bao gi vé viéc mat
glay ching nhén quyén str dung dat va ciing khong c6 yéu cau gi dén co quan c6
thAm quyén vé viéc ong T2 trom glay ching nhan quyén str dung dat cua 6ng S1
dé 1am hop ddng chuyén nhuong phan dat cua 6ng S1 cho ong P. Do do, 10i trinh
bay ciia 6ng S2 tai phién toa cho rang 6ng T2 trom gidy chting nhan quyén st dung
dat ciia dng S1 dé 1am hop ddng chuyén nhuong dat cho 6ng P, 6ng S1 va ba L2
khong biét 1a khong c6 cin clr. Ngoai ra, tai phién toa Ong S2 con trinh bay phém
dién tich dat Ong S1 dugc cap theo gidy ching nhan quyén st dung dat cap ngay
02/12/2003 van con, chua chuyén nhuong hét, nhung gidy ching nhén quyén sir
dung dét cua 6ng S1 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai giit, xét 15i trinh bay
ctua 6ng S2 1a khong phu hop.

Nhu vay, viéc 6ng P nhan chuyén nhuong phﬁn dat néu trén 1a hoan toan
hop phap, dugc phap luat cong nhan va bao ve¢.

[7] Béi véi hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giita ong P voi ba
L1 ngay 10/6/2019 d6i voi phan dat tranh chap néu trén xét thay: Hop dong chuyén
nhuong gitra 6ng P v6i ba L1 1 hoan toan ty nguyén, thu tuc chuyén nhuong thuc
hién ding theo quy dinh phap luat, gitra 0ng P voi ba L1 khong c6 tranh chap
Hién nay phan dét chuyén nhuong do ong P dung tén gidy ching nhan quyén st
dung dat di duoc chinh 1y bién dong ngay 24/6/2019 cho ba L1 dtng tén. Viéc ba
L1 chuyén nhuong phin dat néu trén tir 6ng P 1a hop phap, ngay tinh nén dugc
phap luét cong nhén va bao v¢. Viéc 6ng S1, ba L2, ba T1 chiém giir phan dét néu
trén da xam pham den quyén va loi ich hop phap cta ba L1. Do d6, Toa &n cap so
tham chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba L1, budc 6ng S1, ba L2, ba T1 tra lai dat
la c6 can cu.



[8] Pbi v6i ¥ kién tranh ludn cta nguoi dai dién ctua 6ng S1 yéu cau hity ban
an so tham, xét thay la khong c6 co so chap nhan.

~ [9] Tir nhan dinh trén, cap phic tham khéng chap nhan khang céo cua ong
Tran Van S1, gitt nguyén ban an so tham 1a phu hop.

[10] An phi dén sy phtc tham: Ong S1 1a nguoi cao tudi nén duge mién chiu
an phi (dugc mién du nop).

[11] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat ra
xem Xét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang céo ciia 6ng Tran Vin S1.

Giit nguyén ban 4n dan sy so tham sb: 111/2022/DS-ST ngay 09 thang 8
nam 2022 cta Toa &n nhan dan huyé¢n Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Tuyén xur:
- Chap nhén yéu cu khai kién ctia ba Trinh Kim L1.

Budc ong Trﬁn Vin S1, ba Nguyén Thi T1 va ba Nguyén Thi L2 thao dd, di
doi tai san trén dat tra lai cho ba Trinh Kim L1 phén dat c6 dién tich la 347,5 m?, to
ban do6 s6 02, thira 359, toa lac tai ap L, xa H, huyén C, tinh C ..

Theo trich luc ban do dia chinh giap véi 16 di, qudc 16 1A va thira dat s 386,
360 vi tri t&r can nhu sau:

Hudng tay giap qudc 16 1A canh dai 10m.

Hudng dong giap phan dat ciia 6ng Dwong Van Phai canh dai 10m.
Hudng nam giap phan dat caa ong Ly Thanh Hung canh dai 35m.
Hudng bac giap 16 di du kién canh dai 34,5m.

- Pinh chi yéu cau cta ba Trinh Kim L1 vé viéc yéu cau ong Tran Van S1,
ba Nguyén Thi L2 va ba Nguyén Thi T1 bdi thuong thiét hai sé tién 24.000.000
dong.

- An phi dan sy so tham: Ong Tran Vian S1, ba Nguyén Thi L2 duoc mién
chiu an phi; ba Trinh Kim L1 khong phai chiu an phi. Ngay 04/9/2020, ba L1 da
du ndp 600.000 dong theo bién lai thu sé 0005688 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Cai Nudc duoc nhan lai.

- An phi dan sy phtic thim: Ong Tran Vian S1 duoc mién chiu an phi.



Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhdan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN . CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Cai Nudc; :

- Chi cuc THADS huyén Cdi Nudc;

- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lap



