TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban &n so: 825/2022/DS-PT
Ngay 23 - 12 - 2022
Vv Tranh Chap quyén sir dung dat hop dong
thé chap quyén sir dung dat, yéu cau huy gidy
chang nhan quyén st dung dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa:  Ong Hoang Thanh Diing

Céac Tham phan: Ong Pham Tri Tuan

Ong Phan Nhut Binh

- Thu ky phién toa: Ba Trinh Thi Phuong Thao - Thu ky Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 19 va 23 thang 12 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vy an thu Iy s6
374/2022/TLPT-DS ngay 29 thang 8 nam 2022 ve viéc “Tranh chap quyén su
dung dat, hop dong thé chap quyén sir dung dat, yéu cau huy gidy chimg nhén
quyén st dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sé 10/2022/DS-ST ngay 07 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic thim sé 2082/2022/QD-PT
ngay 01 thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong I?ham Anh T, sinh nam 1965; dia chi: Buong H, khu
pho 4, phuong P, thanh pho Th, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Vii Anh Th, sinh nam
1973; dia chi: duong Ng, khu pho 2, phuong T, Quéan 7, Thanh pho Ho Chi
Minh, (van ban uy quyen ngay 18/4/2019). (c6 mat)

- Bi don:

1/. Ong Truong Anh Viét Ph — Chi Doanh nghiép tu nhan San xuat Vat
lieu xay dung PN; dia chi: khu pho Thl, phuong A, thanh pho Th2, tinh Binh
Duong. (vang mat, c6 don xin hoan phién toa)



2/. Ong Truong Anh Viét Ph, sinh nim 1972; dia chi: khu phé Thi,
phuong A, thanh phd Th2, tinh Binh Duong. (vang mit, ¢ don xin hodn phién
toa)

Nguoi dai dién hop phap bi don: Ong Nguyén Vian N, sinh nim 1979;
dia chi: duong D, khu phé H, phuong Th3, thanh phd Th2, tinh Binh Duong
(van ban uy quyén ngay 21/3/2021 vangay 07/01/2022). (c6 mit)

- Nguroi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cdu dgc ldp: Ngan hang
Thuong mai C6 phan K, tru s¢ chinh: dudng P, phuong V, thanh phé R, tinh
Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Tran Anh T, chic vu: Tong Giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyen: Anh Huynh H, chirc danh: Nhéan vién xir
Iy ng - Phong Xur ly ng Ngan hang Thuong mai C6 phan K, dia chi: duong C,
Phuong 7, Quan 3, Thanh pho Ho Chi Minh, (van ban uy quyén ngay
30/5/2022). (c6 mit)

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan khdng co yéu cau déc lap:

1/. Uy ban nhan dén tinh Binh Duong; dia chi: Tang 16, thap B, Toa nha
Trung tam hanh chinh tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién hop phap ciia UBND tinh Binh Duong: Ong Tir Phuong
Th — Chuc vu: Pho Chi cuc truong Chi cyc quan Iy dat dai thuoc S¢ Tai nguyén
va Mot truong tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
qguyen ngay 02/10/2020). (vang mat)

2/. Uy ban nhan dan huyén B; dia chi: Thi tran T, huyén B, tinh Binh
Duong. (c6 van ban xin xét Xur vang mat)

3/. Ba Nguyén Thi Ut L (vo 6ng Truong Anh Viét Ph), sinh ndm 1980;
dia chi: khu pho Thl, phuong A, thanh pho Th2, tinh Binh Duong. (vang mat)

4/. Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1942; (chét ngay 16/12/2020).
Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cia 6ng Nguyén Vin H

A

gom:
+ Ba T6 Thi Minh Ch (vo 0ng H), sinh ndm 1946; dia chi thuong tru:
duong 182, t6 5, khu pho 3, phuong T, thanh pho Th, Thanh pho H6 Chi Minh.
+ BaoNguyén Minh Ng (con dng H), sinh nam 1973; dia chi thuong trd:
buong Q, t6 1, khu pho 1, phuong H, thanh pho Th, Thanh pho H6 Chi Minh.
+ Banguyén Minh H (con 6ng H), sinh ndm 1977; dia chi thuong trd:
buong Q, t6 1, khu pho 1, phuong H, thanh pho Th, Thanh pho H6 Chi Minh.

+ Ong Nguyén Vian M (con ong H), sinh ndm 1983; dia chi thuong tri:
buong Q, t6 1, khu pho 1, phuong H, thanh pho Th, Thanh pho H6 Chi Minh.



Ba T6 Thi Minh Ch, ba Nguyén Minh Ng, ba Nguyén Minh H, ong
Nguyén Van M cung ty quyén cho 6ng Nguyén Van Thl, sinh nam 1967; dia
chi: Buong D, phuong B, Quan B1, Thanh pho H6 Chi Minh (theo giay uy
quyen ngay 01/3/2021). (c6 mat)

5/. ,Ba Tran Thi Y’Ch‘l, sinh nam 1968; dia chi: duong X, phuong Thi,
thanh pho Th, Thanh pho H6 Chi Minh (con 6ng Tran Chi D, sinh ndm 1937,
chét ngay 06 thang 01 nam 2017);

Ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Tran Thi Y Ch1: Ong Nguyén Vin
Thl, sinh nam 1967; dia chi: bPuong B, phuong B, Quan B1, Thanh pho Ho
Chi Minh (theo giay uy quyéen ngay 01/3/2021). (c6 mat)

6/. Ong Nguyén Van Tr, sinh ndm 1955; dia chi: Puong Ch, Phuong 11,
Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyép Van Thl, sinh nam 1967;
dia chi: buong b, phuong B, Quan B1, Thanh pho H6 Chi Minh (theo giay uy
quyen ngay 01/3/2021). (c6 mat)

, 7/. Ba Mai Thj N, sinh ndm 1946; dia chi: buong Q1, phuong Thl, thanh
pho Th, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyé,n Van Thl, sinh nam 1967;
dia chi: Puong D, phuong B, quan B1, Thanh pho H6 Chi Minh (theo gidy uy
quyen ngay 01/3/2021). (c6 mat)

8/. Ong Nguyén Tuan A, sinh nam 1971; dia chi: Buong Y, phuong H,
thanh pho Th2, tinh Binh Duong. (vang mat)

9/. Ba L& Ngoc Nhu Ng, sinh ndm 1977; dia chi: Buong D, phuong Bén
Nghé, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

10/. Ong \/6 Minh Tr, sinh nam 1974; dia chi: Ap 2, x& T, huyén B, tinh
Binh Duong. (vang mat)

11/. Ong H6 Vin S, sinh ndm 1971; dia chi: Ap 1, x& T, huyén B, tinh
Binh Duong. (vang mat)

12/. Ong Lé Vin Nh, sinh ndm 1974; dia chi: Ap 1, x& T, huyén B, tinh
Binh Duong. (vang mat)

13/. Ba Nguyén Thi Hai Tr, sinh ndm 1974; dia chi: Ap 2, x& Th3, huyén
B, tinh Binh Duong. (vang mat)

14/. Ong Nguyén Hoang D, sinh nam 1976; dia chi: Ap 2, xa T, huyén B,
tinh Binh Duong. (vang mat)

15/. Ong Nguyén Vin K, sinh ndm 1969; dia chi: Ap 1, xa T, huyén B,
tinh Binh Duong. (vang mat)

16/. Ong Pham Hao H, sinh nim 1940; dia chi: Puong H, khu phé 4,
phuong P, thanh pho Th, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)
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17/. Ba Pham Thi Diéu Th, sin,h nam 1968; dia chi: duwong L, Phuong 14,
Quan 3, Thanh pho Ho6 Chi Minh. (vang mat)

18/. Ong Pham Khic T1, sinh ndm 1958; dia chi: khu phé Th5, phuong
L, thanh pho Th, Thanh pho H6 Chi Minh.

19/. Ong Pham Khic L, sinh ndm 1968. (ving mat)
20/. Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1970. (ving mit)

Cung dia chi: Puong H1, phuong L, thanh phé Th, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngudi dai dién hop phép cia 6ng L va ba B: Ong Pham Khac T1, sinh
ndm 1958; dia chi: khu pho Ths, phuong L, thanh pho Th, Thanh pho Ho Chi
Minh (van ban uy quyén ngay 15/11/2019). (vang mat)

- Ngwoi khang cdo: Ong Pham Anh T, 6ng Truong Anh Viét Ph, Chu
DNTN PN, Ngan hang TMCP K.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 12/3/2019, don khai kién bo sung va xdc dinh
yéu cau khoi kien ngay 19/12/2019 va ngay 08/10/2020; qua trinh tham gia to
tung, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Dién tich dat 99.555m?, toa lac tai x& T, huyén B, tinh Binh Duong thudc
quyén sir dung hop phap cua ba Tran Thi Xuan H (me nguyén don, chét nam
2011) theo Giay ching nhan quyén sir dung dét s6 04899 QSDD/TU ngay
18/8/1996 do Uy ban nhan dan (V|et tit 12 UBND) huyén T (nay la huyén B)
cap ngay 07/7/1998. Ngudn gdc dat do ba H nhan chuyen nhuong cua mot sb
ngudi trong Hoi lam vuon, dugc UBND tinh Séng Bé cip dat theo Quyét dinh
442/QD-UB ngay 18/8/1996.

Qué trinh st dung dat, ba H phat hién 6ng Truong Anh Viét Ph bao
chiém cua ba dién tich dat 85.269,1m?; trong d6 UBND huyén B cip nham (cap
tring thtra) cho dng Ph dién tich 46.255,5m* (bao gom ca phan dién tich dat
6ng Ph di lam thu tuc tach quyén su dung dat cho Doanh nghiép tu nhan San
xuat Vat lieu xay dung PN (viét tat 1a DNTN PN) dé xay dyng nha may san
xuit gach Tuynel). Nguyén don con phat hién UBND huyén B di cip 85.269m”
cho dng Truong Anh Viét Ph dién tich dat giap ranh voi dat cua ba H theo Giay
chting nhan quyén su dung dat s6 01918/QSDB/TU ngay 03/3/2004 do 6ng Ph
dang tén.

Sau khi phat hi¢n sy viéc trén, gia dinh ba H da khiéu nai, t6 cao dén
UBND huyén B va céc co quan nha nudc €0 tham quyén. Viéc giai quyet khleu
nai, t6 cao dén co quan chire nang da chi ro viéc sai pham trong viéc cap giay
ching nhan quyén st dung dat cho bi don, cu thé 1a Thong bao sé 190/TB-
UBND ngay 05/9/2014 va Thong béo két qua giai quyét don td céo sé 231/TB-
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UBND ngay 20/10/2014 cia UBND tinh Binh Duong. Do d6, UBND huyén B
d3 ban hanh Quyét dinh s6 2611/QD-UBND ngay 20/10/2016 vé viéc thu hoi
gidy chung nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng Truong Anh Viét Ph. Ong
Ph khéng khiéu nai nén quyét dinh nay da c6 hiéu luc phép luat. Riéng gidy
ching nhan quyén s dung dat cip cho DNTN PN van chua dugc thu hdi.
Ngoai ra, qua trinh giai quyét cac tranh chap lién quan dén phan dat nay, con co
Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan caa cac duong su s6 09/2003/QD-TA ngay
11/02/2003 cua Toa an nhan dan (viét tat 1a TAND) huyén T (nay la thi xa T)
da cong nhan va gitr nguyen glay chting nhan quyén st dung dat cap cho ba H
vé6i dién tich 99.555m?. Ban &n s6 225/2010/DS-PT ngay 20/8/2010 cia TAND
tinh Binh Dwong d3 tuyén dién tich 99.555m? 1a dat cua ba H. Céc ban &n,
quyét dinh nay da c6 hiéu luc phap luat.

Trong qué trinh giai quyét khiéu nai, UBND huyén B da ban hanh Quyét
dinh s6 2610/QB-UBND ngay 20/10/2016 vé viéc thu hoi gidy ching nhan
quyén sir dung dat da cap cho ba H. Gia dinh ba H khong dong y va da khai
kién vu an hanh chinh. Ngay 28/3/2018, TAND cap cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh d3 tuyén xir tai Ban an hanh chinh phdc tham s6 74/2018/HC-PT véi noi
dung huy toan b Quyét dinh s6 2610 néu trén.

Nhu vay, giay chang nhan quyén st dung dat caa ba H di duoc céc ban
an, quyét dinh cia Toa an xéac dinh 12 hop phap. Hang thira ké thir nhat cua ba
H gom 6ng Pham Hao H, 6ng Pham Anh T va ba Pham Thi Diéu Th da tién
hanh 1am thu tyc khai nhan di san thira ké tai Van phong cong chiing Tran Thi
Thanh M, dong thoi yéu cau Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén B
thue hién dé cap lai gidy chiing nhan quyén st dung dat. Hét thoi han niém yét
cong khai, UBND xa T ¢6 van ban tra 10i khdng c6 tranh chap déi véi phan dat
néu trén. Tuy nhién, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén B lai tra ho
so do dac vao ngay 09/8/2018 va 22/10/2018 véi Iy do 6ng Truong Anh Viat
Ph khéng théng nhat ranh gidi, trong khi cac ho dan lién ké da thong nhat ranh
gioi.

Vi vay, nguyén don khaoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Buoc 6ng Truong Anh Viét Ph - Chu DNTN PN va ca nhan 6ng Truong
Anh Viét Ph tra lai cho gia dinh nguyén don gom Gng Pham Hao H, 6ng Pham
Anh T, ba Pham Thi Diéu Th dién tich 85.269,1m" dat thugc c4c thira dat s6 9,
15, 19, 30, 31, 36 to ban d6 sé 12 tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong (0ng
Truong Anh Viét Ph va DNTN PN dugc cap gidy chung nhan quyén st dung
dat).

Yéu cau Toa &n cong nhan cho gia dinh nguyén don duoc quyen st dung
toan bo dién tich dat do gia dinh nguyen don quan ly su dung 6n dinh tir nam
1998 dén nay cd ranh gidi rd rang véi cac chu sir dung dat lién ranh va khong
c6 su tranh chap, bao gom dién tich 2.327m? thuoc mot phan thira 28, to ban dd
s6 12 ho 6ng Pham Khac L dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat; dién
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tich 3.769,9m? thuoc mot phan thua sb 20, to ban dd sé 12 va dién tich 77,6m?
thudc mot phan thira sé 10, to ban d6 sé 12 do 6ng Nguyén Van H, Tran Chi D,
Nguyén Vin Tr, Mai Thi N duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat; dién
tich 5.659,6m” thugc mot phan thira s6 6, to ban do s 12 ho 6ng Lé Van Th
duoc cap glay chang nhan quyen sir dung dat (da bi Nha nudc thu hoi); dlen
tich 1.779,9m? thudc mot phan thua 17, to ban dd s6 12; dién tich 2.167,2m?

thudc mot phan thira s6 8, to ban do s6 12.

Yéu cau Toa an hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 AB179701
ngay 29/12/2004 do UBND tinh Binh Duong cap cho DNTN PN va Giiy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 01918/QSDD/TU ngay 03/3/2004 do UBND
huyén T (nay la huyén B), tinh Binh Duong cap cho 6ng Truong Anh Viét Ph
dbi vai céc thira dat néu trén.

Kién nghi UBND huyén B thu hdi Gidy chiang nhan quyén sir dung dat
s6 H00108 ngay 08/3/2006 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho 6ng Nguyén
Van H, Tran Chi B, Nguyén Vin Tr, Mai Thi N (viét tat 1a giay chiing nhan
quyén sir dung dat cua 6ng Tr) va Giay chung nhan quyén s dung dat so
H00623 ngay 23/6/2008 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho 6ng Pham Khiac
L, Nguyén Thi M diéu chinh theo huéng giam cac phan dién tich dat tring lap
néu trén.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién nguyén don xac dinh ly do nguyén
don khai kién va dién giai noi dung, pham vi khai kién nhu sau: Do 6ng Ph 14n
chiém dat; gidy ching nhan quyén str dung dat caa dng Ph va DNTN PN c6 su
chdng lan véi gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua gia dinh nguyén don.
Tuy nhién, tai thoi diém 1am don khai kién nguyén don chua xac dinh duogc
dién tich Ian chiém, chdng 14n cu thé 1a bao nhiéu m?, nén nguyén don yéu cau
6ng Ph va DNTN PN tra lai dat Ian chiém va yéu cau Toa &n huy gidy chung
nhan quyén st dung dat caa 6ng Ph va DNTN PN c6 dién tich chong lan véi
dat nguyén don dugc cap. Sau khi c6 két qua do dac theo hién trang, nguyén
don xé4c dinh gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho dng Ph gém céc thira
9, 15, 19, 30, 31; gidy chung nhan quyén su dung dat cip cho DNTN PN c6
thira 36.

Theo két qua do dac 1a Manh trich luc dia chinh do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén B phat hanh ngay 09/8/2019 thi Khu 1 va Khu 2
c6 dién tich 113.561,3m? ma gia dinh nguyén don dang quan ly, st dung c6
tranh chap gém cac thira 9, 19, 30, 36, 6, 10, 18, 20, 28, trong do:

- Dién tich c6 chéng lan véi gidy ching nhan quyén st dung dat caa ong
Ph va gidy ching nhan quyén st dung dat caa DNTN PN gom cac thia 9, 19,
30, 36.

- Dién tich c6 chdng 1an véi dat cua dng Lé Vin Th thira s 6 12 180,3m?
va 2.223,2m%* cua ba Ng thra 18 1a 19.071,3m* va 517,7m* dit cua 6ng
Nguyén Van H, 6ng Tran Chi B, 6ng Nguyén Van Tr, ba Mai Thi N (viét tat 1a
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dét cua 6ng Tr) thira 20 va thira 10 la 3.769,9m” va 77,6m? cia ong Pham
Khéc L, ba Nguyén Thi M thira 28 13 2.327,9m?, tong 12 28.167,9m>.

- Phan dit thé hién trén ban dd dia chinh 13 duong dat, dién tich
1.971,9m? + 995,3m? = 2.967,2m?>.

Nhu vay, phan dat chong 14n [én gidy chiing nhan quyén sir dung dét caa
6ng Ph va DNTN PN la: 113.561,3m?* trir 28.176,9m? (tong dién tich dat chong
1an, khong ké dién tich chdng 1an vai bi don) va trir 2.967.2m? (dat duong di)
bang 82.426,2m?; trong d6 phan dién tich thé hién 1a duong di, theo Cong vin
s6 177/UBND-NC ngay 04/02/2020 cia UBND huyén B tra loi theo ban d6 do
vé& hién trang thé hién duong di, nhung thudc gidy ching nhan quyén si dung
dét cua ba H.

Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 vao so 01918/QSDP/TU ngay
03/3/2004 do UBND huyén T (nay Ia B) di cap cho ong Truong Anh Viét Ph
da bi thu hoi va chi trung lap 1&n giay chung nhén quyen su dung dat caa ba H
cac thira 9, 19, 30; Giay chang nhan quyen s dung dat s6 AB 179701 ngay
29/12/2004 do UBND tinh Binh Duong cap cho DNTN PN chong l4n phan I6n
lén gidy chitng nhan quyén st dung dat cia ba H tai thaa 36; phan dat thuoc
cac thira 6, 10, 18, 20, 28 da cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho dng
Th, 6ng Tr, ba Ng, 6ng L khong L quan, khéng co trong gidy chiing nhan caa
6ng Ph va DNTN PN. Ba Ng da x4c nhan cap nham vj tri va cong nhan thugc
quyén sir dung dat caa ba H; nguoi dai dién hop phap cua ong Tr, ong L da
thoa thuan ranh gigi va cong nhan thudc dat cua ba H; giay chang nhan quyén
st dung dat cua d6ng Th di bi thu hoi, nen nguyen don yéu cau ong Ph va
DNTN PN tra lai dién tich dit 82.426,2m? tai cac thua 9, 19, 30, 36, gom:
11.845,5m* (214,4m* va 1.631,1m?) thuéc mot phan thira 30; 2.506,7m2 thuoc
mot phan thira 19; 2.994m? (316,5m? + 965,7m* + 1711,8m?%) thuéc mot phan
thira 9; 11.420,3m? trung lap véi gidy chang nhan quyén st dung dat (viét tit
GCNQSDD) s6 04899 cip cho ba H va thira 30; 1.598,3m? thudc thira 36 da
cAp GCNQSDD cho DNTN PN va thta 30; 49,5m? thudc thia 36 da cap
GCNQSDD cho DNTN PN va trén ban d6 1a duong dat; 44,3m? tring lip thia
36 di cdp GCNQSDP cho DNTN PN va thta 18; 4.739,7m’ trung lap
GCNQSDD da cap cho ba H va thwa 36 cip cho DNTN PN va thira 30;
781,5m” triing lap GCNQSDD cép cho ba H va thira 36 cip cho DNTN PN va
trén ban dd dia chinh 1a con duong; 13.928,7m? triing lip GCNQSDD cip cho
ba H va thira 36 cap cho DNTN PN va thtra 18 cap cho ba Ng; 10.987,5m’
thugc thira 9 cdp GCNQSDD cho 6ng Ph; 2.877,7m? tring lip GCNQSDD di
cap cho ba H va thira 36 cdp cho DNTN PN va thira 19; 8.056,3m? tring lap
GCNQSDD di cap cho ba H va thira 36 cAp cho DNTN PN va thtra 9 cap cho
6ng Ph; 8.511,3m? tring lap GCNQSDD da cap cho ba H va thera 9 cép cho
6ng Ph; 2.084,9m” tring lip GCNQSDD di cap cho ba H va thira 19 duoc thé
hién theo Manh trich luc dia chinh. Phan dat nay da duoc cip gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Ph va DNTN PN c6 chéng lan véi dat ba H.
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Péi véi dién tich dat lién quan dén duong di va dién tich dat thuoc gidy
chting nhan quyén st dung dat cua ba H chdng 1an véi gidy chiing nhan quyén
sir dung dat cua 6ng Th, dng Tr, 6ng L va ba Ng, d& nghi Toa an xem xét xac
dinh thudc quyén sir dung hop phép cua nguyén don theo dung hién trang khu
dat duoc do dac theo Manh trich luc dia chinh ngay 09/8/2019.

- Bi don éng Truong Anh Viét Ph dong thoi 1a Chii DNTN PN, nguroi dai
dién hop phép cua bi don trinh bay:

Nam 1996, huong ang chu truong, chinh sach phii xanh dat tréng doi
troc caa tinh Séng Bé, 6ng Ph d¢én UBND x& T, huyén T xin khai hoang va
duoc chinh quyén dia phuong dua vao khu rimg va cho biét 1a dat hoang khong
c6 nguoi canh tac do Hat Kiém 1am giao cho xa T quan ly, néu 6ng Ph muon
canh tac thi cir khai pha, trong cay thi s& dugc cap gidy chtng nhan quyen Sur
dung dat. Vo chong dng Ph da khai pha, tu thué may ui khai hoang va tréng cay
lau nam (xa ctr) tir ndm 1996, hién nay con mot sé goc cay xa cir duong kinh
khoang 0,4m. Ba H chi sir dung 2,7ha dat giap ranh dat cua 6ng Ph. Nam 2004,
6ng Ph 1am tha tuc tdch mot phan dat dién tich 46.255,5m? tir Gidy chitng nhan
quyén su dung dat s6 01918/QSDB/TU ngay 03/3/2004 sang tén DNTN PN do
ong lam chu doanh nghiép va lam thu tuc xay dyng nha xuong san Xuat gach
Tuynel. Thyuc hi¢n viéc nay, DNTN PN da xin va dugc cap giay phép xay dung
s6 930/GPXD ngay 15/8/2005 va nop tién Chuyen Muc dich su dung dat vao
ngan sach Nha nudc, So tién 432.000.000 ddng. Bi don xac dinh ngudn gdc dat
su dung 0 rang, duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hop phép; khéng
lan chiém dat caa ba H. Vi vay, khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cd yéu cau déc lap Ngan hang
TMCP K (viét tat 1a Ngan hang K) trinh bay: DNTN PN do 6ng Truong Anh
Viét Ph lam chia doanh nghiép c6 vay cua Ngan hang K - Hoi s¢ so tién
4.000.000.000 ddéng (bang chir: bén ty dong) theo Hop dong tin dung sb
0540/HPTD ngay 28/9/2010. Tam tinh dén thoi diém ngay 14/5/2021, DNTN
PN con ng Ngan hang K sé tién 1a: No goc 4.000.000.000 dong; 13i trong han
64.000.000 dong, phat cham nop 1ai 226.176.000 dong; 1ai qua han
14.060.000.000 dong. Tong 1a 18.350.176.000 dong (bang chit: muoi tdm ty ba
trdm ndm muoi trigu Mot tram bay muoi sau nghin dong). Tai san thé chap la
quyen su dung dat theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AB 179701, sé
vao s6 cap gidy ching nhan T00453/2004/GCN do UBND tinh Binh Duong
cap ngay 29/12/2004 cho DNTN PN: Thira dat s6 36, to ban dd s6 12, dién tich
46.255,5m?; hinh thic st dung: st dung riéng; muc dich sir dung: xay dung
cong trinh cong nghiép, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Binh Duong. Hop dong
thé chap tai san néu trén da dugc Phong Cong ching sé 2 tinh Binh Duong
cong chung vao ngay 28/9/2010 va dugc dang ky giao dich bao dam ngay
28/9/2010 tai Vian phong Piang ky quyén su dung dat - So Tai nguyén va Mai
trrong tinh Binh Duong theo quy dinh cua phéap luat. Ngay 12/5/2021, Ngan
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hang K c6 yéu cau doc lap doi véi bi don 6ng Truong Anh Vit Ph — Chu
DNTN PN, yéu cau Toa an giai quyét nhitng van d¢ sau:

- Cong nhan Hop dong thé chap s6 0504/HDTC ngay 28/9/2010 duoc ky
két gitra Ngan hang K va DNTN PN c¢6 hiéu luc phép luat. Hop déng thé chap
tai san nay da dugc Phong Cong chung sb 2 tinh Binh Duong cong ching ngay
28/9/2010 va dugc dang ky giao dich bao dam ngay 28/9/2010 tai Van phong
dang ky quyén st dung dat thuéc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong theo quy dinh cua phép luat.

- Ngan hang K yéu cau Toa an chap nhan yéu cau xir ly tai san thé chap
va tuyén phat méi tai san 1a quyén sir dung dét theo Gidy chiing nhan quyén str
dung dat s6 AB179701, sd vao s6 gidy chung nhan T00453/2004/GCN do
UBND tinh Binh Duong cap ngay 29/12/2004 cho DNTN PN d¢ thanh toan no
cho Ngan hang K. Do tai san néu trén dugc thé chap bao d¢am cho khoan vay
cia DNTN PN theo Hop ddng thé chap s6 0504/HPTC ngay 28/9/2010 va hién
tai DNTN PN van chua hoan tat nghia vu tra ng cho Ngan hang K.

- Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Ut L trinh bay:
Ba la vg cta ong Ph, thong nhat véi loi trinh bay caa bi don.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin Tr (do 6ng
Nguyén Van Thi la nguwoi dai dién theo uy quyén) trinh bay: Ong H va ba Mai
Thi N, dng Tran Chi B, 6ng Nguyén Vian Tr cing la chu thira dat s6 20, 21, to
ban db sé 12 tai x& T, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén
st dung dat s6 AD 075576, s6 vao s6 AD 047577 ngay 08/3/2006 do UBND
huyén T cap cho dng H, 6ng B, 6ng Tr va ba N. C4c thira dat néu trén c6 ranh
gidi rd rang véi cac chu sir dung dat lién k&, phan dat nay da duoc trong tram
va sir dung 6n dinh gan 30 ndm nay khong ¢ tranh chap. Cac ong, ba xac dinh
ranh cua thira dat 20, 21 véi thira dat cua gia dinh 6ng T ¢ ¢6t mbe duge son
d6 va dao mot dudng muong dé xac dinh ranh gisi véi chi sir dung dat lién ké
va xac dinh khéng tranh chip véi nguyén don va thira nhan dién tich 3.769,9m?
thuoc mot phan thira dat sé 20 va 77,6m? thudc mot phan thira dat s6 10 thude
quyén thudc quyén st dung dat cia gia dinh nguyén don 6ng Pham Anh T.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Van H chét ngay
16/12/2020, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua 6ng H 1a ba
T6 Thi Minh Ch, ba Nguyén Minh Ng, ba Nguyén Minh H va éng Nguyén Van
M (do dng Nguyén Vin Thl la nguoi dai dién theo uy quyén); nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi N (do ong Nguyén Vin Thi la nguoi da
diéen theo uy quyen) Ong Thl xéc dinh quyén loi cua ba Ch, ba Ng, ba H, 6ng
M va ba N gidng nhu quyén loi cua dng Tr.

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan 1a ba Tran Thi Y Ch (con 6ng
Tran Chi D, sinh ndm 1937, chét ngay 06/01/2017; do dng Nguyén Vin Thi 1a
ngueoi dai dién theo iy quyén) trinh bay: Theo van ban khai nhan di san thira ké
ngay 18/12/2018 dugc Phong Cong ching s6 1 tinh Binh Duong cong ching
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thi 6ng Tran Chi D c6 cha 14 cu Tran M, me 1a cu D6 Thi D1. Hai cu d3 chét
truéc 6ng B. Ong D c6 02 ngudi vo, vo the nhat 12 ba Tran Y Nh (chét nam
1993), 6ng D va ba Nh c6 01 con chung 1a ba Tran Thi Y Ch1; vo tht hai 12 ba
Huynh Thi Minh H (chét nam 1995). Ong P va ba H ¢ 02 con chung la Tran
Minh H1 va Tran Minh T. Ba H1 va ba T di 1ap van ban tir chéi nhan di san
dugc Phong Cong ching s6 1 tinh Binh Duong cong ching ngay 16/5/2018 (sé
cong chimg 2079 va s6 2080, quyén sd 05 TP/CC-SCC/HPGD). Theo d6 ba
Ch duge huong toan bo phan quyen sir dung dat cua ong D va ba H chét dé lai,
trong d6 c6 phan dat duoc cap quyén sir dung dat vai ong H, ong Tr va ba N.
Ba Ch va 6ng Thl la nguoi dai dién hop phap caa ba Ch thong nhat véi 10
trinh bay cua 6ng H, dng Tr va ba N.

- Ngwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pham Khdc T1 trinh
bay: Ong la chu s dung hop phap hai phan dat, mot phan dién tich 12.226m?
thudc cac thira 06, 20, 28, 30 va mot phan thiaa 45 to ban d6 s6 12 x& T, huyén
B. Nguon gdc dat do 6ng T1 nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Vin Pl
bang gidy tay ngay 01/01/2019, chua duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat. Phan dat thir hai c6 dién tich 5.735m? thudc cac thira 734, 735, 736 to ban
d6 52; nguon goc dat do 6ng T1 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin D1
theo Giay ching nhan quyén su dung dat so 00181 do cha ong D1 la cu
Nguyén Vian Nh2 dung tén (cu Nh2 chét dé lai cho 6ng D1 huong thira ké).
Cac dién tich dat néu trén giap ranh dat ba H ma dng T dang tranh chap véi Ong
Ph. Viéc 6ng T (con ba H) khai kién tranh chap quyén sir dung dat vaéi ong Ph
da phat sinh sy lién quan dén quyén loi ctia 6ng T1, cu thé 13 khi TAND huyén
B (trudc khi chuyén vu an d¢én TAND tinh Binh Duong) di t6 chuc do dac dat
tranh chap thi 6ng Ph da chi ranh gii xam lan sang phan dat caa 6ng T1, cho
rang day la dat thugc quyen sir dung cua dng Ph. Vi vay, ngay 30/11/2020, 6ng
T1 1a ngudi €O quyén loi, nghia vu lién quan c6 yeu cau doc lap yéu Cau Toa an
giai quyét nhu sau: Xac dinh dién tich 12.659, 7m? dét thuoc cac thira s6 28, 20,
30, 06; to ban dd s6 12 va dién tich 433,6m? thuoc mot phan thua dat sb 734,
735, 736; to ban do s6 52 toa lac tai x4 T, huyén B, tinh Binh Duong thudc
quyén sir dung cua ong T1.

Tai Bién ban lam viéc ngay 27/10/2021, 6ng Pham Khac T1 (d6ng thoi
1a ngudi dai dién hop phép cia 6ng Pham Khic L) xac dinh dién tich 2.327,9m?
thudc mot phan thia 28 dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng
L, ba D nhung nguyén don da quan ly, su dung nén xac dinh dién tich nay
thudc quyén sir dung dat cia nguyén don ong Pham Anh T, 6ng khong tranh
chap dién tich dat chong lan ranh véi 6ng T vi da c6 ranh gidi thuc té rd rang.
Ong yéu cau tach yéu cau doc 1ap cua dng giai quyét bang vu an khac.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pham Khac L (iiy quyén
cho 6ng Pham Khac T1 dai dién) trinh bay: Ong L la chu st dung hop phap

dién tich 61. 679m dat toa lac tai x& T, huyén B theo Glay chung nhan quyen
sir dung dat s6 H 00623 ngay 23/6/2008 do 6ng Pham Khic L va ba Nguyén
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Thi M dang tén. Ngudn goc dat do dng nhan chuyén nhuong va trong cy cao
su tir nam 2008 dén nay. DAt cua 6ng L khong L quan dat nguyén don (6ng T)
tranh chap. Tuy nhién, khi TAND huyén B t6 chuc do dac dat tranh chap thi
6ng Ph da chi ranh gigi xam l4n sang phan dat cua 6ng L, cho rang day la dat
thudc quyén str dung cua 6ng Ph. Cy thé la 6ng Ph chi sai ranh giéi ddi véi dién
tich 2.886,7m’ va dién tich 25.463m’ dat thuoc thira s6 19, mot phan thira 15;
to ban do So 12 toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong. Vi vay, ong L céd
don yéu cau doc 1ap nhu sau: Yéu cau Toa an xac dinh dién tich dat néu trén
thuoc quyén st dung cua 6ng L va yéu cau hay Gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 01918 QSDD/TU do UBND huyén T cip ngay 03/3/2004 cho ho
6ng Ph. Tai Bién ban Iam viéc ngay 27/10/2021, 6ng Pham Khac T1 xé4c dinh
dién tich 2.327,9m? thuoc mot phan thua 28 (thude khu 1) dugc cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 H00623 ngay 23/6/2008 do UBND huyén T
cap cho dng Pham Khac L va ba Nguyén Thi M thi 6ng T1, 6ng L va 6ng Pham
Anh T da thong nhat ranh gidi, c6 cim tru bé tong. Ong xac dinh phan dat nay
la cua 6ng T, 6ng khong tranh chap, vi ¢6 ranh giéi ro rang. Ong yéu cau tach
yéu cau doc lap caa ong L giai quyét bang vu an khéc.

Ngay 25/11/2021, TAND tinh Binh Duong di ban hanh Quyét dinh tach
vu an dan su so tham s6 01/2021/QD-TA thanh vy an thu Iy s6 46/2021/TLST-
DS ngay 25/11/2021 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau hay gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M va nguoi dai
dien hop phap cua ong T1 trinh bay: Thong nhat véi 1oi trinh bay cua 6ng
Pham Khac L va éng Pham Khac T1.

-Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Ngoc Nhw Ng trinh bay:
Ba Ng la chu sir dung dat dién tich 48.765m’ tai xa T, huyén B, tinh Binh
Duong theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 vao sé6 04896 QSDB/TU
do UBND huyén T cip cho dng L& Ngoc Ng ngay 07/7/1998. Nguon gbc dat
do ba Ng nhan chuyén nhuong cua Hoi 1am vuon tinh Séng Bé cii do ong
Nguyén Thanh Nh2 1a nguoi dai dién. Ngay 30/10/2000 ba Ng dugc cap lai
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 vao s6 00614QSDB/TU dién tich
45.226m? thugc thtra sé 18, ban dd s6 12. Gia dinh ba st dung 6n dinh dét tir
trude dén nay khdng c6 tranh chap. Nam 2005, khi ban giao lai mot phan dién
tich d4t cho Hoi 1am vuon thi ba Ng phét hién dat cua ba bi cap sai vi tri, sau d6
ba Ng 1am don yéu cau UBND xa T, huyén B xéac dinh va cap lai dung vi tri.
Tuy nhién, viéc cap lai khong dung vi tri ba dang st dung, nén UBND huyén B
da thu hdi gidy chang nhan quyén sir dung dat cia ba Ng, nhung ban chinh gidy
chang nhan ba van dang giir. Ba Ng xac dinh toan bo phan dat caa ba Thoc
phia tay phai duong di ndi bo huéng tir x4 T di vao, con phan dat cua gia dinh
ba H (6ng T dang tranh chap véi 6ng Ph) nim phia bén trai duong. Phan dat
ctia ba va phan dat caa ba H chi chong lan vé mat gidy to, con ranh gidi thuc
dia r6 rang, khdng bi chong lan. Ba Ng xac dinh khong c6 tranh chap gi véi gia
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dinh ba H va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat dé ba
duoc cap dol lai gidy chting nhan quyen su dung dat theo dng dién tich ma ba
da duoc Cap gidy chung nhén quyen su dung dat tir nam 1998. Ba ¢ don xin
giai quyet Vang mat trong suét qua trinh tb tung cta vu an.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan 6ng Ho Van S trinh bay: Ong la
chu sir dung dat cac thira dat s 34, 9, 30, 89, to ban d6 s6 12, 61 xa T, huyén
B, tinh Binh Duong. Ngudn gdc dét néu trén 1a do 6ng ba cua dng khai pha tur
trudc nam 1975. Sau nam 1975 thi 6 ong ba dé lai cho cha caa 6ng quan ly, su
dung. Trudc nam 1990 dén nay cha 6ng giao lai phan dat nay cho 6ng quan ly,
su dung. Phan dat cua 0ng thuc té chua dugc co quan nha nudc cap gidy chung
nhan quyen st dung dat. Tai canh huong Tay phan dat caa 6ng giap ba H da co
ranh gidi on dinh, khong tranh chap va thong nhat véi cac cot mde bang try bé
tong do gia dinh 6ng T cam lam moc. Ong thdng nhat theo Manh trich luc c6
do dac chinh Iy s6 144-2019 do Chi nhanh Van phong bang ky dat dai huyén B
ky phéat hanh ngay 09/8/2019. Ong S xin vang trong sudt qua trinh giai quyét
vu an.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van Nh trinh bay: Vo
chong 6ng Nh 1a cha str dung phan dat thuoc thia s6 6, to ban d6 s6 12, tai x&
T, huyén B, tinh Binh Duong. Ngudn gdc dat néu trén 1a do cha me vo 6ng khai
pha va cho vo chong 6ng tir nam 1988 str dung 6n dinh, canh tac cho dén nay,
chua duoc co quan nha nudc cap gidy chiing nhan quyén su dung dat. Ong xac
dinh khéng tranh chap vai 6ng T, ¢6 ranh gidi 1a con duong mon hién hiru, c6
cac cot moc bang tru bé tong do gia dinh 6ng T cam. Ong thdng nhat ranh giéi
duoc mo ta theo Manh trich luc co do dac chinh Iy s6 144-2019 do Chi nhanh
Van phong Dang ky dat dai huyén B ky phat hanh ngay 09/8/2019. Ong Nh xin
vang trong sudt qua trinh giai quyét vy an.

- Nguoi ¢ quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Hdi Tr trinh
bay: Ba 1a chu sir dung dat thudc thira s6 6, to ban do s6 12, tai xa T, huyén B.
Ngudn gdc dat néu trén 1a do cha me ciia ba khai hoang, sau d6 dé lai cho gia
dinh ba sir dyng tir nim 1996; khong tranh chap véi ai; chua dugc co quan nha
nudc cap gidy chiing nhan quyén si dung dat. Ranh gidi dat ciia ba va gia dinh
6ng T 1a con dudng mon nhu hién trang, c6 cac cot moc bang try bé tong do gia
dinh 6ng T cim lam mdc. Ba Tr théng nhat ranh gisi phan dat cia gia dinh ba
va gia dinh 6ng T duogc thé hién theo Manh trich luc ¢ do dac chinh ly s 144-
2019 do Chi nhanh Van phong bang ky dat dai huyén B ky phat hanh ngay
09/8/2019. Do ban cong viéc nén ba xin vang trong sudt qua trinh giai quyét vu
an.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Hoang D trinh

bay: Gia dinh ong 1a chi sir dung dat thudc thira s6 6, to ban do s6 12, tai X3 T,

huyén B, tinh Binh Duong. Ngudn goc dat néu trén la do 6ng, ba ong khai phéa

va sau d6 dé lai cho gia dinh 6ng st dung tir nam 1996. Qua trinh st dung 6n

dinh, khong tranh chap voi ai. Ranh gidi dat cua ong va gia dinh ba H (6ng T
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va 6ng Ph dang tranh chép) 1a con dudng xe bo nhu hién trang. Ong théng nhat
ranh gidi dugc mo ta nhu Manh trich luc c6 do dac chinh ly s6 144-2019 do
Chi nhanh Van phong bang ky dat dai huyén B ky phat hanh ngay 09/8/20109.
Ong D xin ving trong sudt qua trinh giai quyét vu én.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Phgm Hdo H trinh bay:
Ong H 1a chdng cua ba Tran Thi Xuan H, 1a cha cua 6ng Pham Anh T va ba
Pham Thi Diéu Th. Ong théng nhat véi tat ca noi dung trinh bay caa nguyén
don (6ng Pham Anh T) va ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don 13 ong
Vii Anh Th vé ngudn gdc dat, qué trinh st dung dat, qua trinh tranh chap, khiéu
nai, td cdo lién quan dén dién tich dat cua gia dinh ong. Ong ddng y véi tat ca
yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan ba Phgm Thi Diéu Th trinh bay:
Ba Th 1a con cua ba Tran Thi Xuan H va 6ng Pham Hao H, ba théng nhat va
dong y véi tat ca noi dung trinh bay caa nguyén don dng Pham Anh T va nguoi
dai dién theo ty quyén cia nguyén don 1a 6ng Vii Anh Th vé ngudn goc dat,
qué trinh sir dung dat, qua trinh tranh chap, khiéu nai, t6 céo lién quan dén dién
tich dat ciia gia dinh ba. Ba dong y vai tat ca yéu cau khai kién cia nguyén don
ong Pham Anh T.

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Van K trinh bay:
Ong la hang x6m c¢6 phan dét giap ranh véi thira dat s6 18 to ban d6 s6 12 (nam
phia Tay thira dat s6 18) tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong. Ong khang dinh
dién tich dat 6ng T dang tranh chap véi 6ng Ph 12 do ba H (me 6ng T) mua lai
cua Hoi lam vuon tinh Song Bé tir nam 1996 va st dung, quan Iy tir trude dén
nay. Ranh gidi gitra thura dat cua ong va thira dat cua ba H rd rang thé hién
bang cac coc méc. Do do, éng khong c6 yéu cau hay tranh chap gi déi véi 6ng
T.Ong K dé nghi Toa an giai quyet Vang mat ong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V& Minh Tr trinh bay: Ong
dang truc tiép quan ly, s dung phan dat thuoc thira s6 19, to ban d6 so6 12 tai
x& T, huyén B, tinh Binh Dwong. Phan dat nay ¢ nguon goc do vo chong 6ng
nhan chuyén nhuong tir nam 1999, chua dugc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat; c6 ranh gisi on dinh, rd rang véi cac chu sir dung dat lién ké, khdng
c6 tranh chap. Ong Tr va vo 1a ba Nguyén Kim C xéac dinh khéng c6 tranh chap
véi dng T, ranh gi6i duoc xac dinh bang cac cot mdc tru bé tong do gia dinh
6ng T cam. Ong, ba théng nhat theo Manh trich luc c6 do dac chinh Iy s6 144-
2019 do Chi nhanh Van phong bang ky dat dai huyén B ky phat hanh ngay
09/8/2019. Ong Tr, ba C xin vang trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vy an.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tudn A trinh bay:
Dién tich dat 25.463m?* thugc thira s6 19 t& ban d6 sé 12 theo Gidy chitng nhan
quyén str dung dat sé 00672 ¢ ngudn géc caa Hoi lam vuon tinh Séng Bé cii
do cha éng la 6ng Nguyen Thanh Nh2 1am dai dién chuyén nhuong cho ong B.
Sau d6 6ng B chuyén nhuong lai cho 6ng. Sau khi duoc cip gidy chung nhan
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quyén st dung dat, 6ng sir dung dién tich 6n dinh va trong tram trén dat tir
trude dén nay. Dién tich dét c6 t can nhu sau: Phia Dong Nam giap voi duong
Th3, phia Dong Bic glap v6i dudng dat, Tay Nam giap véi dat ong Nam Ch,
Phia Tay Bic giap vé6i dat caa ba Ng. Khoang ndm 2010, 6ng phat hién dat cua
éng bi cap sai thura (Thira dat cua ong cap giay chang nhéan cho 6ng Nguyeén
Vin H, con dat cua ong H thi cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng)
nén 6ng lam don yéu cau UBND xa T 1am thu tuc x4c dinh va cap lai dung vi
tri cho 6ng. Uy ban nhan dan x& T da tién hanh hoa giai nhiéu lan gitta 6ng va
6ng H nhung khong thanh. Tir d6 dén nay su viéc cap nham thira cho 6ng van
chua duoc giai quyét. Ong xac dinh dién tich dat thuc té 6ng dang st dung lién
ké dién tich dat thuc té ba Ng dang sir dung. Phan dién tich dét thé hién theo
Manh trich luc dia chinh do dac chinh Iy s6 144-2019 do Chi nhanh Vin phong
dat dai huyén B 1ap ngay 09/8/2019 khdng phai vi tri thira dat cua ong dang st
dung. Do d6, dng khong L quan gi dén viéc tranh chap quyén sir dung dat giira
ong Anh va éng Ph va DNTN PN.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan tinh Binh
Duwong trinh bay:

Viée cap gidy chung nhan quyén s dung cho DNTN PN: Khu dat c6
ngudn goc cua ho ong Truong Anh Viét Ph (Chu Doanh nghi¢p) da dugc
UBND huyén B cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao so cap GCN:
01918 QSDD/TU ngay 03/3/2004 véi dién tich 672m?* (trong d6 dién tich dat
thudc hanh lang duong dt 12 9.727m?), muc dich dét trong cay lau nam tai thira
dat s6 9, 15,19, 30, 31, to ban d6 12. DNTN PN da dugc UBND tinh chap
thuan chu truong dau tu xdy dung nha may gach Tuynel tai 4p 1, x4 T, huyén T
(nay thudc huyén B) tai Cong van s6 5675/UB-SX ngay 18/11/2004. DNTN
PN di dugc S& Xay dung cip Gidy phép xay dung sé 930/GPXD ngay
15/8/2005 véi dién tich nha xwdng 7.500m?, nha lam viéc 224,2m?, nha ¢ cong
nhan dién tich 519,2m?. Pdng thoi doanh nghiép tién hanh xay dyng nha xudng
trong nim 2005 (d3 thiao d& vao nam 2010). Qua ra soat ho so giao dat cho
DNTN PN, thi thanh phan ho so bao dam theo quy dinh Piéu 34, Diéu 37, Piéu
40, Picu 67, Piéu 122 va biéu 125 Luat Pat dai 2003 gom: Pon xin giao dat;
chu truong chap thuan dia diém caa UBND tinh; gidy chiing nhan dang ky kinh
doanh; giay ching nhan quyen sir dung dat; ban trich do dia chinh, bién ban
xac dinh ranh gigi, mdc gigi thira dat. Qua trinh cap gidy chang nhén quyén str
dung dat Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Moi tru’(mg c6 tién hanh do dac
theo Bién ban xac dinh ranh gisi, mbc gisi thira dat ngay 03/12/2004 va Ban
trich do dia chinh x&c lap ngay 16/12/2004.

Lién quan viéc cap dat trung lap néu trén: Theo quy dinh phap luét dat
dai thi tham quyen cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh, ca
nhan vao thdi diém nam 1998, 2004 thudc tham quyén caa UBND huyén T
(nay 1a huyén B). Do d6, dé nghi Toa an lién hé UBND huyén B dé duogc cung
cap thong tin trén.
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V& viéc yéu cau hay glay chang nhan quyen su dung dat cua nguyen
don: Dé nghi Toa an can ctr hd so nguon géc, viéc cap gidy chung nhan quyén
sir dung dat va qué trinh st dung dat dé xem xét xir Iy vu an theo dung quy dinh
phap luat cé lién quan.

- Newoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan UBND huyén B trinh bay:

Gidy chiing nhan quyén st dung dat sb 04899 QSDB/TU cap ngay
07/7/1998 cho ba Tran Thi Xuan H c6 ngudn goc dugc UBND huyén giao dét
theo Quyét dinh so 442/QD-UB dé san xuat nong 1am két hop, can ctr theo Pon
xin dang ky quyen su dung dat dugc UBND xa T xac nhan ngay 10/3/1998.
Trinh ty, tha tuc cip Gidy ching nhan quyén su dung dat sé6 04899 QSDB/TU
cap ngay 07/7/1998 cho ba Tran Thi Xuan H dugc thuc hién theo quy dinh tai
Phan VI Quyét dinh s6 201-QB/DKTK ngay 14/7/1989 cia Tong cuc quan ly
ruong dat vé ban hanh quy dinh cap giay ching nhén quyen str dung dat. Theo
ho so dia chinh, Giay chang nhan quyén str dung dat s6 04899 QSDb/TU cap
ngay 07/7/1998 cho ba Tran Thi Xuan H dugc cip dua trén so do k¥ thuat thia
dat ngay 05/6/1998 cua Phong dia chinh. Tuy nhién, khdng thé hién chiéu dai
cac canh thira dat. Qua trinh dang ky bién dong trén Giay chimg nhan quyeén st
dung dat s6 04399 QSDb/TU cap ngay 07/7/1998 cho ba Tran Thi Xuan H thé
hién tur khi Cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 04899 QSDD/TU ngay
07/7/1998 den nay chua thuc hién ding ky bién dong. Giay chung nhan quyén
st dung dat s6 04899 QSDD/TU ngay 07/7/1998 da dugc UBND huyén T thu
hoi theo Quyét dinh s6 943/QDUB ngay 30/10/2000 (tuy nhién chua giao nop
ban gdc Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 04899). Ngay 20/10/20186,
UBND huyén B ban hanh Quyét dinh s6 2610/QD-UBND vé viéc thu hoi Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 04899 QSDD/TU ngay 07/7/1998 cap cho ba
Tran Thi Xuan H. Ngay 28/3/2018, TAND cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
dd ban hanh Ban &n s6 74/2018/HC-PT, trong d6 c6 ndi dung “Huy toan bo
quyét dinh s6 2610/QD-UBND ngay 20/10/2016 ciia UBND huyén B vé viéc
thu hoi gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 04899 QSDD/TU ngay
07/7/1998 cap cho ba Tran Thi Xuan H va hay Quyét dinh s6 214/Qb-UBND
ngay 08/02/2017 ctiia Chu tich UBND huyén B vé viéc giai quyét don khiéu nai
ctia 6ng Pham Anh T, 6ng Pham Hao H”. Vé qua trinh quan ly, sir dung dat: Veé
hién trang thuc té quan 1y, st dung caa ba Tran Thi Xuan H d6i véi khu dat
duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 04899 QSDD/TU ngay
07/7/1998, dé nghi Toa an lién hé UBND x& T dé duoc cung cap thong tin.

Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 01918 QSDB/TU cip ngay
03/3/2004 cho ho 6ng Truong Anh Viét Ph dugc cdp vao nam 2004, tai thoi
diém trén viéc cip Gidy ching nhan quyén st dung dit duoc thuc hién tai
chuong 3 Théng tu sé 1990/2001/TT-TCHC ngay 30/11/2001 vé ding ky dat
dai, 1ap ho so dia chinh va cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Theo Vin
ban s6 3203/CNVPPKPD-BK ngay 01/10/2019 cua Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén B hién don vi khdng luu ho so cdp Gidy ching nhan
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quyén sir dung dat s6 01918 QSDB/TU cap ngay 03/3/2004 cho ho 6ng Truong
Anh Viét Ph, do d6 khéng c6 co s& xac dinh duoc ngudn géc str dung dat, thoi
diém cép giay ching nhan quyén sir dung dat c6 do dac thyc té hay khong.
Theo hd so dia chinh (50 dia chinh), tir khi dugc cap cho dén nay Giay chung
nhan quyén st dung dat s6 01918 QSDB/TU da thyc hién cac dang ky bién
dong nhu sau: Tach thua dat 30, 31, 9, 19 t& ban do s6 12 chuyén nhuong
quyén st dung dat cho DNTN PN. Ngay 15/4/2011, diang ky bién dong thé
chap quyén st dung dat tai Ngan hang K - Hoi sé. Ngay 20/10/2016, UBND
huyén B ban hanh Quyét dinh sé 2611/QD-UBND vé viéc thu hdi Gidy ching
nhan quyén su dung dat s6 01918 QSDP/TU (tuy nhién dén nay chua giao nop
ban gbc giay chiing nhan quyén st dung dat).

Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 00614 QSDB/TU cip ngay
30/10/2000 cho ba L& Ngoc Nhu Ng: Trinh ty, thu tuc cip Gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 00614 QSDB/TU cap ngay 30/10/2000 cho ba Lé Ngoc
Nhu Ng duogc thuc hién theo trinh ty, tha tuc quy dinh tai “Phan I tha tuc dang
ky dat dai, xét cap gidy chung nhan quyén st dung dat”; Thong tu
346/1998/TT-TCPC ngay 16/3/1998 cua Tong cuc dia chinh hudng dan tha tuc
dang ky dét dai, 14p ho so dia chinh va cap giay chimg nhan quyen sir dung dat.
Nguon gbc st dung dat: Can ctr don xin ding ky quyen st dung dat duoc
UBND xa T xac nhén ngay 10/01/2000 ké khai “doi glay ching nhan quyén su
dung dat s6 04896 cap ngay 07/7/1998”. Sau khi kiém tra hd so dang ky cap
Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 04896QSDB/TU, ngudn gbc st dung
dat: Pat duoc UBND huyén giao dat theo Quyét dinh sé 442/QD-UB dé san
xuat néng 1am két hop (cin ctr don xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung dét
duoc UBND x& T xac nhan ngay 10/3/1998). Theo hé so dia chinh, tai thoi
diém cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 00614QSDD/TU cap ngay
30/10/2000 cho ba L& Ngoc Nhu Ng thira dat khong qua do dac thuc té, khdng
c6 hod so lay y kién cua cac cha sir dung dat lien ké. Tur khi cap cho dén nay,
Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 00614 QSDB/TU cap ngay 30/10/2000
chua thyc hién dang ky bién dong vé quyén sir dung dat. Giay ching nhan
quyén sir dung dat s6 00614 QSDB/TU cap ngay 30/10/2000 da dugc thu hoi
theo Quyét dinh s6 2612/QD-UBND ngay 20/10/2016 cia UBND huyén B (tuy
nhién dén nay chua thu hdi duoc ban goc giay chiing nhan quyén st dung dat).
Theo két qua do dac thuc té (Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh Iy sé
144-2019 do Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén B xac 1ap), thé hién
phan dat tranh chap c6 su trung lip véi cac chu su dung dat khac 1a do cac
nguyén nhan sau: Viéc cap giay chung nhan quyén sir dung dat theo quy trinh
doc lap trude day thuc hién bang phuwong phap thu cong, d6 chinh xéc rat thap,
so d6 thira dat ty 18 rat nho (1/5000).

Cac giay ching nhan quyén str dung dat cap theo quy trinh chinh quy
duoc cap dai tra, ddng loat, str dung ban db dia chinh duoc do dac bang khéng
anh, ty 1é nho (1/2000); dat dai ¢ dia ban T noi riéng va UBND huyén B noi
chung trude day chii yéu la ring choi, thira dat Ion, ranh giéi thira dat khéng ro
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rang. Do vay, con nhiéu sai léch giira ban d6 duoc xac 1ap so véi hién trang sir
dung. Cong tac luu trir con thiéu sét, dir liéu dat dai chua déng bo giira 03 cap,
trinh d6 chuyén mén nghiép vu trong cong tac tham muu con yéu kém. Mat
khac, do viéc quan ly, st dung dat cua mot s6 ho dan trong khu vuc kém hiéu
qua, khong L tuc; khéng bao vé khu dit; khong xac dinh duoc ranh gidi sur
dung; khéng thuc hién nghia vu ké khai ding ky dit dai theo quy dinh caa phép
luat. Phan dat duoc cip trung lp cé dién tich 73.694.9m? thudc quyén quan ly,
st dung cua ai, hién trang thuc té ai quan Iy st dung phan dit trén dé nghi Toa
an lién hé UBND x4 T dé duoc thong tin noi dung trén.

Péi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don yéu cau Toa an budc ong
Truong Anh Vi€t Ph va DNTN PN tra lai phan dat da lén chiém dong thoi yéu
cau Toa an hay Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 01918 QSDD/TU ngay
03/3/2004 do UBND huyén T cip cho dng Truong Anh Viét Ph d6i véi phan
dat cho ba Tran Thi Xuan H, UBND huyén B s& thuc hién noi dung ban &n cua
Toa an khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Theo quy hoach sir dung dat nim 2020
huyén B da duoc UBND tinh Binh Duong phé duyét tai Quyét dinh sé
3819/QD-UBND ngay 28/12/2018 thi: Céc thira dat s6 6, 8, 30, 20, 28, 36, 17,
16,18, 19, 9, to ban do sb 12, tai x& T duoc quy hoach dét trong cay lau nim
(CLN).

- Nguoi lam ching 6ng Nguyén Van PI trinh bay: Ong 1a nguoi truc tiép
quan ly, st dung va canh tac céc thira dat sb 20, 28 va 45 to ban d6 s6 12, tai x&
T, huyén B, tinh Binh Duong. Ngudn gdc céc thira dat néu trén do gia dinh ong
khai pha tir nam 1998, chua dugc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat. Nam
2000, 6ng dugc biét phan dat cia 6ng khai pha di dugc UBND huyén B cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat cho cac 6ng ba Nguyén Vian Tr, Nguyén
Van H, Tran Chi B, Mai Thi N. Sau nhiéu lan hoa giai thi cic bén di théng
nhat giai quyét duoc vu viéc. Qua trinh sir dung dat cia 6ng véi gia dinh ba
Tran Thi Xun H thi ranh giéi duoc xac dinh bang muong nudce nhu hién tai va
cac cot moc bé tong do gia dinh ba H cdm lam ranh. Ong xac dinh trong qué
trinh sir dung dat tir naim 1998 dén nay gia dinh ba H 1a nguoi quan ly, st dung
phan dat giap dat cua ong. Ong thong nhat ranh gidi dugc md ta nhu Manh
trich luc c6 do dac chinh ly s6 144-2019 do Chi nhanh Van phong Dang ky dat
dai huyén B ky phat hanh ngay 09/8/2019. Ong xin vang trong subt qua trinh
giai quyét vu an.

Tai Ban dn ddn sw so tham so6 10/2022/DS-ST ngay 07 thdng 6 ndm
2022, Toa &n nhan ddn tinh Binh Dwong dd quyét dinh:

- Can cr cac Diéu 5, Diéu 42, Piéu 147; Diéu 157, Biéu 228 va Diéu 266
cua Bo luat T tung dan su; cac Diéu 4, Diéu 121, 122, 128, 137, 170, 342, 348
va Diéu 351 cua Bo luat Dan su 2005; cac Diéu 4, Diéu 5, Diéu 100 cua Luat
Pat dai 2003,
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- Céan cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va Ié phi Toa an;

1/. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a 6ng Pham
Anh T vé viéc tranh chap quyén sir dung dat:

- Bugc bi don 6ng Truong Anh Viét Ph - Chu Doanh nghiép tu nhan San
Xuat Vat liu xay dung PN va dng Truong Anh Viét Ph tra lai cho gia dinh
nguyén don gébm 6ng Pham Hao H, éng Pham Anh T, ba Pham Thi Diéu Th
dién tich dat 82.426,2m* (trong d6 c6 dién tich 40.733,3m’ dat san xuat va
41.692,9m* dat trong cay lau nam) thudc cac thira 9, 19, 30, 36, to ban d6 12
toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong theo hi¢n trang ranh giéi thuc té

(c6 so @6 ban vé khu dat kém theo).

2/. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy, ndi dung thoa thuan nhu
sau: Xac dinh dién tich dat chong lan giita Giay ching nhan quyén str dung dat
s6 04899QSDD/TU ngay 07/7/1998 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ba
Tran Thi Xuan H véi cac Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 H00108 ngay
08/3/2006 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho dng Nguyén Vian H, 6ng Tran
Chi B, 6ng Nguyén Vin Tr, ba Mai Thi N dién tich 1a 3.769,9m? thuoc mot
phan thira 20 va dién tich 77,6m? thuoc mot phan thira 10; Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat sé6 H00623 ngay 23/6/2008 do Uy ban nhan dan huyén T cap
cho 6ng Pham Khéc L, Nguydn Thi M dién tich 1a 2.327,9m? thuéc mét phan
thira 28; gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Lé Vin Th (nhung d
bi thu hdi) dién tich 2.223,2m* thuoc mot phén thira s6 6; dién tich 2.415,2m’
(trung Iap gidy chung nhén quyén sir dung dat cap cho ba H hoic chua duoc
cap giay ching nhén quyén st dung dat) 1a duong di theo ban dd dia chinh
thudc quyén sir dung hop phép cua gia dinh nguyén don gdm 6ng Pham Hao H,
ong Pham Anh T, ba Pham Thi Diéu Th.

Tong dién tich dat gia dinh nguyén don (gom 6ng Pham Hao H, ong
Pham Anh T, ba Pham Thi Diéu Th) dugc quyén su dung la 82.426,2m° +
3.769,9m” + 77,6m° + 2.327,9m*+ 2.223,2m°+ 2.4152m’ = 93.240m* (chin
muoi ba nghin hai trim bén muoi mét vudng).

3/. Gia dinh nguyén don gom 6ng Pham Hao H, 6ng Pham Anh T, ba
Pham Thi Diéu Th dugc quyén sé hitu tai san gan lién véi dién tich dat néu trén
la c4c loai cy trdng va toan bo kién tric tru, méng, nén nha xuéng (DNTN PN
xay dung).

4. Gia dinh nguyén don gdm 6ng Pham Hao H, 6ng Pham Anh T, ba
Pham Thi Diéu Th c6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc ¢o thém
quyén dé dang ky, ké khai, chinh ly, xin Cap d6i gidy chuang nhan quyen su
dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai d6i véi dién tich 93.240m? va
cac dién tich dat lién quan (truong hop duoc co quan nha nude cd tham quyén
cdng nhan quyén sir dung dat).
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5/. Kién nghi Uy ban nhan dan tinh Binh Duong thu héi Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 AB179701 ngay 29/12/2004 do UBND tinh Binh
Duong cap cho DNTN PN dé diéu chinh lai dién tich theo huéng giam trir dién
tich 40.733,3m? thudc quyén str dung dat cua ba Tran Thi Xuan H.

6/. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén B thu hdi Gidy chang nhan quyén
st dung dat s6 H00108 ngay 08/3/2006 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho
ong Nguyen Van H, Tran Chi D, Nguyén Vin Tr, Mai Thi N; Giay chung nhan
quyén sir dung dat sé6 H00623 ngay 23/6/2008 do Uy ban nhan dan huyén T cap
cho 6ng Pham Khic L, Nguyén Thi M dé diéu chinh lai dién tich dat, thua dat
phu hop vai hién trang.

7/. BPuong su (gia dinh nguyén don 6ng Pham Hao H, 6ng Pham Anh T,
ba Pham Thi Diéu Th; nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pham
Khic L va ba Nguyén Th1 M; cac 6ng ba T6 Thi Minh Ch, Nguyén Minh Ng,
Nguyén Minh H, Nguyén Vin M (12 nguoi ké thira quyen nghia vuy t6 tung cua
6ng Nguyén Van H), ba Tran Thi Y Chl (con 6ng Tran Chi P), Nguyén Vin
Tr, Mai Thi N ¢6 quyén lién hé véi co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén dé chinh
ly, cap dodi gidy chung nhan quyén sir dung dat cho dung thong tin, vi tri cac
thira dat theo hién trang thuc té st dung theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

8/. Ghi nhan sy ty nguyén cua gia dinh nguyén don gom éng Pham Hao
H, 6ng Pham Anh T va ba Pham Thi Diéu Th co0 trach nhiém lién daéi thanh
toan cho 6ng Truong Anh Viét Ph — Cha Doanh nghiép tu nhan San xuat Vat
licu xay dung PN s6 tién 432.808.000 dong (bdn trim ba muoi hai triéu tdm
tram 1¢ tam nghin dong) tién thué chuyén muc dich sir dung dat.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong, néu nguoi phai thi hanh 4n chwa thi hanh xong sé tién trén,
thi con phai thanh toan cho ngudi duogc thi hanh an khoan tién 1ai ddi véi s6
tién cham tra theo mc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B6 luat Dan sy
2015, tuong Gng Vi s6 tién va thoi gian cham tra.

al. Chap nhan mot phan yéu cau doc 14p cua Ngan hang Thuong mai co
phan K vé viéc yéu cau cong nhan Hop dong thé chap 50 0504/HDTC ngay
28/9/2010 duoc ky két gitra Ngan hang Thwong mai ¢6 phan K va Doanh
nghiép tu nhan San xuat Vat liéu xay dung PN dbi véi dién tich 5.522,2m?
(trong dién tich 46.255,5m").

10/. Khong chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan K vé viéc yéu cau cong nhan Hop dong thé chap s6 0504/HDTC
ngay 28/9/2010 duoc ky két gitra Ngan hang Thuong mai ¢4 phan K va Doanh
nghiép tu nhan San xuat Vat liéu xay dung PN c6 hiéu luc phép luat: Tuyén
Hop ddng thé chip sé 0504/HDTC ngay 28/9/2010 dugc ky két gitta Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan K va Doanh nghiép tu nhan San xuat Vat liéu xay
dung PN vo hiéu mot phan (phan 40.733,3m* dat san xuat trong dién tich
46.255,5m?).
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Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 16/6/2022, nguoi dai dién theo uy quyézn cia DNTN PN — 0ng
Nguyén Van N c6 don khang cdo toan bd ban an so tham.

Ngay 17/6/2022, bi don 6ng Truong Anh Vi€t Ph ¢6 don khéang céo toan
bd ban an so tham.

Ngay 21/6/2022, Ngan hang TMCP K c6 don khéang céo yéu cau cip
phtic tham stra ban an so tham theo hudng chdp nhdn toan b yéu cau doc 1ap
cua Ngén hang TMCP K. Dai dién nguyén don ong Vi Anh Th c6 don khang
c4o dé nghi Toa an cap phuc tham xét xir lai vu an theo huong tuyén cong nhan
bd sung quyen str dung céac dién tich dat c6 ngudn goc cua ba H cho nguyén
don, ngoai phan dién tich dat tranh chap véi 6ng Ph va DNTN.

Tai phién toa phuc tham dai dién nguyén don, b1 don va Ngan hang
TMCP K van giir nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay: Phan dién tich
dat ba H st dung 6n dinh tir nim 1998 dén nay c6 ranh gidi r6 rang da dugc do
v& lai v6i téng dién tich 3 khu 1a 140.153,5m?. Ban 4n so thém chi cong nhan
cho nguyén don 93. 240m 1a c6 thiéu sot. P6i v6i thira dat s6 19 cap trung [én
Gidy ching nhan quyen sir dung dét cia Ong Ph va Giay ching nhan quyén st
dung dat s6 00614 da cap cho ong Nguyen Tuan A; hién giay chimg nhan cap
cho 6ng T Anh chua bi thu h6i nén dé nghi Hoi dong xét xir kién nghi hay gidy
chtng nhan nay. Ddi v6i khang cao cua bi don va Ngan hang TMCP K thi dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don trinh bay: Gidy ching nhan
quyén str dung dat cip cho ba H khong ghi rd s thira, vi tri, to ban d6 Ho1 [am
vuon Soéng Bé dugc giao 70ha dé lam nong nghiép theo Quyet dinh s 442/Qb-
UB ngay 18/6/1996. Day la quyét dinh giao dat c6 diéu kién; phai canh tac
trong rung. Sau d6 01 ndm thi da chuyén nhuong cho ba H va ba H khong thue
hién trong rimg theo _quy dinh. Ba H ké khai dé dugc cap gidy chimg nhan
khong dung voi ngudn goc. Ngoai ra, viéc giao dat trong rimg thudc thAm
quyén ctia UBND tinh Binh Duong; UBND huyén T ban hanh quyét dinh giao
dat cho cac ho gia dinh 1a khong dung tham quyén. Theo quy dinh ciia Luat Dat
dai thi UBND huyén B ban hanh Quyét dinh s6 2610/QD-UBND thu hoi Gidy
ching nhan quyén st dung dat sb 04899QSDD/TU ngay 07/7/1998 da cap cho
ba Tran Thi Xuan H 13 dung quy dinh phap luat. Ong Truong Anh Viét Ph va
DNTN PN duogc giao dat va cap gidy ching nhén quyen st dung dat dung quy
dinh phap ludt. Khi 6ng Ph, DNTN PN dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat thi khong co tranh chép voi ba H. Hién nay Quyét dinh s6 943 thu hdi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ba H van cé hi¢u lyc thi hanh. Pé
nghi Hoi dong xét XU stra an so tham theo hudéng bac yéu cau khoi kién cia
nguyén don dé bi don thi hanh 4n trd no cho Ngan hang K.

20



Pai dién Ngdan hang TMCP K trinh bay: Ngan hang K tham dinh tai san
dé cho vay dung trinh tu, thi tuc; tai san bao dam 1a hop phap, khéng co tranh
chép; hop ddng thé chip duoc cong ching va di dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh phap luat. Viéc dng Ph c6 che gidu tai san dang tranh chap hay
khong thi Ngan hang khong thé biét dugc. D& nghi Hoi dong xét xir stra ban an
so tham theo hudng chip nhan toan bo yéu cau doc 14p ciia Ngan hang.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao phat biéu quan di€m gidi quyét
vu an nhu sau:

- V& chip hanh phép luat: Hoi déng xét xtr phuc thim va cac duong su
thuc hién dung cac quy dinh ctia B9 luat to tung dan su.

- V& noi dung: Tda an cip so tham giai quyét 1a ¢ can cir; dung quy dinh
phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xur bac khang cdo cua nguyén don, bi don
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai li¢u, chung cur da dugc xem xét tham tra, két qua hoéi,
tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién cac chung ct, ¥
kién cta cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xir phiic tham
nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao ctia ong Vii Anh Th (dai dién theo uy
quyén cla nguyén don), 6ng Truong Anh Viét Ph, 6ng Nguyén Vin N (dai dién
theo Gy quyén ctia Cha DNTN san xuit vat liéu xay dung PN), Ngan hang
TMCP K lam trong han luat dinh, duoc Hoi dong x¢ét xr xem x¢ét theo trinh tu
phuc tham.

Tai phién toa phuc thim, 6ng Truong Anh Viét Ph c6 don xin hodn phién
toa voi 1y do ban di cong tac tai PQ nén khong thé tham du phién toa, xin do1
phién toa vao ngay khac. Xét thay, Iy do dng Ph dua ra dé xin hodn phién toa 1a
khong khach quan, khong phai 1a su kién bat kha khang. Mt khac, tai phién toa
hom nay c6 6ng Nguyén Vin N 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Ph
tham du phién toa. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan don xin hodn xin
phién toa caa dng Ph; tién hanh xét xtr vy an.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Ngay 07/7/1998, ba Tran Thi Xuan H (me 6ng Pham Anh T) dugc
UBND huyén B Cap gidy chung nhan quyén str dung dat s6 04899 QSDD/TU,
dién tich 99.555m?, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngay 30/10/2000, UBND huyén T cip cho 6ng Truong Anh Viét Ph Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s 00152QSDB/TU, dién tich 136.945m” Sau
do, cap doi lai Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 01918QSDBD/TU ngay
03/3/2004 cho dng Truong Anh Viét Ph dién tich 136.945m’ va Gidy chung
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nhan quyén str dung dat sé6 AB179701 ngay 29/12/2004 cho DNTN PN (do éng
Ph 1am chi Doanh nghiép) dién tich 46.255m?.

[2.2] Nguyén don 6ng Pham Anh T cho ring UBND huyén T cap gidy
chting nhan quyén sir dung dét cho dng Truong Anh Viét Ph chdng 1an 1én phan
dién tich dat da cip cho me 6ng 1a ba Tran Thi Xuan H. Bong thoi qua trinh sir
dung dat, 6ng Ph, DNTN PN lan chiém vao phan dién tich dat da cip cho me
ong. Do d6, 6ng T khai kién yéu cau Chu DNTN PN va c4 nhan 6ng Truong
Anh Vigt Ph tra lai phan dat lan chiém cho gia dinh 6ng; huy Gidy chiing nhan
quyen st dung dat da cap cho 6ng Ph va DNTN PN. Ngoai ra, 6ng T con yéu
cau cong nhan cho gla dinh 6ng phan dién tich dat da cap chdng 1an véi cac ho
6ng Nguyén Van H, 6ng Tran Chi B, 6ng Nguyén Vin Tr va ba Mai Thi N, diéu
chinh theo huéng giém dién tich chéng lan.

[2.3] Can ctr Két qua do dac theo Manh trich luc dia chinh ngay 09/8/2019
do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B lap trén co so doi chiéu gidy
ching nhan quyeén sir dung dat da cap cho cac bén duong su thi nguyén don, bi
don déu théng nhat xac dinh dién tich dat tranh chap giira nguyén don, bi don
bao gom ca phan dat bi don dugc cap chong va phan dat bi don 1an chiém trén
thuc té 1a 82.426,2m?, tai céc thira dat s6 9, 19, 30, 36 to ban dd sb 12 tai xa T,
huyén B, tinh Binh Duong. Vi tri va dién tich ting phan bi chong lan cu thé da
duoc Toa an cap so tham nhan dinh r trong ban an so tham.

[2.4] Phan dién tich dat 99.555m?, toa lac tai xa T ma ba Tran Thi Xuan H
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 ngudn géc do UBND huyén T
thu hdi 70ha dat ring va giao cho Hoi 1am vuon Song Bé st dung vao muc dich
“néng 1am két hop” theo Quyét dinh sé 442/QD-UB ngay 18/6/1996. Ngay
09/02/1998 c4c 6ng ba Nguyén Vian H, Nguyén Van Tr, Nguyén Hong B, Mai
Thi N, Tran Chi B, Nguyén Thi Ngl va Lé Hoa B la thanh vién cua Hoi 1am
vuon Song Bé lap gidy uy quyén cho 6 ho gom: Lé Ngoc Ng, Lé Van Th, Lé
Ngoc Nhu Ng, Tran Thi Xuan H, Nguyén Tuan A va Nguyén Thi Kim A tiép tuc
trién khai san xuat 70 ha dat néu trén. Phong Dia chinh UBND huyén T da 1ap
So do k¥ thuat thira dat cua 06 ho ngay 05/6/1998 (BL 222), cu thé phan dat cua
ba H dugc thé hién theo So d6 phéac hoa méc ranh gidi sir dung dat lap ngay
10/3/1998 do UBND x4 T lap (BL 216) va So d6 ky thuat thira dat caa Tran Thi
Xuén H ngay 05/6/1998 do Phong Dia chinh huyén T lap (BL 211).

Ngay 01/3/1998, ba Tran Thi Xuan H lam don xin dang ky cap gidy chang
nhan quyen su dyng dat dién tich 150. OOOm Ngay 07/7/1998, ba H dugc

UBND huyén T cap gidy chang nhan quyén st dung dat s6 04899 QSDD/TU,
dién tich 99.555m?, toa lac tai 4p 6, x& T, huyén T, tinh Binh Duong.

‘Dlen bién ngudn géc va qué trinh ding ky ké khai quyén str dung dét cua
ba Tran Thi Xuan H nhu trén da dugc chinh quyén dia phuong xac nhan theo
Bao cao so 25/BC-UBND ngay 13/3/2015 cua UBND x& T, Bao céo so 14/BC-
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TKTr ngay 22/10/2015 cua T kiém tra theo Quyét dinh s6 572/QB-UBND cua
UBND huyén B.

Qua trinh ba H sir dung dat, ngay 26/10/2016, UBND huyén B di ban
hanh Quyét dinh s6 2610/QD-UBND thu hdi Gidy chung nhan quyén si dung
dat s 04899QSDD/TU ngay 07/7/1998 da cap cho ba Tran Thi Xuan H vai ly
do cip khong dung d6i tugng. Ong Pham Anh T (con trai ba H) da khoi kién vu
&4n hanh chinh va duoc Ban &n hanh chinh phdc tham sé 74/2018/HC-PT ngay
28/3/2018 cua Tda an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh giai quyét
tuyén huy Quyét dinh s6 2610/QD-UBND vé viéc thu hoi Gidy ching nhan
quyén su dung dat so 04899QSDD/TU. Nhu vay, hién nay Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 04899QSDD/TU dang c6 hiéu luc phéap luat.

Ngoai ra, qua trinh ba H str dung dét con phat sinh tranh chap vé dan sy va
dd duoc Toa &n cd tham quyén giai quyét, cu thé: Nam 2003, cac thanh vién Hoi
lam vuon phat sinh tranh chap, dugc TAND huyén T thy ly giai quyét bang
Quyét dinh cong nhan su thoéa thuan cua cac duong sy s6 09/2003/QP ngay
11/02/2003 giita nguyén don 1a 6ng Nguyén Vian H, 6ng Tran Chi B, ong
Nguyén Van Tr va ba Mai Thi N (nguoi dai dién 1a 6ng Nguyén Thanh Nh2) véi
bi don 1a 6ng L& Ngoc Ng, ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi
Xuan H. Theo d6 cic bén thong nhat gitr nguyén dién tich dat 99.555m” ba H
duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat.

Sau d6, 6ng Vii Khic Th2 (cung la thanh vién Cong ty N vei ba H) phat
sinh tranh chap véi ba H vé hop dong tang cho quyen st dung dat dién tich
99.555m?. Vu viéc dugc TAND huyén T giai quyét so tham, TAND tinh Binh
Duong gial quyet phlc tham tai Ban &n s 225/2010/DSPT ngay 20/8/2010, bac
don tranh chap cua dng Th2, budc 6ng Th2 tra lai gidy chiing nhan quyén st
dung dat cho ba H.

Nhu vdy, ¢6 can ctr xac dinh ba H dugc cap quyén st dung dat theo Giay
ching nhan quyeén suir dung dat s6 04899QSDD/TU la hgp phap; da duoc cac ban
an cua Toa an c6 hiéu luc phap luat cong nhan.

[2.5] D6i véi gidy ching nhéan quyén st dung dat cip cho ong Truong
Anh Viét Ph va DNTN PN, thay rang:

[2.5.1] Ngay 30/10/2000, UBND huyén T Cép cho ong Truong Anh Viét
Ph Giay chung nhan quyen su dung dat sb 00152QSDDb/TU, dién tich
136.945m* Sau d6, cap ddi lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé
01918QSDDb/TU ngay 03/3/2004 cho 6ng Truong Anh Viét Ph dién tich
136.945m* va Gidy chang nhan quyén s dung dat s6 AB179701 ngay
29/12/2004 cho DNTN PN (do 6ng Ph lam chi Doanh nghiép) dién tich
46.255m”.

~ Céc giay chimg nhan quyen sur dung trén déu duoc cip sau thoi diém cap
giay chirng nhan quyén su dung dat cho ba Tran Thi Xuén H.
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[2.5.2] Tai Béo c&o s6 227/BC-TTr ngay 11/12/2014 caa Thanh tra huyén
B vé viéc tham tra viéc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho 6ng
Truong Anh Viét Ph xac dinh: Ho so gdc bi that lac, Thanh tra huyén khéng thé
thuce hién tham tra quy trinh cip gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi
truong hop 6ng Truong Anh Viét Ph. Tuy nhién, theo két qua do dac caa Phong
Tai nguyén va Moi truong, Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé
01918QSDPB/TU ngay 03/3/2004 cua UBND huyén T cap cho hd éng Truong
Anh Viét Ph ¢6 57.814m” thudc cac thira dat s6 09, 19, 30 va 31, to ban d6 s6 12
trang 1ap véi phan dat theo Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 04899
QSDD/TU ngay 07/7/1998 cua UBND huyén B cap cho ba Tran Thi Xuan H. Vi
vdy, viéc UBND huyén T cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 01918
QSDD/TU ngay 03/3/2004 cho ho 6ng Truong Anh Viét Ph 1a chua phu hop voi
quy dinh tai Biéu 21 Luat Dat dai nim 1993. Ngoai ra, theo hd so photo do
Phong Tai nguyén va Mbi truong cung cap, Thanh tra huyén c6 nhan xét nhu
sau: Phong Nong nghiép va Phat trién nong thén huyén T lap To trinh sé
60/TTr-NN trinh UBND huyén thu hoi va hay Giay chang nhan quyén sir dung
dat s6 00152/QSDP cua 6ng Truong Anh Viét Ph, ngay sau khi ¢ két qua do
dac, dong thoi lap To trinh s6 62/TTr-NN trinh UBND huyén cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Truong Anh Viét Ph trong ciing mot ngay
(ngay 23/02/2004), ma khong thyc hién tha tuc “dang ky dat dai ban dau” theo
quy dinh tai Muc I, chuong 3, Thong tu 1990/2001/TT-TCDC ngay 30/11/2001
ciia Tong cuc dia chinh huéng dan ding ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va cap
gidy chitng nhan quyén sir dung dat khdng phi hop. Vi dién tich dat theo To
trinh s6 62/TTr-NN 16n hon dién tich d3 duoc cap theo gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 00152/QSDD-TU. Viéc Phong Nong nghiép va Phat trién ndng
thoén huyén T 1ap To trinh s6 62/TTr-NN trinh UBND huyén ban hanh Quyét
dinh cap Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 01918 QSDB/TU cho ho 6ng
Truong Anh Viét Ph, truéc khi c6 Quyét dinh thu hoi Giay chiing nhan quyén sir
dung dat s6 00152/QSDD-TU cuaa 6ng Truong Anh Viét Ph 1a chua phu hop véi
quy dinh tai Diéu 21 cua Luat Dat dai ndm 1993.

Tai B4o cdo s6 15/ BC-UBND ngay 14/3/2013 cua UBND x& T thé hién
giay ching nhan quyén sir dung dat cua 6ng Truong Anh Viét Ph cap theo quy
trinh chinh quy tir nam 2004. Vao thoi diém cap gidy chang nhan quyén st dung
dat cho 6ng Truong Anh Viét Ph khdng tién hanh do dac, ma cin ctr vao ban d6
dia chinh cta xa dé xét cap.

Mt khac, UBND huyén B di ban hanh Quyét dinh sé 2611/Qb-UBND
ngdy 26/10/2016 thu hdi Gidy chung nhan quyén st dung dat s
01918QSDD/TU ngay 03/3/2004 do UBND huyén T cap cho dng Truong Anh
Viét Ph. Ong Ph di khai kién vu an hanh chinh yéu cau hay Quyét dinh s 2611
néu trén. TAND tinh Binh Duong va TAND cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
da dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua dng Ph; hién Quyét dinh sb
2611/QD-UBND dang ¢6 hiéu luc thi hanh. Do d6, gidy chiing nhan quyén si
dung dat cap cho 6ng Ph khong con gié tri phap 1y.
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[2.5.3] Doi vai Giay ching nhan quyen su dung dat s6 AB179701 ngay
29/12/2004 do UBND tinh Binh Duong cap cho DNTN PN: Thuc té gidy chang
nhan quyen su dung d4t cap cho DNTN PN dugc tach tu Gidy chuang nhan quyén
sir dung dat s6 01918QSDB/TU cap cho ho 6ng Ph. Mic du duoc tach ra tir dién
tich dt ban dau 136.945m’ nhung sau d6 khi cép lai vao nim 2004, UBND
huyén T cdp cho ca nhan 6ng Ph Gidy chang nhan quyén st dung dat sd
01918QSDD/TU van gii nguyén dién tich 136.945m? cap cho DNTN PN Gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 AB179701 dién tich 46.255m? 1a khong ding
thuc té, trai véi quy dinh phap luat.

Ngoai ra, viec cap giay ching nhan quyen sir dung dat cho c nhan ong Ph
dién tich 136.945m? vao nam 2000 trung lap véi dién tich dat cap cho ba Tran
Thi Xuan H nhu da phan tich trén nén viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho DNTN PN ciing trai quy dinh phap lut.

[2.6] V& thuc té quan ly, sir dung dat:

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/6/2019 cia Toa an nhan
dan huyén B va bién ban xem xét tham dinh tai chd bo sung ngay 13/8/2020 cua
Toa &n nhan dan tinh Binh Duong thi trén dat tranh chap hién nay chi c6 mot sb
cay tram va mot s cay ring tu moc.

Nguyén don xac dinh sau khi ba H dugc cap giay chang nhan quyén sir
dung dat, ba H sir dung vao muc dich san xuat néng nghiép trong cay tram bong
vang; dén nay gia dinh nguyén don van la ngudi dang tryc tiép st dung dat.

Loi trinh bay cua nguyén don phu hop vai loi trinh bay ciaa nhitng nguoi
lam chimg c6 canh tac dat 1an can. Ong Nguyén Vian K xac dinh éng 1a hang
x0m c6 thira dat giap ranh véi dat caa ba Tran Thi Xuan H; ba H 1a nguoi mua
lai dat va sir dung tir ndm 1996 dén nay; ranh giGi gitra thira dat cua éng va dat
ctia ba H rd rang, 6n dinh thé hién bang cac cot mdc (BL 165). Ong V6 Minh Tr
xéac dinh tai ban tu khai ngay 18/2/2020 (BL 176) ranh gigi giira thira dat s6 15
va s6 9 caa 6ng giap ranh vai dat cua ba Tran Thi Xuan H, tir khi nhan chuyén
nhugng dén nay la on dinh, khdng tranh chap; qua trinh quan Iy st dung dat chi
c6 ba H sir dung dat giap ranh véi 6ng, con dng Ph thi khéng c6 qua trinh quan
ly sir dung; vao dau nam 1999 dng Ph c6 thoa thuan véi ong lan chiém dat cua
ba H va dng Ph hta s& cho 6ng mot mau; ong Tr ¢ thué may ui ui dat nhung ba
H phat hién va phan doi nén 6ng khong ui nita va ty nguyén tra dat cho ba H.
Ong Nguyén Vin D1 trinh bay qua trinh sir dung dat cia 6ng véi gia dinh ba
Tran Thi Xun H thi ranh gi6i duoc xac dinh bang muong nudc nhu hién tai va
cac cot mde bé tong do gia dinh ba H cam lam ranh; 6ng xac dinh trong qué trinh
str dung dét tir nim 1998 dén nay gia dinh ba H 1a nguoi quan ly, sir dung phan
dat giap dat caa 6ng.

Ngoai ra, naim 2005 khi Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T té chic thi
hanh Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac duong su s6 09/2003/QD ngay
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11/02/2003 cua Toa an nhan dan huyén T Nam, xac dinh c6 16 ho 14n chiém dat
cua ba H, trong d6 c6 d6ng Truong Anh Viét Ph.

Bi don ong Truong Anh Viét Ph va DNTN PN khong cung cap dugc tai
liéu, chung ctr chitng minh ve qua trinh quan 1y, st dung phan dién tich dat tranh
chap trén thyec te.

[2.7] Tt nhiing phan tich trén, Hoi ddng xét xur xét thiy Toa an cip so
tham chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ddi véi bi don 6 ong Truong
Anh Viét Ph va DNTN PN; budc 6ng Ph va DNTN PN tra lai phan dién tich
82.426,2m’ 1a c6 can ctr, dung quy dinh phap luat.

_ Ca nhan 6ng Truong Anh Viét Ph va DNTN PN khang céo cho rang
phén dién tich dat tranh chép thudc quyén sir dung hop phap cua bi don la
khong c6 co s& chap nhén.

[2.8] Xét khang cdo cia Ngan hang TMCP K, thiy rang:

Phéan dién tich dat cap cho ca nhan 6ng Ph ciing nhu DNTN PN c¢6 su
chong 14n 1én phan dién tich dat da cap cho ba Tran Thi Xuan H nhu d3 phan
tich trén. Khi Toa 4n nhan dan huyén T, Toa 4n nhén dén tinh Binh Duong giai
quyét tranh chap gitta 6ng Vii Khac Th2 va ba Tran Thi Xuéan H, dng Ph c6
tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan; biét 16
viéc Toa an cong nhan phan dién tich dat tranh chap cho ba H. Tuy nhién, sau
do ong Ph van tién hanh thé chép 02 giay chimg nhén quyén st dung dat (bao
gdm phan dién tich dat chong lan v6i ba H) dé vay von ctuia Ngan hang K. Ngan
hang K 1a bén nhén thé chap da khong tham dinh day du thong tin va kiém tra
thue trang nén khong biét quyén st dung dat dugc thé chip co 01 phan do ba
Tran Thi Xuan H quan 1y.

Tda an cip so tham bac mot phan yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP
K ddi v6i phan dién tich dat cap tring 1an véi ba Tran Thi Xuan H 1a ¢6 cén cu,
dung quy dinh phap luat. Ngan hang TMCP K khang céo yéu cau cong nhan
toan bo hop dong thé chap da ky 1a khong co co sé chap nhan.

[2.9] Xét khang c4o cuia nguyén don 6ng Pham Anh T:

Nguyén don cho rang dién tich dat ba Tran Thi Xuan H duoc cap theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat so 04899QSDD/TU ngay 07/7/1998 do
dac thyuc té 1a 113.561,3m% ngoai dién tich 82.426,2m* co tranh chép voi bi
don nhu dé néu ¢ trén thi con c6 phan dién tich khac chong lan véi gidy chung
nhan cip cho ho dng Th, 6ng Tr, ba Ng va dit duong di... thudc quyén st dung
hop phép cua gia dinh nguyén don nén dé nghi duoc cong nhan. Pong thoi,
ngoai dién tich dat da dugc cong nhan theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
0 04899QSDD/TU thi gia dinh ba H con quan ly, sir dung dién tich dat khac
du diéu kién dé duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat. Tong dién tich
nguyén don dé nghi cong nhan theo Manh trich do dia chinh ngay 09/8/2019
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B 1a 140.153,5m* Hoi dong
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xét XUt xét thay:

Ong Th duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat thira sb 6, co
2.223, 2m thudc glay chimg nhan quyen sir dung dat cap cho ba H va 180,3m?
khong nim trong gidy chimg nhan quyén sur dung dat cap cho ba H nhung ong
Th khong tranh chép, xac dinh nam trong ranh gidi quyén sur dung dat cua ba
H. Ba Lé Ngoc Nhu Ng duoc cap gidy chung nhan thu’a sO 18 c6 18.956, 6m
nim trong gidy ching nhan cap cho ba H va 517,7m? khéng nam trong glay
ching nhén quyén sir dung dat cap cho ba H nhung ba Ng khong tranh chap,
x4c dinh nam trong ranh gidi quyén st dung dat cua ba H. D1en tich dat
2.327,9m’ thira 28 cap cho 6ng Pham Khic L; 3.769,9m* va 77,6m? thudc thira
20, 10 da cap cho ong Nguyén Vian H, ong Tran Chi b, ba Mai Thi N; ong L,
ong H, ong D, ba N xac dinh mac du nam trong gidy chimg nhan quyén st
dung dit cta cac 6ng ba nhung thuc té thudc quyén su dung hop phap cua ba H
va khong c6 tranh chap véi nhau. Toa an cap 80 tham d4 cong nhéan sy thoa
thuan ciia nguyén don va nhiing nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan néu
trén, cong nhan tong dién tich ma gia dinh nguyén don duoc st dung la
93.240m?,

Pbi voi cac phan dién tlch dat khac ngoai 93.240m’ dugc giai quyét
trong vu an nhu dién tich 180,3m” gla dinh ba H, 6ng Th cho ring nam trong
ranh dat cua gia dinh ba H; 517,7m? gia dinh ba H va ba Ng x4c dinh thudc
ranh dat cua ba H, phan dit dudng di hién bao quanh khu dt cua gia dinh ba H;
cac phan dat dugc nguyén don liét ké trong don khang cdo bo sung.... néu gia
dinh ba H ¢6 du can ctr dé dugce cong nhan quyén st dung dét theo quy dinh
ctia Luat Pat dai thi duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky xin
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tom lai, trong vu an nay, nguyén don chi tranh chép Vo1 bi don va nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dién tich dat 93.240m? cac phém dién
tich dat khac ngoai dién tich dat nay khong thugc pham vi glal quyét cia Toa
an. Dién tich ba H duoc cip theo Gidy chimg nhén quyén su dung dat sd
04899QSDD/TU ngay 07/7/1998 theo do dac thuc té cd thé phat sinh chénh
1¢ch so voi dién tich ban dau duogc cap; ba H c6 thé co du diéu kién dé duogc
cong nhan quyén st dung dat dbi v6i cac dién tich khac so véi gidy ching nhén
da cap theo quy dinh cua Luat Pat dai. P6i voi nhiing phan dién tich nam ngoai
pham vi giai quyet cua vy an nay, nguyén don dugc quyén lién hé voi co quan
c6 tham quyén dé duoc giai quyét theo quy dinh phap luat. Vi vay, Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang co ctia nguyén don.

[3] Tr nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir xet thdy khang cdo cla cta
ong Vi Anh Th, dng Truong Anh Viét Ph, 6ng Nguyén Vian N (dai dién theo

uy quyén caa DNTN PN), Ngan hang TMCP K 1a khong ¢6 c¢ s¢ chap nhan;
can gilt nguyén ban an so tham.
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[4] Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

[5] Do khang cao khong du’gc‘chép nhan nén éng Pham Anh T (c6 6ng
ong Vi Anh Th dai dién theo uy quyén), ong Truong Anh Viét Ph, Chu DNTN
san xuat vat lieu xay dung PN (co dng Nguyen Van N dai dién theo uy quyen),
Ngan hang TMCP K phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyet
sO 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, gitt quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa
an.

Khong chap nhan khang cio cta 6ng Vit Anh Th (dai dién theo uy quyén
cua nguyén don), ong Truong Anh Viét Ph, 6ng Nguyén Vin N (dai dién theo
iy quyén ciia Chu DNTN san xuat vat liéu xay dung PN), Ngan hang TMCP K.,

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 07 thang 6
nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

An phi dan sy phtc tham: Ong Pham Anh T (c6 6ng 6ng Vii Anh Th dai
dién theo ay quyén), dng Truong Anh Viét Ph, Chu DNTN san xuat vat liéu
xay dung PN (c6 6ng Nguyén Vin N dai dién theo ay quyén), Ngan hang
TMCP K, mdi nguoi phai chiu 300.000 d¢éng. Khau trir mdi nguoi 300.000
ddng tam ung an phi da nop lan luot theo cac bién lai thu sé 0000185 ngay
29/6/2022, 0000181 ngay 24/6/2022, 0000182 ngay 24/6/2022, 0000205 ngay
13/7/2022 ctia Cyc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong vao phan an phi phai
nop. Cac duong su da thuc hién xong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Pham Tri Tuan Phan Nhut Binh Hoang Thanh Diing
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