TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s: 266/2022/DS-PT
Ngay 25-11-2022 ,
VN tranh chap quyeén sur dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phan — Chu toa phién toa: ~ Ong Nguyén Trung Diing
Céac Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ba Ngo Thi Bich Diép
- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.
A - Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong 25 thang 11 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so: 233/2022/TLPT-DS ngay
13/10/2022 vé viéc “tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 09/6/2022 ciia Toa &n
nhan dan huyén P, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét Xt phlc tham sé 230/2022/QPPT-DS
ngay 03 thang 11 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Tran Van D, sinh nam 1959; dia chi: 4p B, x4 A, huyén
P, tinh Binh Duong.

- Bi don: 6ng Vi Xuan N, sinh nam 1960; dja chi: 4p B, xd A, huyén P, tinh
Binh Duong.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba L& Thi C, sinh ndm 1963; dia chi: s6 645/2, 4p B, xd A, huyén P, tinh
Binh Duong.

~ Nguoi dai dién hop phép cuia ba C: 6ng Tran Vian B, sinh ndm 1959; dia
chi: ap B, x& A, huyén P, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay 18/02/2022).

2. Ba Phan Thi Thiy P, sinh nam 1974; dia chi: 4p B, X A, huyén P, tinh
Binh Duong.

- Nguwroi khdng cdo: nguyén don dng Tran Vian P.
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NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham,

- Trong don khai kien, ban tu khai, bién ban lay loi khai, bién ban phién
hop kiém tra viéc giao ngp, tiep can, cong khai ching ciz, bién ban hoa gidi va tai
phién toa nguyén don ong Tran Van D trinh bay:

Ong P va vo 12 ba Lé Thi C duoc S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Binh
Duong cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat 112, to ban dd
41, toa lac tai 4p B, x4 A, huyén P, tinh Binh Duong ngay 15/04/2016. Thira dét
112 ¢6 ngudn goc do gia dinh 6ng khai pha tir nam 1977. Do thira dét cia gia dinh
ong ¢ phia sau khong c6 duong di nén gia dinh 6ng da mua lai cua ba Pinh Thi
C1 mot phan dat tir ngoai duong DT 741 vao thira dat 112 cia gia dinh 6ng véi
dién tich ngang 8m, dai 90m dé 1am dudng di vao gia dinh cia 6ng. Khi 6ng mua
dat cua ba C1 khong c6 con duong di, sau d6 gia dinh 6ng khai phé, do dat, thué
xe lu 1am duong di vao dat ciia ong. Nam 2004, gia dinh 6ng duoc Uy ban nhan
dan huyén P cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ho éng Tran Vin D.
Niam 2015, do con gai ong 1a Tran Thi Xuan M chét, nén gia dinh ong lam ho so
cap lai giay chung nhan quyen sir dung dét, dén ndm 2016 ong duoc cap Gidy
ching nhén quyen st dung dat thira 112, to ban do s6 41, dién tich 14.654, om?,
sb vao sb cap giay chang nhan CS03468, theo gidy chtng nhan quyén st dung
dat thé hién con dudng dat 04m, tr duong DT 741 vao phia trong thura dat 112
cta 6ng. Khi 6ng duoc cap doi gidy chirng nhan quyén su dung d4t nam 2016 thi
ong va gia dinh khéng phat hién ra su bat hop Iy trong gidy ching nhan quyén st
dung dét thé hién con dudng di 13 dwong Nha nudce. Nam 2004, ba Phan Thi Thay
P lan Chiém mot phan dit ngang 04m ma gia dinh 6ng dé lam duong di, sau d6 ba
P duoc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat. Bén nam 2017, ba Phan Thi Thay
P da chuyén nhuong quyén sir dung dat, trong d6 c6 mot phan dat ngang 04m
trong con duong di 08m cia gia dinh 6ng ma ba P 1an chiém cua 6ng cho 6ng Vil
Xuan N, phan dat bi 1an chiém c6 dién tich dat 1a 186,8m?, thudc thira dat sb 670,
to ban d6 s6 41, dat toa lac tai ap B, x& A, huyén P duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng N. Khi ba P chuyén nhuong quyén st dung dét cho
6ng N, khi cac bén do dac dat thi 6ng ¢ ra ndi vai cac bén la dat dang tranh chap,
nhung vi thoi diém d6 6ng phai di hoi tha tuc lam don khiéu nai cho dén nam
2018 thi 6ng mi lam dugc don khiéu nai dé gui dén Uy ban nhan dan xa A. Tur
thoi diém gia dinh ong cap doi glay chtng nhan quyén su dung dat va thoi diém
ba P duogc cap glay chang nhan quyén str dung dat 6ng khong & nha nén dng khong
phat hién viéc cap glay chang nhan quyén st dung dat cho dng khong bao gom
con duong di 08m ma lai thé hién thanh duong giao thdng 04m va 04m con lai
dugc cap vao glay ching nhan quyén sir dung dat cho ba P nén nim 2018 ong tré
vé ong da khiéu nai dén co quan c6 tham quyén. Déi vai viéc xac dinh con dudng
di giao thong nong thon 04m (hién nay 1a 3,7m) 6ng da khoi kién bang vy an hanh
chinh vao nam 2020 va da c6 két qua xét xtr phdc tham. Dbi véi phan dat ba P 1an
chiém con duong di cua 6ng, ba P da chuyén nhuong cho 6ng Vi Xuan N, 6ng
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khong c6 khiéu nai vé viéc cip gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho ba P ma
6ng khai kién ong N dé yéu cau dng N tra lai phan dat bi ba P lan chiém cua 6ng.
Nam 2019, 6ng ndp don khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Vi Xuan N phai tra
lai cho dng phan dat bi 1an chiém c6 dién tich 1a 186,8m? nhu Toa an di do v&. V&
dinh gié tai san thi dng théng nhat, khdng yéu cau dinh gia lai.

- Tai bdn ti khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép can, cong
khai ching ciz, bién ban hoa giai va tai phién toa, bi don ong Vii Xudn N trinh
bay:

Ong khong ddng y vai yéu cau khai kién cia nguyén don. Ngudn gbc thira
dat 670, to ban d6 41, toa lac tal ap B, x4 A, huyén P, tinh Binh Duong 12 do ong
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat caa ba Phan Thi Thiy P vao nim 2017.
Viéc nhan Chuyen nhuong quyén si dung dat theo dung quy dinh, 6ng co di do
dac thira dat va da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap giay
chung nhan quyen st dung dat ngay 07/11/2017. T khi dng nhan chuyen nhuong
quyén six dung dat caa ba P cho den nay thi cac méc ranh gidi dat van con, ong
khong thay d6i va hién trang dat van nhu ci, khi 6 6ng nhan chuyén nhuong quyen
st dung dat thi da c6 con duong di, khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
ong co do dac thira dat, 6ng khong In chiém dét cia ong B. Khi 6ng nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat cua ba P thi ong B khong cd ¥ kién gi, 6ng D trinh bay
c6 ra ngan can, thdng béo cho dng biét 1a dat 6ng P dang tranh chap véi ba P 13
khéng dng. Vi sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba P, ng c6
di xac nhan tinh trang bat dong san dé thé chap vay von ngan hang va hién nay
gidy chang nhan quyén str dung dat caia 6ng van thé chap o ngan hang. Ong khéng
c6 y kién gi vé céc tai liéu ching clr c6 trong hd so vu an, 6ng thong nhat véi bién
ban dinh gia tai san va khong y&u cau dinh gié lai.

- Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan
ba Lé Th; C la dng Tran Van D: thong nhat véi yéu cau khai kién ctia nguyén don
ong D.

- Tqi bién ban ldy 1oi khai, ngwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan ba Phan
Thi Thiy P trinh bay: Nam 2017, ba c6 chuyén nhugng mét phan quyén st dung
dat ctia ba thugc thira dat 106, to ban d6 41 toa lac ap B, xa A, huyén P, tinh Binh
Duong cho dng Vit Xuan N. Ngudn géc thira dat 106 1a do ba nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat cua ba Hai Ly, ba Hai Ly da chét Pén nam 1990, ba dugc Uy
ban nhan dan huyén Bong Pha, tinh Séng Bé cap giay chiing nhan quyen su dung
dat, nam 2007 ba duoc Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Duong cap d6i giay
chang nhan quyén si dung dat. Nam 2017, ba chuyen nhuong mot phan cho 6ng
N 1 thia dat 670, to ban dd 41, truge khi chuyén nhuong quyen su dung dat cho
6ng N thi ba sir dung 6n dinh, khong c6 tranh chap, ba khong lan chiém dat cua
ong D.

- Tai bién ban ldy loi khai va tai phién toa, nguwoi lam ching 6ng Huynh
Minh S trinh bay: ngudn gbc con duong di ma ong B tranh chap 08m, trong d6 co
04m nam trong giay chang nhan quyén st dung dat cia 6ng N ¢6 ngudn géc 1a
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dét ctia ba Dinh Thi C1. Tai bién ban lay loi khai 6ng S trinh bay ba C1 chira phan
dat cho gia dinh ong D di, khong bict co mua ban hay khong. Tai phién toa, 6ng
S khai ba C1 chia lai (ban lai) cho gia dinh 6ng D dé€ lam duong di, nhung khong
biet la gia bao nhiéu, dién tich bao nhiéu, chi biét 1a duong xe bo di, rong hon con
duong hién nay.

- Tqi bién ban lay loi khai, nguoi 1am ching ba Nguyén Thi Hong H trinh
bay: con duong di vao dat cua ong D la dat cua ba Dinh Thi C1 (me ba H) khai
phd, do dat cua gia dinh 6ng D ¢ phia trong khong c¢6 con duong di nén me cua
ba chira mot phan dat dé gia dinh 6ng D di vao dat. Ba H chi bict me cua ba chura
phén dat cho gia dinh 6ng D di, con c6 ban phan dat hay cho dat gia dinh 6ng b
dé ong D 1am duong di hay khong thi ba khong bict rd. Ba H chi bict la me cua
ba chira phan dat cho gia dinh 6ng P lam duong di.

- Tai bién ban lay loi khai, nguoi 1am ching 6ng Thai Van C2 trinh bay:
khi 6ng Ién & giap ranh nha 6ng D thi 6ng da thay c6 con duong di vao dat 6ng b,
ong khong biét nguon goc con duong nhu thé nao.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 10/2022/DSST ngay 09/6/2022, Toa an
nhéan dan huyén P, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu Céu, khoi kién ciia nguyén don ong Tran Vin P vé
viéc tranh chap quyen su dung dat doi véi bi don 6ng Vii Xuan N.

Ngqe‘li ra, ban an con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi tuyén an, ngay 09/6/2022, bi don 6ng Tran Vian D khang céo toan
bo ban an dan su so tham.

Tai phién toa phic tham,

Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cao; cac
duong sy khéng thoa thuan dugc vai nhau veé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhirng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thyc hién
dung quy dinh cta Bo luat To tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Toa an cap so tham xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don 1a c6 can ctr. Tuy nhién, tai phan quyét dinh tuyén khong chép
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc tranh chdp quyén st dung dat
nhung khong xac dinh thira dét, to ban dd, dién tich 1a co thiéu sét, dé nghi stra an
so tham vé cach tuyén. Pong thoi, do ong D 1a nguoi cao tudi nén duge mién &n
phi, dé nghi hoan tra lai tam ing an phi cho 6ng D.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ci cd trong hd so vu an, |oi trinh bay,
tranh tung cta cac duong su tai phién toa, y kien cua dai dién Vién Kiém sét,

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé t6 tung: nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Thay P
c6 don dé nghi Xxét xu vang mat, do d6, Toa an xét xtr ving mat ba P theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 296 B¢ luat T6 tung dan su.

[2] VVé noi dung:

Ong P va vo la ba Lé Thi C dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh
Duong cap gidy chimg nhan quyen st dung dat doi véi thira dat 112, to ban do
41, toa lac tai ap B, xa A, huyén P, tinh Binh Duong ngay 15/04/2016. Thira dat
112 ¢6 ngudn gbe do gia dinh 6ng D khai pha tir nam 1977.

Ong D cho rang do thira dat cua gia dinh 6ng & phia sau khong c6 duong di
nén gia dinh 6ng da mua lai cia ba Pinh Thi C1 mot phan dit tir ngoai duong BT
741 vao thia dat 112 cua gia dinh ong véi dién tich ngang 08m, dai 90m dé lam
duong di vao gia dinh ctia 6ng. Trong tong dién tich ngang 08m, c6 phan dién tich
ngang 3,7m (hién nay) da dugc Chu tich Uy ban nhan dan huyén P xac dinh phan
dat nay 12 16i di chung (d4t giao théng), do ba Pinh Thi C1 bo ra lam 16i di chung,
khong phai do gia dinh ong B bo ra 1am 16i di theo Cong van s 970/UBND-NC
ngay 02/10/2019. Ong B da khéi kién hanh chinh yéu cau hiy Céng vin s
970/UBND-NC ngay 02/10/2019 caia Chu tich Uy ban nhan dan huyén P. Tai Ban
an hanh chinh so tham s6 03/2020/HCST ngay 10/6/2020 cua Tda an nhan dan
tinh Binh Duong va Ban an hanh chinh phic tham sé 746/2020/HCPT ngay
15/12/2020 Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh
khong chap nhan yéu cau hity Cong vin s6 970/UBND-NC ngay 02/10/2019 cia
Chu tich Uy ban nhan dan huyén P cua 6ng P.

Déi véi phan dién tich con lai, mot dau ngang 4,32, mot dau ngang 4,67m,
tong dién tich 186,8m2, dng B cho rang ba Phan Thi Thay P 1an chiém caa éng D,
sau d6 ba P da duoc cap quyén sir dung dat ddi véi phan dat nay. Nam 2017, ba P
chuyén nhugng cho 6ng Vii Xuan N. Hién nay, dién tich dat 186,8m? nay, thuoc
thira dat s6 670, to ban do sb 41, dat toa lac tai 4p B, xa A, huyén P theo Giay
ching nhan quyén sir dung dat sé6 BT 112767 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Duong c4p cho ng Vil Xuan N. Do d6, 6ng B khoi kién yéu cau 6ng
N tra lai phan dién tich dat nay.

Xét thay: 6ng B xac dinh khong c6 ké khai ding ky, khong quan 1y sir dung
phan dat cé dién tich 186,8m? Ong P cho rang nhan chuyén nhuong caa ba C1
phan dat ngang 08m d¢ lam 16i di tir thira dat 112 ciia ong dé di ra duong BT 741
nhung 6ng B khéng cung cip duoc chang ca chitng minh viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat nay; nhirg ngudi hang xém cua éng P nhu 6ng Huynh Minh
S, 6ng Thai Van C2; con cia ba C1 14 ba Nguyén Thi Hong H ciing xac dinh ba
C1 chira phan dét cho 6ng D di, con c6 ban phan dat cho 6ng B 1am dudng di hay
khéng thi ho khong 1&. Bong thoi, Cong vin sé6 970/UBND-NC ngay 02/10/2019
cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén P di xac dinh phan dién tich ngang 3,7m
(hién nay) trong tong s6 8m ngang ma 6ng B cho rang nhan chuyén nhuong cia
ba C1 16i di chung (dat giao thong), do ba Binh Thi C1 bo ra lam 16i di chung,
khong phai do gia dinh éng P bé ra 1am 16i di. Tai Cong van s6 901/UBND-
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TNMT ngay 10/9/2020 ciia Uy ban nhan dan huyén P xac dinh viéc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng D, ba P, ng N 1a ding trinh tu thu tuc
theo Luat bat dai nam 2013. Do d6, Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu cau
khoi kién cua ong D 1a ¢o6 can .

Ong P khang cao nhung khong cung cap dugc chitng ¢t méi ching minh
nén khong c6 co sé chap nhan khang cao cua 6ng D.

Tuy nhién, Toa an cap so tham tuyén khang chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don vé Viéc tranh chap quyén sur dung dat nhung khong xac dinh ro
thura dat, so to ban do, dién tich dat la c6 thiu sot. Do do, Toa an cap phuc tham
stra an so tham ve céch tuyén an cho phu hop.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém st tai phién toa la phi hop.

[4] Vé an phi phic tham: Ong Tran Van B dugc mién do 1a ngudi cao tuoi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

~ Can cir khoan 2 Diéu 148; khoan 2 biéu 308, Dicu 309, biéu 313 By luat

TO tung dén su;

~Can cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khéng chap nhan khang céo cia 6ng Tran Vin b.

2. Swra ban &n Ban &n dan sy so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 09/6/2022
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong vé cach tuyén an nhu sau:

~ 2.1.Khong chap nhan yéu cau khoi kién cuia nguyén don 6ng Tran Vin D
doi voi bi don 6ng Vi Xuén N vé viéc tranh chap quyén st dung dat di¢n tich
186,8m?, thudc thura dat so 670, to ban d6 so 41, dat toa lac tai ap B, xa A, huyén
P, tinh Binh Duong.

o 22 V& chi phi xem xét, thén; dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: ong
Tran Van D phai chiu 4.000.000 dong (bon tri¢u dong) dugc khau trir het vao so
tien dng b da tam ang.

2.3. V& &n phi dan sy so tham: 6ng Tran Vin B dugc mién.

3. Vé &n phi dan su phdc tham: Ong Tran Van B dugc mién, hoan tra cho
ong D so tien 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam ¢ing an phi phuc tham dng
b da nop theo Bién lai s6 0008345 ngay 20/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén P, tinh Binh Duong.

Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén P;



- TAND huyén P;

- Cac duong su;

- T6 hanh chinh tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



