TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 260/2022/DS-PT

Ngay: 26 - 12 - 2022

“V/v: Tranh chdp kién doi nha, dat
cho thué va doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tan Dic

Ba Nguyén Thi Hanh Van

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thé - Chirc vu: Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dik
Lak.

Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan tinh Dik Lik: ba Luong Thi Diéu Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 12 nim 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Dak Lik xét xu
phtic tham cong khai vu an thu 1y so0: 221/2022/TLPT-DS ngay 19/10/2022 v¢ viéc:
“Tranh chap kién doi nha, dat cho thué va doi tai san”.

Do ban an dén su so tham so: 93/2022/DS-ST ngay 11/8/2022 cta Toa 4n nhan
dan thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 234/2022/QD-PT ngay
14/11/2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nim: 1964 va 6ng Nguyén Céng H1, sinh
nam 1960; cung dia chi: SO 25A duong T, thanh pho B, tinh Pak Lak; déu c6 mat.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia dng Neuyén Céng HI: Ba Pham Thi H, sinh
nam 1964, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Giay uy quyén ngay 15/6/2020.

2. Bi don ¢6 yéu cau phdn to: Ba Tran Thi Thanh H2, sinh nim: 1963; dia chi:
S6 05 buong M, phuong L, thanh pho B, tinh Dak Lak, vang mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Tran Thi Thanh H2: Ba Lé Thi Thanh H3,
sinh nam 1984, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Giay iy quyén ngay 07/01/2021);
dia chi: S6 05 Puong M, phuong L, thanh pho B, tinh Pak Lak, c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thanh Kim H4, sinh nim 1989 va 6ng Tran Hitu T, sinh nam:
1978; cung dia chi: S0 170/3A duong Y, phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lak.

1



Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Tran Hiru T: Ba Nguyén Thanh Kim H4,
sinh nam 1989, la ngudi dai dién theo Gy quyén (Giay uy quyén ngay 27/7/2022), ¢
mat.

3.2. Ba Lé Thi Thanh H3, sinh nam 1984; dia chi: S6 05 Puong M, phuong L,
thanh pho B, tinh Pak Lak, c6 mat.

3.3. Ong Phan Xuan Tr, sinh nam 1961; dia chi: S6 05 Puong M, phudng L,
thanh pho B, tinh Pak Lak, c6 mat.

3.4. Ba Phan Thi Thanh H5, sinh ndm 1993; dia chi: S6 05 Pudng M, phuong
L, thanh phd B, tinh bak Lak, vang mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Phan Thi T, hanh H5: Ba Lé Thi Thanh
H3, sinh ndm 1984, 1a nguoi dai dién theo uy quyen (Gidy uy quyen ngay
16/5/2022); dia chi: S6 05 Puong M, phuong L, thanh phd B, tinh Pak Lk, c6 mit.

3.5.BaLé Thi Thanh Trl, sinh nam 1987; dia chi: S6 05 Puong M, phuong L,
thanh pho B, tinh Bak Lak, c6 mat.

3.6. Ong Nguyén Cong T1, sinh nam 1983; dia chi: S6 16 Giap Hai, phuong
Thang Loi, thanh pho B, tinh Bak Lak, c6 mat.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia Ong Nguyen Cong T1I: Ba Lé Thi Thanh Trl1,
sinh nam 1987, la nguoi dai dién theo iy quyén (Gidy ¢ uy quyen ngay 28/7/2022);
dia chi: S6 05 Pudng M, phuong L, thanh phé B, tinh Pak Lak, ¢ mat.

4. Nguoi khang cao: Ba Lé Thi Thanh H3 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua
bi don ba Tran Thi Thanh H2.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khoi kién, qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén
don va dai dién theo tiy quyén ciia nguyén don éng Nguyén Cong HI - Ba Pham
Thi H trinh bay:

Ba Pham Thi H va ba Tran Thi Thanh H2 c6 quan hé quen biét, than quen voi
nhau. Ba H2 c6 néi v6i ba H 1a dang vay ngan hang, dén han khong c6 tién tra nén
ngan hang khoi kién. Ba H2 c6 ban nha va dat thudc thira dat s6 237, to ban db 26,
dién tich 224m?tai phuong L, thanh phé B; tai dia chi: S6 05 Puong M, phuong L,
thanh phd B nhung khong ai mua. Vi muén giup ba H2 nén ba H c6 vay 152 cay
vang dé mua cin nha trén giup ba H2. Thu tuc sang nhuong da hoan tat. Tuy nhién
vi tinh cam nén ngay 24/4/2017 vo chong ba H va ba H2, ba Lé Thi Thanh Trl, ba
Phan Thi Thanh H5, ba Lé Thi Thanh H3 Ia cac con cua ba H2 c¢6 1ap 01 van ban
thoa thuan v&i nhau, noi dung: Gia dinh ba H2 lap van ban thoa thuan chuyén
nhuong nha va quyén st dung dat thudc thira dat sb 237, to& ban do 26, dién tich
224m?tai phuong L, thanh phd B; da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dét
s6 AH 358593 ngay 26/12/2006 cho ba H, dng H1. Thong nhat, gia chuyén nhuong
cin nha va dat trén 1a 152 cdy vang SJC, trong thoi gian 03 nam, bén A (gia dinh
ba H2) tra du sb vang trén thi bén B (Ba H, dng H1) s& co trach nhiém chuyén
nhugng quyén str dung dat va nha trén lai cho ba Lé Thi Thanh H3 14 con gai cia
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ba Tran Thi Thanh H2. Néu bén A khong tra du sd vang trén thi ca 2 bén cing nhau
chuyén nhugng quyén st dung dat va nha trén theo gia tai thoi di€ém bén; dong
tho1, bén A phai tréa lai cho bén B 152 cdy vang SJC ma bén B da giao cho bén A.

Sau d6 ba H2 va ba H théng nhat hity van ban thoa thuan 24/4/2017, tuy nhién
ba H2 va cac con ép ba H phai tra theo gia thi truong 1a 9 ty, lic d6 ba H thay ba
H2 bi cac con ng ép qua nén ba H di thdng nhét cing cac con ctia ba H2 lap vian
ban thoa thuan dé ngay 01/3/2019, théa thuan véi ndi dung: Tam thoi dinh gid tai
san nha va dat (Khach san Vién Dong) tai dia chi: S6 05 Puong M, phuong L,
thanh phd B véi gia 9.000.000.000d6ng tong cong ba H da tra cho ba H2 tién mua
nha 1 7.800.000.000 déng. Ba H mua xong va cho ba H2 thué lai nha 01 thang la
20.000.000 dong, thoi gian thué 1a 6 thang. Sau d6 ba H2 khong tra tién thué nha
va khong tra lai nha vi vay ba H khoi kién dén Toa an nhan dan thanh phé Buén
Ma Thuot dé doi nha, doi tién thué nha va di dugc Toa an giai quyét cong nhan
thoa thuan béng Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su $6
41/2019/QP- ST ngay 18/4/2019 v&i ndi dung ba H2 phai tra tién thué nha cho ba
H véi sb tién 360.000.000d6ng.

Pén nay, gia dinh ba H2 van dang ¢ tai can nha ma khong tra tién thué ciing
nhu nha cho gia dinh ba H. Vi vy, ba H khéi kién yéu cau Toa an giai quyét bude
ba Tran Thi Thanh H2 phai c6 trach nhiém tra lai cin nha va dat thudc thira dat s6
237, to ban d6 26, dién tich 224m? tai phudng L, thanh phd B cho vo chong ba H.

Déi voi yéu cau khoi kién phan t6 caa bi don ba Tran Thi Thanh H2 budc vo
chong ba H phai tra so tién 1.200.000.000 dong thi méi giao nha cho gia dinh ba H
thi ba H khong dong y. Ba H da tra du sd tién 1.200.000.000 dong cho ba H2. Tra
tryc tiép cho ba H2 900.000.000 dong, con lai sb tién 300.000.000 dong ngay
09/3/2019 con ba H 1a H4 va T d tra du cho chau T1, Trl. Vi vay ba H2 va T1, Trl
d3 ky vao gidy vay tién ngay 01/3/2019 cong nhan ba H d3 tra hét ng mua khach
san. Vi vy, ba H khong dong ¥ véi yéu cu phan t6 ctia ba H2.

2. Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia bi don ba Tran Thi Thanh H2 13 ba Lé
Thi Thanh H3 (dong thoi la nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan) trinh bay:

Ba Tran Thi Thanh H2 12 me ctia ba Lé Thi Thanh H3 ¢6 lam an thua 16 nén c¢6 vay
tién ctia ba H nhiéu lan, tuy nhién gia dinh ba H3 khong biét vay muon bao nhiéu véi
muyc dich gi. Gia dinh chi biét dén khi ngan hang kién ba H2 thi me c6 vay ba H s tién
3.500.000.000d6ng (Ba ty ndm trim triéu dong) dé tra Ngan hang, sau d6 6ng Phan Xuan
Tr iy quyén cho ba H2 duoc toan quyén dinh doat tai san 1a nha va dat thuc thira dat
s6 237, to ban dd 26, dién tich 224m? tai phuong L, thanh phd B. Ba H yéu cau ba
H2 phai 1am thu tuc dé chuyén nhugng nha va dat trén cho ba H thi ba méi cho vay
tién; do d6 ba H2 c6 lam thi tuc sang nhuong nha va dat cho ba H. Ba H2 va céc
con la Lé Thi Thanh H3, Lé Thi Thanh Tr1, Phan Thi Thanh H5 c6 cing ba H ky két
01 van ban thoa thuan vdi ndi dung: Gia dinh ba H2 1ap van ban thoa thuan chuyén
nhuong nha va quyén st dung dat thudc thira dat sb 237, to ban d6 26, dién tich
224m? tai phuodng L, thanh phd B; da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dét
s6 AH 358593 ngay 26/12/2006 cho ba H, dng H1. Thong nhat, gia chuyén nhuong
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can nha va dit trén 1a 150 cay vang SJC, trong thdi gian 03 ndm, bén A (gia dinh
ba H2) tra du sé vang trén thi bén B (Ba H, dng H1) s& co trach nhiém chuyén
nhuong quyén st dung dat va nha trén lai cho ba Lé Thi Thanh H3 1a con gai cua
ba Tran Thi Thanh H2. Néu bén A khong tra du s6 vang trén thi ca 2 bén cliing nhau
chuyén nhuong quyén sir dung dit va nha trén theo gia tai thoi diém ban; dong
tho1i, bén A phai tra lai cho bén B 150 cay vang SJC ma bén B da giao cho bén A.

Sau d6 ba H2 ¢co kho khan nén ¢6 nho ba H vay thém 600.000. 000dong (Trong
d6: 300.000.000 ddng tién mit va 300.000.000 ddng cho 6ng T dung no tai gidy
no ngay 01/3/2019) thi ba H yéu cau hiy vin ban thoa thuan ngay 24/4/2017; do
d6 gia dinh ba H2 cling ba H 14p vin ban thoa thuan va gidy xac nhan xda ng dé
ngay 01/3/2019, thoa thuan voi ndi dung: Tam thoi dinh gid tai san nha va dat
(Khéch san Vién Dong) tai dia chi s6 05 Puong M, phuong L, thanh phd B véi gia
9.000.000.000 dong, tong cong bén B (Ba H2, ba H3, ba Trl, ba H5) da dua cho
ba H 1a 7.800.000.000d6ng; bén A (ba H, 6ng H1) ng bén B s6 tién 1.200.000.000
d6ng. Ké tir ngay 01/3/2019 trd di, ca hai bén cung c6 trach nhiém ban khéach san
theo gia thi trudng, sb tién ban dugc thi bén A chi gitr lai 7.800.000. 000dong (Bay
ty tdm trdm triéu dong) + 14i suat theo muc quy dinh cia Ngan hang tr ngay
01/3/2019 dén khi ban khach san; sb tién con lai s& giao cho bén B; va s6 no bén
A nobén B 1.200.000.000 dong duoc x6a bo. Sau khi van ban thoa thuan trén duoc
ky két cac bén ra tai phong cong ching sb 1, tinh Pak Lk yéu cau hiy vin ban
thoa thuan ngay 24/4/2017. Gia dinh ba H2 van quan 1y va kinh doanh khach san
tir trude dén nay.

Pén nay 6ng H1, ba H khai kién yéu cau ba H2 giao tra nha va dat thudc thira
dat s6 237, to ban d6 26, dién tich 224m? tai phuong L, thanh phd B cho ba thi gia
dinh ba H2 yéu cau ba H thuc hién theo ding thoa thuan ngay 01/3/2019 giira ba H
va ba H2 cung gia dinh ba H2.

Bi don ba Tran Thi Thanh H2 c¢6 don khdi kién yéu cau phan té budc ba Pham
Thi H va 6ng Nguyén Cong H1 phai tra s6 tién 1.200.000.000 dong, sau khi ba H,
6ng H1 tra du sb tién 1.200.000.000 dong thi gia dinh ba H2 s& ban giao nha cho ba
H. Trudng hop néu khéng tra cho gia dinh ba H2 s6 tién 1.200.000.000 dong thi bén
ba H phai dé gia dinh ba H3 ban cin nha (khach san) dé tra cho ba H sb tién
7.800.000.000 ddng va tra tién 13i suat theo 13i suat ngan hang theo ndi dung cac bén
thoa thuan tai Van ban thoa thuan ngay 01/3/2019.

3. Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay:
- Ong Phan Xuan Tr trinh bay:

Ong thong nhit véi y kién trinh bay cta ba H3. Moi viéc 6ng Tr da ¢ uy quyén
cho ba H2 sang nhuong dat cho ba H, dng H1 nhung chua thanh toan dut diém. Hién
nay gia dinh 6ng Tr van dang & va sinh sdng tai dia chi s6 05 Puong M, thanh phé
B, tinh Pak Lik. Hién nay, di véi yéu cau khoi kién caa ba H, 6ng H1 vé viéc tra
lai nha cho thué thi y kién ctia 6ng Tr 1a gia dinh 6ng Tr c6 thué nha caa ba H, éng
H1. Gia dinh 6ng Tr thuc hién ding theo van ban thoa thuén gitra ba H2 va cac con
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v6i gia dinh ba H ngay 01/3/2019. Néu ba H muén lay nha thi tra lai cho gia dinh
ong Tr so tién 1.200.000.000 dong.

Dbi v6i yéu cau phan td ctia ba Tran Thi Thanh H2 vé viéc yéu cAu ba Pham
Thi H, 6ng Nguyén Cong H1 phai tra di s6 tién 1.200.000.000 dong thi 6ng Tr dong
¥ v6i yéu cau ba H2. Khi ba H, dng H1 thanh toan du sd tién 1.200.000.000 ddng thi
gia dinh 6ng Tr s€ giao nha cho ba H, dng H1.

- Ba Lé Thi Thanh Trl trinh bay:

Ba dong y vé6i ¥ kién trinh bay ciia ba Lé Thi Thanh H3. Gia dinh ba yéu cau
ba H thuc hién theo dung thoa thuan ngay 01/3/2019 gitra ba H va ba H2 cung gia
dinh ba.

Bi don ba Tran Thi Thanh H2 c6 don khoi kién yéu cau phan t6 budc ba Pham
Thi H va ong Nguyén Cong H1 phai tra s6 tién 1.200. 000.000 dong thi ba Trl dong
¥ v6i yéu cau ciia ba H2 sau khi ba H, dng H1 tra du s6 tién 1.200.000.000 dong thi
gia dinh ba Trl s€ ban giao nha cho ba H.

BaTrl xm b6 sung y kién tai Gidy vay tién ngay 01/3/2019 ma ba H cung cap
thi ba H da viét thém ndi dung vao trong giay vay tién, boi vi gidy vay tién 1a do ba
Trl viét, sau khi Vlet xong thi ba Trl co glu’ lai ban photo, con ban goc thi do ba H
giit nén ba H da viét thém vao gidy vay tlen Dong chtr “Ngay thir 7 ngay 9 thang 3
nam 2019 hai vo chong téi da nhdn di s6 tzen trén” so tién trén la 300.000.000 dong
chit khong phai nhu trong ndi dung ba H viét thém vao gidy vay tién. Gidy vay no
s6 tién 300.000.000 dong 1a do ba Trl viét va khong c6 muc tay x6a, chinh sira hay
ghi chén chit ciia ba H. Sau khi 6ng T tra no cho ba Trl di viét xac nhan du s6 tién
6ng T no va tra gidy gbc cho ba H. Ba H d3 dung gidy d6 va ghi chén thém ndi dung
khac vao ma ba Trl khong hé hay biét.

- Ba Phan Thi Thanh H5 trinh bay: Ba 13 con Ut trong gia dinh. Ba thong nhét
v61 y kién trinh bay cua chi H3,
- Ong Nguyén Céng TI trinh bay:

Vao ngay 01/3/2019 me vg ong 1a ba Tran Thi Thanh H2 14 chu s& hitu khach
san Vién Pong tai s6 05 Pudng M, thanh phé B. Thoi gian nay ong dugc biét ba H2
c6 vay cua ba Pham Thi H va ong Nguyén Cong H1 sb tién 1a 7.200.000.000 dong,
hai bén ra Phong cong chung dé xoa thoa thuan, chét gia khach san Vién Pong 1a
9.000.000.000 dong, trir s tién no trude d6 con lai 1.800.000.000 dong. Ba H2 yéu
cau dua 600.000.000 dong con lai 1.200.000.000 ddng. Luc ndy, ba H chi dua
300.000.000 dong, con ng riéng 1a 300.000.000 dong, ba H hen vai ngay sau sé tra.
Tuy nhién, do mat long tin & ba H nén ong va vo 1a ba Lé Thi Thanh Trl yéu cau
con rudt ba H 1a ba Nguyen Thanh Kim H4 va con ré 1a Tran Hiru T viét gidy vay
tién cho vo chong ong s tién 1a 300.000.000 dong, thi gia dinh 6ng méi dong ¥, sau
d6 thi ba H4 va dng T viét gidy vay no cho vo chong dng. Sau do, vai ngay thi ba H
mang tra s tién 300.000.000 déng cho vo chong dng nén vo éng da dung but gach
chéo r6i dua lai cho ba H. Nhu vay, theo thoa thuan thi ba H con no lai ba H2



1.200.000.000 dong. Ong xac dinh 1a s6 tién 300.000.000 dong khéng lién quan gi
dén so tién con no lai 1a 1.200.000.000 dong.

- Ba Nguyén Thanh Kim H4 trinh bay:

Ba 1a con gai ctia ba Pham Thi H va 6ng Nguyén Céng H1. Viéc vay muon,
mua ban giira bd me ba va ba H2 nhu thé nao thi ba khong biét dén. B4 me ba co
thong bao cho ca gia dinh 13 3 mua dut diém nha s6 05 Puong M vao thang 05/2017,
sau d6 ba H2 xin thué lai nha dé & va con ngody mudn chudc lai nha néu con cai ba
H2 lam an dugc trong 03 nam.

Dén ngay 01/3/2019 thi ba H4 va chdng 1a Tran Hiru T c¢6 ching kién viéc ba
me ba 1a Pham Thi H, Nguyén Cong H1 va ba Tran Thi Thanh H2, ba Lé Thi Thanh
H3, L& Thi Thanh Tr1, Phan Thi Thanh H5 ¢6 thda thuan viéc dinh gi& can nha ciing
phuong an thoa thuan ban nha tra ng diing nhu bién ban thoa thuan dugce 1ap ngay
01/3/2019 gitta ba H, 6ng H1 va ba H2, ba Tr1, ba H3, ba H5. Ba H4 va chong co
ky 1am chung viéc thoa thuan trén 1a dang va c6 trach nhiém don déc bd me ba tra
ng. Sau d6 gia dinh ba hop ban dong ¥ chi 1,2 ty dong cho dat diém. Ba H2 cé noi
dang con no ba L va ba H6 nén nho me ba nhin no thanh toan dum. Ba thdy ba H2
ban thém v4i me ba 1a phai tra thém 300.000.000 dong cho ba H2 nhung khi d6 me
ba khong thé xoay s thém nén ba H2 c6 néi gan s6 300.000.000 dong cho vo chong
ba. Vivay ¢6 Trl con ba H2 viét gidy H4, T ng Trl — Tai s6 tién 300.000.000 dong.
Thue té vo chong ba trude d6 khong vay no gi Trl1 —T1, Vi ba H2 c6 cam két s& ban
giao nha s¢€ tra nha ngay khi ra Toa. S tién 1,2ty dong me ba di tra du cho gia dinh
ba H2. Vi vay ddi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng H1, ba H budc ba H2
phai tra lai nha tai 05 DPudng M, thanh phd B thi ba H4 dé nghij Toa an budc gia dinh
ba H2 phai tra lai nha, dat cho gia dinh ba.

Dbi v6i yéu c?\tu phan t6 cua ba H‘2, budc l?él H, ong H1 phai tra gé tién con ng
la 1.200.000.000 dong thi ba khong dong y. SO tién 1.200.000.000 dong me ba da
tra du cho gia dinh ba H2.

Tai ban dn déan s so tham s6 93/2022/DS-ST ngay 11/8/2022 ciia Toa dn nhan
dan thanh pho Buon Ma Thuot, tinh Pak Lak da quyét dinh:

[1] Chap nhan yéu cau khéi Kién cia nguyén don ba Pham Thi H va 6ng Nguyén
Cong H1.

Budc bi don ba Tran Thi Thanh H2 va nhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan la 6ng Phan Xuan Tr, ba Lé Thi Thanh H3, ba Lé Thi Thanh Tr1, ba Phan Thi
Thanh H5 phai c6 nghia vu giao tra cho vo chong ba Pham Thi H va 6ng Nguyén
Cong H1 can nha, dit toa lac tai dia chi s 05 Puong M, phuong L, thanh phé B,
tinh Pak Lak (Khach san Vién DPong); theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AH 358593, thira dat s6 237, t ban do s6 26, dién tich 224 m?, dat toa lac tai phuong
L, thanh phd B, do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Pak Lak cip ngay 05/5/2017
mang tén ba Pham Thi H va dng Nguyén Cong H1 va tai san gin lién voi dat: Dién
tich san 742,2 m?; dién tich xay dung tang trét 211,4 m? két cau: Nha & 04 tang: 01
trét, 01 ling, 03 lau. Mong cot, khung, san 1a bé tong et thép, tuong xay gach, mai



lop ton mau, nén lat gach Ceramic, theo gidy phép xay dung s6 01/GPXD do UBND
TP. Buon Ma Thuot cap ngay 03/01/2008.

[2] Bac yéu cau khai kién phan td cia bi don ba Tran Th1 Thanh H2 vé viée
yéu céu ba Pham Thi H va 6ng Nguyén Cong H1 phai tra s tién 1.200.000.000
dong.

Ngoai ra Toa an cap so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo cho cac
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 18/8/2022 ba Lé Thi Thanh H3 13 nguoi dai dién
theo iy quyén cua bi don ba Tran Thi Thanh H2 Khang cdo Ban an so tham sb
93/2022/DS-ST ngay 11/8/2022 cua Toa 4n nhan dan thanh phé Buon Ma Thudt,
tinh Dak Lak.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don cung cip 01 dia CD c6
noi dung 1a file ghi am cudc trd chuyén cua ba Pham Thi H ngay 17/5/2019 tai nha
ba H; 01 gidy nhan tién 13 cua ba H dé ngay 09/3/2019 (ban pho t6). Ngoai ra, Cac
du’O’ng sy khaC khong cung cap thém tai liéu, ching ctr gi moi. Nguyén don van gitr
nguyén yéu cau khoti kién, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don van gitt nguyén
ndi dung yéu cau phan té va don khang cao cua bi don. Cac duong su khong thoa
thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Dak Lak phdt biéu quan diém cho rang:

Vé thi tuc td tung: Trong qua trinh thu 1y gidi quyét vu an, Tham phan, Hoi
dong xét xur phtic tham cling nhu cac duong sy da tuan thu dung véi qui dinh cua B
luat t6 tung dan su.

V& ndi dung: Pai dién Vién kiém sat phan tich, danh gia va cho rang khang
c40 ba Lé Thi Thanh H3 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don ba Tran Thi
Thanh H2 14 ¢ can cir. Do vay, dé nghi HDXX ap dung khoan 3 Piéu 308, Diéu
310 B luét th tung dan su nam 20135, chép nhan don khang cao cua ba Lé Thi Thanh
H3 1 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bj don ba Tran Thi Thanh H2, htty mot phan
ban an dan su so tham s 93/2022/DS-ST ngay 11/8/2022 ctia Toa an nhan dan thanh
phd Buon Ma Thudt, tinh DPak Lik vé phan bac yéu cau phan té cta bj don ba Tran
Thi Thanh H2 vé viéc yéu cau ba Pham Thi H va 6ng Nguyén Cong H1 phai tra s6
tién 1.200.000.000 ddéng va giao hd so cho Toa an nhan dan thanh ph Budén Ma
Thudt giai quyét lai vu an theo thii tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao Cac tai liéu, chirng cur da dwoc xem xét tai phién toa, y kién ciia cdac
dwong su, cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak; can cw vao két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xw nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Ba L& Thi Thanh H3 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don
ba Tran Thi Thanh H2 1am don khéng c4o ban an so tham trong thoi han luat dinh
va da ndp tién tam tng an phi dan sy phiic thim nén vu an duoc giai quyét theo thu
tuc phac tham 1a phu hop.



[2] V& noi dung:

[2.1] Do c6 mbi quan hé quen biét nén ba Tran Thi Thanh H2 c6 vay tién cla
ba Pham Thi H nhiéu lan. Do khong c6 kha nang tra ng nén ngay 14/4/2017 ba Tran
Thi Thanh H2 va 6ng Phan Xuan Tr 1ap hop dong chuyen nhuong cho 6ng Phan
Cong H1 va ba Pham Thi H thira dat sd 237, to ban dd 26, dién tich 224m? tai
phuong L, thanh phé B; da dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat sd AH
358593 ngay 26/12/2006, thay d6i chu do van phong diang ky quyén st dung dat —
Phong Tai nguyén va méi truong thanh phd Buén Ma Thudt xdc nhin ngiy
12/3/2007 cho 6ng Phan Xuan Tr va ba Tran Thi Thanh H2. Gia chuyén nhuong
theo hop ddng 1a 1.500.000.000 dong, hop ddong duoc cong ching tai Phong cong
chtng s 1 tinh Pak Lak. Ngay 05/5/2017, 6ng Nguyén Coéng H1 va ba Pham Thi
H duoc SO Tai nguyén va moi trudng tinh Pak Lak cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén sd hitu nha & va cac tai san khac gan lién véi dat sb CH 668159,
thira dat s6 237, to ban do 26, dién tich 224 m?tai phuong L, thanh phd B, tinh Pik
Lak. Ngay 29/6/2017, _doanh nghiép tu nhan Tri¢u Pht do ba H2 lam chu ding ra
ky hop dong thué quyén sir dung dat voi ong Nguyen Cong H1 va ba Pham Thi H.
Nhu vay, c6 du can cir xac dinh quyén sir dung dat va cac tai san trén thira dat sb
237 trén thudc quyén quan 1y, st dung hop phap cia ba Pham Thi H va 6ng Nguyén
Cong H1. Hién ba Tran Thi Thanh H2 (chii doanh nghiép Triéu Phu) thué lai nhung
chua ban giao mic du da hét thoi han thué. Do d6, Toa an cap so tham da phan
tich, nhan dinh va chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc bi don ba
H2 va nhiing ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan la ong Tr, ba H3, ba Trl, ba
H5 phai ban giao quyén st dung dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
CH 668159 va tai san trén dat cho ba H, 6ng H1 1a phu hop.

[2.2] Xét khang cdo cta nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don ba Lé Thi
Thanh H3, thay rang: Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu thong nhat sd
tién sau khi khau trir tién mua khach san Vién Pong, ba H con phai thanh toan cho
ba H2 s6 tién 1,2 ty dong chénh léch. Bi don ba H2 va nhitng ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a 6ng Tr, ba H3, ba Trl, ba H5 déu thong nhat s& dong y giao
khach san cho ba H, 6ng H1 néu ong ba thanh toan cho gia dinh ba sb tién 1,2 ty
déng con lai. Hién tai ba H, ong H1 chua trd cho gia dinh ba H2 s tién trén nén ba
H2 c6 yéu cau phan t6 budc ba H, 6ng H1 tra cho ba sd tién trén. B H cho rang da
tra da s6 tién 1,2 ty dong trén cho ba H2 nén nay khong dong ¥ yéu cau phan t6 cia
cua ba H2. Toa an cap so tham nhan dinh tai giay vay tién (but luc 114) thé hién
dong chir ba H da tra thém cho ba H2 950.000.000 ddng; tra cho ba H2 théng qua
vo chong T1, Trl s tién 300.000.000 dong nén két luan ba H da tra du so tién 1,2
ty déng trén 1a chua da co sd vimg chéc, bai 18:

[2.2.1] Tai gidy vay tién dé ngay 01/3/2019 thé hién: V¢ chong 6ng Tran Hitu
T va ba Nguyén Thanh Kim H4 c¢6 vay cua ba Lé Thi Thanh Trl va 6ng Nguyén
Cﬁng T1 s6 tién 300 triéu ddng. Hen dén 17h ngay 01/3/2019 tra lai. Tai bién ban
lay 101 khai ngay 14/7/2022 (but luc 98), ba H thira nhan ba H ¢6 viét chén thém
nhiéu ndi dung vao gidy vay tién trén. Ba H2, ba Trl déu khéng biét c6 viéc chén
thém nd1 dung trén va ciing khong ky xac nhan vao nhiing néi dung dugc chen
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thém trén nhung Toa an cip so tham ciing khong tién hanh di chat 1am rd, chi cin
ctr vao 10i khai ctia nguyén don dé khang dinh viéc ba H da tra du tién 1a chua du
can cu.

[2.2.2] Mat khéc, tai cac 101 khai ctia ba H vé viéc tra s tién con nhiéu mau
thuan: Tai ban ty khai dé ngay 24/5/2022 (bat luc sé 85), ba H khai: “16i da tra du
s6 tién 1.200.000.0000 dong (mét ty hai tram triéu), tra cho ba H2 900.000.000 triéu
vdo thoi diém 01/3/2019 dén ngay 08/3/2019 (trd trwe tiép cho ba H2), con lai 300
triéu ba H2 thdy t6i no nhiéu khéng vay dwoc nita nén da bdt con gdi va con ré t6i
|& Nguyén Thanh Kim H4 va Tran Hitu T nhdn no cia Tai +Trl — con ré va con gdi
ba H2. Vao ngay 09/3/2019 con téi da tra 300 triéu cho Tai va Trl”. Tuy nhién tai
ban ty khai b6 sung ngay 27/5/2022, ba H lai trinh bay sb tién 1,2 ty dong ba tra cho
ba H2 cu thé: “Trd cho ba H6: 240 triéu dong; tra cho ba L 400 triéu dong; Ba H2
dong y trir vao tién ba H2 con no tién thué khdch san: 360 triéu dong; 6ng T, ba H4
tra cho T1, Trl theo yéu cdu ciia ba H2 300 triéu dong”. Viéc ba H khai co tra tién
cho ba H2 thong qua nhung chu ng khac ctia ba H2 1a ba Ta Thi H6 240 triéu dong
va ba Nguyén Thi L s6 tién 400 triéu d6ng, nhung Toa an cap so tham ciing khdng
Tr tap ba H6, ba L dé 1am rd s6 tién trén duoc tra vao thoi gian ndo, co tra thay cho
ba H2 khéng dé xac dinh ba H da tra cho ba H2 sd tién 1.200.000.000 dong hay
khong 1a thiéu sot.

[2.2.3] Ngoai ra, d6i voi sb tién 300.000.000 déng ma ba H4,6ng T vay cua ba
Trl, 6ng Tai dugc thé hién trong glay vay tién ngay 01/3/2019, Toa an cap so tham
cling chua 1am rd khoan tién trén ¢6 nam trong s tién 600.000.000 dong ma céc bén
thoa thuan hay khong: ... hém nay bén B ban giao khdach san cho bén A sau khi
bén A dwa thém 600 trigu dong. Tong céng bén A dwa cho bén B la
7.800.000.000d6ng .

[3] Tir nhitng phén tich va nhan dinh trén, Hoi déng xét xtr xét thdy, ban an so thim
thu thap, x4c minh ching ctr chua day da, thiéu ngudi tham gia t6 tung lam anh huong
dén quyén va loi ich hop phap ctia duong su ma cap phiic tham khong thé khic phuc
dugc. Do do6, can chip nhan mot phan khang cdo ctia ba Lé Thi Thanh H3 12 nguoi dai
dién theo iy quyén cua bi don ba Tran Thi Thanh H2, hity mot phan ban 4n dan su
so thdm s6 93/2022/DS-ST ngay 11/8/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Buén Ma
Thudt, tinh Pak Lak vé phan giai quyét yéu cau phan t6 cua bi don ba Tran Thi
Thanh H2.

[4] V& an phi dan sy phic tham: Do khang céo duoc chap nhan nén ngudi khang
c4o khéng phai chiu an phi dan sy phtic tham. Hoan tra cho ba Lé Thi Thanh H3 la
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don ba Tran Thi Thanh H2 s6 tién 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) tam tmg 4n phi ma ba H3 da ndp theo bién lai sé 0021191 ngay
25/8/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé B, tinh Pik Lak.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat t6 tung dan suy; Diéu 166 Bo luat
dan su; Piéu 26; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hodi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhan mot phﬁn khang cao cua ba Lé Thi Thanh H3 1a ngudi dai dién
theo iy quyén cta bi don ba Tran Thi Thanh H2.
2. Tuyén xu:

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Pham Thi H va ong
Nguyén Cong HI.

Budc bi don ba Tran Thi Thanh H2 va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan la 6ng Phan Xuén Tr, ba Lé Thi Thanh H3, ba Lé Thi Thanh Tr1, ba Phan Thi
Thanh H5 phai c6 nghia vu giao tra cho vo chong ba Pham Thi H va 6ng Nguyén
Cong H1 can nha, dat toa lac tai dia chi s6 05 Puong M, phuong L, thanh phé B,
tinh Pak Lak (Khach san Vién Dong); theo Gidy ching nhefm quyén sir dung dat sb
AH 358593, thira dat s6 237, to ban do sb 26, dién tich 224 m? dét toa lac tai phuong
L, thanh phd B, do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Pak Lak cap ngay 05/5/2017
mang tén ba Pham Thi H va ong Nguyen Cong H1 va ta1 san gan lién voi dat Di¢n
tich san 742,2 m%; dién tich xdy dung tang trét 211,4 m?; két cau: Nha ¢ 04 tang: 01
trét, 01 lung, 03 lau. Méng cot, khung, san la bé tong cot thép, trong xay gach, mai
lop ton mau, nén lat gach Ceramic, theo gidy phép xdy dung s6 01/GPXD do UBND
TP. Buén Ma Thudt cap ngay 03/01/2008.

2.2. Tuyén hily mot phan ban an dan su so tham sd 93/2022/DS-ST ngay
11/8/2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Buén Ma Thuét, tinh Pik Lak vé phan
béac yéu cau phan to cta bi don ba Tran Thi Thanh H2 vé viéc yéu cau ba Pham Thi
H va 6ng Nguyén Cong H1 phai tra sé tién 1.200.000.000 dong va giao hd so cho
Toa an nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

3. V& an phi:
3.1. An phi dan sy so tham:

- Bi don ba Tran Thi Thanh H2 phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy khéng co
gia ngach. Nguyén don ba Pham Thi H va 6ng Nguyén Cong H1 khong phai chiu 4n
phi dan sy so tham va duoc nhén lai s6 tién 600.000 déng tam Ung an phi da nop
theo bién lai lan luot s6 0004857 va s6 0004854 ngay 25 thang 9 nam 2019 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phé B, tinh Pak Lak.

- An phi déan sy so tham khi giai quyét yéu cau phan té cta bi don ba Tran Thi
Thanh H2 dugc xtr 1y khi vy an dugc TAND thanh pho Buoén Ma Thuét thu ly giai
quyet lai theo thu tuc chung.

3.2. An phi dan sy phtc thdm: Lé Thi Thanh H3 13 ngudi dai dién theo ¢ uy quyén
cua bi don ba Tran Thi Thanh H2 khong phai chiu an phi dan sy phic tham, duoc
nhan lai sb tién 300.000 déng (Ba trim nghin dong) tam tng 4n phi ma ba H3 da nop
theo bién lai s0 0021191 ngay 25/8/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho B, tinh
bak Lak.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh dn
ddn sy co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi
hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, Tb va 9
Ludt thi hanh dn ddn su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Ludat thi hanh an dan su. ) )

N{}’; lll\llgmi DA NG TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- cap cao tai Pa Nang; A N _ ’ i .
- VKSND tinh Dél‘ Lik: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Buén Ma Thuét

(kém hd so vu an); )
- Chi cuc THADS thanh pho B;

- Cac duong suy; Pa ky)
- Luu HO so vu an.

Nguyén Thi Nhung
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