TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s: 267/2022/DS-PT
Ngay 29-11-2022
VI tranh chap hop dong dat coc

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phan — Chu toa phién tda:  Ong Nguyén Trung Diing
Céac Tham phan: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Ba Tran Thi Thanh Truc

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

) - Dai di¢gn Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 29 thang 11 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
221/2022/TLPT-DS ngay 05/10/2022 vé viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 28/2022/DS-ST ngay 18/5/2022 cua Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham sé 230/2022/QDPT-DS
ngay 03 thang 11 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: ba L& Thi Ngoc L, sinh nam 1988; thuong trd: 4p B, x4 D,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép: 6ng Lé Van L1, sinh ndm 1994; thuong tri: doi
9, thon B, x& T, huyén S, tinh Quang Ngéi (hop dong uy quyéen ngay 01/6/2021).

- Bi don: 6ng Nguyén Van H, sinh ndm 1992; thuong trd: ap C, xa b1,
huyén D, tinh Binh Duong; cho ¢ hién nay: ap D, x& B, huyén D, tinh Binh Duong.

- Nguoi co quyéq loi, nghia vu lién quan: ba Nguyeén ThiN, sinh ndm 1977,
thuong tru: so A18/1, t6 19, khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang céo: bi don ong Nguyén Vin H.
NQI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham,
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- Theo don khéi kién ngay 11/5/2021, qué trinh tham gia té tung va tai
phién toa, nguroi dai dién hop phap cua nguyén don ba L (6ng L1) trinh bay:

Do 6ng Nguyén Vin H ¢é nhu cau chuyén nhuong quyén st dung dat thira
401, to ban @6 s6 34 véi dién tich 906,5m? toa lac tai 4p A, x4 D1, huyén D, tinh
Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CS04061 ngay
18/01/2021 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Du:0’ng cap cho ba Nguyén
Thi N. Ba L ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong nén lién hé 6ng H ky hop dong dit
coc. Ong H cam két 1a ngudi tdan quyén quyét dinh d6i voi thira dat trén.

Ngay 12/4/2021 ba L va dng H thoa thuan ky két hop dong dit coc dé
chuyén nhuong thira dat trén vai gia 800.000.000 dong. Ba L dit coc cho 6ng H
100.000.000 dong, s tién con lai 700.000.000 ddng hen ngay 07/5/2021 s& giao
du tai phong cong ching. Tuy nhién, nhiéu 1an ba L lién hé dé ky két hop dong
chuyén nhuong sang tén qua cho ba L nhung dng H cu hen. Sau nay toi nghe ong
H noi do chu dat khdng chiu ra cong chiing nén khong thuc hién viéc chuyén
nhuong duoc.

Nay ba L khoi kién yéu cau hiy hop dong dat coc ngay 12/4/2021 giira ong
H va ba L phan dét thira 401, to ban d6 s6 34 véi dién tich 906, 5m2 toa lac tai ap
A, xa D1, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat so
CS04061 ngay 18/01/2021 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Duong cap
cho ba Nguyén Thi N. Budc dng H phai thanh toan lai tién dat coc 1a 100.000.000
d6ng va phat vi pham hop dong 1a 100.000.000 d¢éng. Tong cong ba L yéu cau
6ng H thanh toan sé tién 1a 200.000.000 dong.

_Tai phién toa, ngudi dai dién hqp phap cua nguyén don xin rat mot phan
yéu cau khai kién ve viéc khong yéu cau phat vi pham hop dong la 100.000.000
dong.

Ngoai ra 6ng L1 khong c6 y kién nao khéc.

- Theo ban trinh bay y kién ngay 10/6/2021, qué trinh tham gia to tung b;
don (0ng H) trinh bay:

Ong H thdng nhat véi 1oi trinh bay cua ba L vé viéc thoa thuan chuyén
nhuong phan dat thira 401, to ban do s6 34 vai dién tich 906,5m? toa lac tai 4p A,
x& P1, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén str dung dat sb
CS04061 ngay 18/01/2021 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap
cho ba Nguyén Thi N véi gia 800.000.000 dong. Ba L da dit coc 100.000.000
ddng. Con 700.000.000 d6ng hen dén ngay 07/5/2021 s& thanh toan du tai phong
cdng ching. Tuy nhién sau d6 do phia chii dat khéng chiu ra cong ching chuyén
nhuong nén 6ng H khdng thé thuc hién hop ddng dit coc véi ba L dugc. Su viéc
nay 6ng H da bao vai ba L va da tra lai 100.000.000 ddng tién coc cho ba L.

Nay ba L khoi kién yéu cau hay hop dong dat coc ngay 12/4/2021 giita 6ng
H va ba L phan dat thira 401, to ban d6 s6 34 véi dién tich 906,5m? toa lac tai ap
A, xa D1, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat so
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CS04061 ngay 18/01/2021 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap
cho ba Nguyen Thi N va yéu cau ong H phdi thanh toan lai tien dat coc la
100.000.000 dong va phat vi pham hop dong la 100.000.000 dong thi dng khong
dongy.

Ngoai ra, 6ng H khdng c6 y kién nao khac.

- Tqi bién ban ldy 107 khai dwrong sw ngady 05/01/2022, nguoi c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay: ba N va éng H chi quen biét, khdng
c6 mdi quan hé ba con than thich gi. Ba N khong dit coc chuyén nhuong phan dat
trén cho dng H. Hién nay, ba N da chuyén nhuong phan dat nay cho ngudi khac
va da hoan tat thu tuc sang tén giay ching nhan quyén st dung dat. i véi viec
thoa thuan dat coc gitra ba L va éng H thi ba N khéng co lién quan, ba L va 6ng
H tu giai quyét véi nhau. Do ban viéc nén ba N xin vang mat trong sudt qué trinh
t6 tung tai cac cap Toa an.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 28/2022/DS-ST ngay 18/5/2022, Toa &n
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan mét’phﬁn yéu cau khoi kién “tranh chap hop dong dit coc”
cua ba Lé Thi Ngoc L doi vai 6ng Nguyén Van H.

Tuyén bb hop ddng dat coc ngay 12/4/2021 giira ba Lé Thi Ngoc L va éng
Nguyén Vin H 1a vo hiéu.

~_ Bugc ong Nguyén‘Vén H c0 trach nhiém thanh toan cho ba Lé Thi Ngoc L
so tién 1a 100.000.000 dong (mot tram triéu dong).

“Khi ban an c6 hiéu lyc phap ludt, ke tir ngay ba L c6 don yéu cau thi hanh
an, néu 6ng H khong thanh toan so tien trén, thi hang thang dng H con phai chiu
tién lai theo murc Ié[ suat quy dinh tai khoan 2 Bic¢u 468 B¢ luat Dan sy nam 2015
twong ng vaéi so tien va thoi gian cham thi hanh an.

2. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don dbi véi sé tién phat
coc.

Ngoai ra, ban an con an phi, trach nhiém thi hanh 4n va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi tuyén an, ngay 09/6/2022, bi don 6ng Nguyén Vin H khang céo
toan bo ban an dan su so tham.

Tai phién toa phuc tham,

Nguyén don van gilr nguyen yéu cau khai kién; bi don xac dinh chi khang
céo ddi véi phan Toa an Cap so tham budc bi don phai tra cho nguyén don so tién
dit coc 1a 100.000.000 dong, cac phan khac cua ban an so gham bi don khong
khang cao; cac duong su khong thoa thuan duogc vai nhau ve viéc giai quyét vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
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V& t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thyc hién
dung quy dinh ctaa Bo luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

V& ndi dung: Toa an cap so tham tuyén bd hop ddng dit coc ngay 12/4/2021
gitra ba Lé Thi Ngoc L va 6ng Nguyén Vian H vé hiéu, budc 6ng H cé trach nhiém
thanh todn cho ba L sb tién 100.000.000 dong 1a c6 can ct. Ong H khang céo
nhung khéng cung cap dugc ching ctr gi méi, do d6 khong co co sé chap nhan
khang cao ctia 6ng H. Dé nghj giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, ching ci c6 trong hd so vu &n, 1o trinh bay,
tranh tung cta cac duong su tai phién toa, y kien cua dai dién Vién Kiém sét,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién “quan ba Nguyén Thi N c6 don dé nghi
xét xir vang mat, do d6 Toa 4n xét xir vang mat ba N theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 296 Bo luat T tung dan su.

Toa an cap so thAm xac dinh ba Nguyén Thi N 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia
Vu lién quan nhung tai phan ni dung vu an khéng ghi nhan 1oi trinh bay cua ba
N la c6 thieu sét, can rat kinh nghiém.

[2] VVé noi dung:

Ngay 12/4/2021, nguyén don ba L& Thi Ngoc L va bi don Nguyén Vin Han
thoa thuan ki két hop dong dat coc dé chuyén nhuong thira dat s6 401, to ban do
s6 34, vai dién tich 906,5m? tai x4 P1, huyén D, tinh Binh Duong. Phan dat nay
dugc Sé Tai nguyén va Moi truong t1nh Binh Duong cap gidy ching nhan quyen
st dung dat cho ba Nguyen Thi N ngay 18/01/2021. Hai bén thoa thuan gia chuyén
nhuong 12 800.000.000 dong, ba L da dat coc cho 6ng H 100.000.000 dong, con
lai 700.000.000 dong hen ngay 07/5/2021 giao du tai van phong céng ching. Bi
don 6ng H thira nhan c6 thoa thuan chuyén nhugng phan dat trén cho ba L, chix
ky, chir viét ho va tén trén hop dong dat coc ngay 12/4/2021 dugc nguyén don
cung cap 1a caa 6ng H. Su thira nhan cta cac duong sy tinh tiét khong phai chiing
minh theo DPiéu 92 B luat T4 tung dan su.

Nguyén don ba L khai kién yéu cau hiy hop dong dit coc ngdy 12/4/2021
gitra ba L va 6ng H va bugc dng H phai thanh toan lai cho ba L so tién dat coc la
100.000.000 dong va phat vi pham hgp dong 1a 100.000.000 dong.

Ddi voi yéu cau khai kién cia nguyén don thi bi don 6ng H khong dong y
vi ng H cho rang da trd lai ti€n coc cho ba L, chiing cur 1a doan video dng H cung
cap cho Toa an.

Vé pham vi khang céo: Tai phién tda phic tham, dng H xac dinh dng khdng
khang cao ddi véi viéc Toa an cap so tham dinh chi giai quyét d6i vai mot phan
yéu cau khaoi kién caa nguyén don vé viéc yéu cau 6ng H phai tra sé tién phat vi
pham hop dong 13 100.000.000 dong, do d6, phan nay di phat sinh hiéu lyc phép
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luat. Ong H xac dinh khang céo dbi voi phan Toa an cap so tham budc 6ng H phai
tra cho ba L s6 tién dit coc 1a 100.000. 000 dong, 6ng H khang cao yéu cau Toa
an cap phic tham khong chap nhan yéu cau nay caa ba L.

Xét khang céo cua 6ng H thay rang: 6ng H va ba L ky két hop dong dit coc
ngay 12/4/2021 dé thoa thuan chuyén nhuong dién tich 906,5m?, thira dat s6 401,
to ban dd s6 34, tai x4 P1, huyén D, tinh Binh Duong. Phan dat nay dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip cho ba Nguyén Thi N ngay
18/01/2021. Viéc 6ng H va ba L thoéa thuan chuyén nhwong phan dat cua ba N
dung tén, khi chua duoc su iy quyén cua ba N 1a vi pham quy dinh phéap luat vé
dat dai duoc quy dinh tai Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013, cac Piéu 122, 123,
131 B6 luat Dan sy nam 2015 nén vo hiéu. Do hop déng vb hiéu nén khéng lam
phat sinh, thay d6i, chim dit quyén va nghia vu caa cac bén, cac bén khdi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Bi don dng H d nhan
100.000.000 dong tién dat coc nén phai cé trach nhiém hoan tra cho ba L.

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa &n cap so tham, bi don 6ng H cho rang
d3 hoan tra lai tién coc 100.000.000 dong cho ba L, 6ng c6 chiing ci chiing minh
1a doan video ghi lai viéc ong dua tién cho ba L. Nguyén don ba L thira nhan c6
doan video trén 1a hinh anh cta ba L nhung thyc té ba khéng ¢ nhan tién caa bi
don 6ng H giao do bi don 6ng H khong giao du tién coc 100.000.000 dong va tién
phat coc 100.000.000 ddng nén ba khéng nhan 100.000.000 ddng tién coc.

Thay rang tai doan video ma bi don cung cap tai Toa an cip so tham khdng
thé hién qua trinh hai bén giao nhan tién coc, nguyén don ba L chua dem tién ra
khoi nha 6ng H, ban chinh hop dong dit coc nguyén don van giir. Ngoai doan
video dng H khong cd chang ci chizng minh nao khac viéc bi don giao tién coc
cho ba L.

Tai phién toa bi don 6ng H thira nhan ban trinh bay y kién cia 6ng da nop
cho Toa an so tham ngay 10/6/2021 (bt luc 36), bi don trinh bay vao lic 18 gio
15 pht, ngay 26/4/2021 tai nha 6ng H, ba L, ba Mui dén nha dng ndi chuyén va
ong da tra lai s6 tién da nhan coc cua ba L 100.000.000 dong, 6ng c6 quay video
lam bang chung. Phia nguyén don khang dinh chua nhan tién coc 100.000.000
d6ng. Tuy nhién, tai cac tin nhin dién thoai ciia nguyén don, bi don (bt lyc 77,
78, 79) thé hién hai bén trao ddi qua lai sau khi nguyén don ba L d¢én nha bi don
6ng H vao ldc 18 gio 15 phat, ngay 26/4/2021 thi vé, dén 19 gio 28 phit cing
ngay 6ng H da nhan tin cho ba L yéu cau “Chi n6i bé M viéc ding tin 1én trang
mang nao thi g& gium em” con phia ba L d3 nhan tin “ngay 07/5/2021 dua tién
chi sém nha, trudc 11 gid trua nha” . Dén 19 gio 30 phit, dng H nhén tin cho ba
L ndi dung: “Chi no6i bé M dé thuong g& bai ding tin trén cac trang mang gium
em”, ba L tra 1oi: “ir, d& ndi no, sao khdng tra 1oi chi vay, chi n6i tra tién trude 11
gio trua”, phia bi don 6ng H tra loi: “Ok”. Sau d6, hai bén nhan tin qua lai 6ng H
yéu cau g& bai dang trén mang, con nguyén don yéu cau tra tién va nguyén don
d3 gd tin dang trén mang nhung bi don khong thanh toan tién va tir ngay 06/5/2021
dén ngay 08/5/2021 nguyén don dién thoai, nhan tin bi don dng H khéng bat may
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va tra 1oi. Dén ngay 11/5/2021, nguyén don ba L kién 6ng H ra Toa an nhan dan
huyén D.

Xét thay: chimg ct tin nhan, 10i trinh bay, thira nhan cua cac duong sy tai
phién toa thay rang bi don ong Nguyen Van H lai cho rang da hoan tra lai tien coc
cho ba L nhung 6ng H va ba L trao doi tin nhan qua lai the hi¢n ba L chua nhén
tien va yéu cau 6ng H tra tien, ng H “Ok”. Truong hop 6ng H da hoan tra tien
coc cho ba L thi khi ba L nhan tin yéu cau ong H tra tién, 6ng H phai phan doi
Viéc yéu cau cua ba L, nhung dng H da chap nhan tra tién cho ba L dugc the hién
trén cac tin nhan dién thoai gitra 6ng H va ba L. Do do, viéc ba L yéu cau ong H
hoan tra lai tién coc 100.000.000 dong cho ba L 1a ¢6 co s& chap nhan.

Ong H khang cao nhung khéng cung cap dugc chitng ¢t méi ching minh
nén khong c6 co sé chap nhan khang cao cua 6ng H.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa 1a phu hop.

[4] V& an phi phic tham: 6ng Nguyén Vian H phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 biéu 148; khoan 1 Diéu 308, Biéu 313 B luat T tung dan

su,

~Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé mtc thu, miéen, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khéng chap nhan khang cao cua bi don dng Nguyén Vin H.

2. Gilt nguyén Ban &n dan su so tham s6 28/2022/DS-ST ngay 18/5/2022
cua Toa an nhan déan huyén D, tinh Binh Duong.

3. V& &n phi dan sy phic tham: 6ng Nguyén Van H phai chiu 300.000 dong,
duoc khau trir vao so tien 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam ung an phi
phuc tham 6ng H da nop theo Bién lai s6 0007587 ngay 09/6/2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén D, tinh Binh Duong.

Ban an phac tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- Cac duong su;

- T6 hanh chinh tu phap;

- Luu: Hd so, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing






