TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

Ban an so: 265/2022/DS-PT
Ngay 25-11-2022 ,
V/v tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa:  Ba Ngb Thi Bich Diép.

Céac Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
tda: Ong Phan Vian Loi — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong

xét xir phuc thim cong khai vu an dan sy thu ly sO 232/2022/TLPT-DS ngay 13
thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so thim sé 11/2022/DS-ST ngay 09 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham sé 203/2022/QDPT-DS,
ngay 01 thang 11 nam 2022, giira cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Tran Van D, sinh nim 1959; dia chi: s6 645/2, 4p B,
x& A, huyén P, tinh Binh Duong; c0 mat.

- Bi don: Ong Vii Manh H, sinh nim 1994; dia chi: 4p R, x A, huyén P,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cia 6ng Vi Manh H: Ong Vit Xuan N, sinh
nam 1960; dia chi: so6 645, ap B, xa A, huyén P, tinh Binh Duong (véan ban uy
quyen ngay 06/6/2022); cb mat.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Ch, sinh nam 1963; dia chi: s6 645/2, 4p B, x4 A, huyén P,
tinh Binh Duong.
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Nguoi dgi dién theo iy quyen cia ba L& Thi Ch: Ong Tran Van D, sinh
nam 1959; dia chi: ap B, xa A, huyén P, tinh Binh Duong (van ban uy quyéen
ngay 18/02/2022); c6 mat.

2. Ba Phan Thi Thly P, sinh ndm 1947; dia chi: 4p B, x& A, huyén P, tinh
Binh Duong; c0 don yéu cau xét xur vang mat.

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Tran Vin D.
NOI DUNG VU AN:
- Tai ban tir khai, don khéi kién nguyén don éng Tran Vin D trinh bay:

Ong D va vo 1a ba Lé Thi Ch duoc S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh
Binh Duong cip gidy ching nhan quyén sir dung dét thira dat 112, to ban d6 sb
41, toa lac ap B, x& A, huyén P, tinh Binh Duong ngay 15/4/2016. Ngudn géc
thira dat s6 112 do gia dinh 6ng D khai phd nam 1977. Thira dat cia gia dinh
ong b ¢ phia sau khong ¢6 du’ong di nén da mua lai cua ba Binh Thi C mét phan
dat tir ngoai duong BT 741 vao thira dat 112 vai dién tich ngang 8m, dai 90m de
lam duong di. Nam 2004, gia dinh 6ng B duoc Uy ban nhan dan huyén P cap
gidy chang nhan quyeén sir dung dét cho h¢ 6ng Tran Vian B. Nam 2015, con gai
ong b la Tran Thi Xuan M chét nén gia dinh 6ng lam hd so cap lai gidy chung
nhan quyen sir dung dét, dén nim 2016 ong b dugc cap Glay chang nhan quyen
sir dung dat thira 112, to ban do s6 41, dién tich 14.654, 9m?, s6 vao s cap gidy
chang nhan CS03468, theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat thé hién con
duong dat 4m tir duong DT741 vao phia trong thira dat 112. Khi ong B duoc
cap doi giay ching nhan quyén st dung dat nam 2016 thi gia dinh B khéng phéat
hién ra su bat hop ly trong gidy chung nhan quyén sir dung dat thé hién con
dudng di 1a duong nha nudc.

Niam 2004, ba Phan Thi Thay P 1an chiém mot phan dat ngang 4m ma gia
dinh ong dé lam dudng di, sau d6 ba P duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat dén nam 2017 ba Phan Thi Thiy P chuyén nhuong cho 6ng Vit Manh H,
phan dat bi I4n chiém co dién tich 179,4m’, thudc thira dat s6 671, to ban d6 sb
41, toa lac 4p B, x4 A, huyén P dugc Cap glay chirng nhan quyén sir dung dat
cho 6ng H. Khi ba P chuyen nhu:orng quyén sir dung dat cho 6 ong H cac bén c6 do
dac thyc té thi ng P ¢6 ra ndi véi cac bén 1a dat dang tranh chap, nhung vi thoi
diém d6 ong P phai di hoi thi tuc lam don khiéu nai cho dén nam 2018 thi dng
D mai 1am dugc don khiéu nai dé giri dén Uy ban nhan dan x& A. Tir thoi diém
gia dinh 6ng B cap doi giay ching nhéan quyen su dung dat va thoi diém ba P
duoc cap gidy ching nhén quyén str dung dat thi ong B khong & nha nén khdng
phat hién viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong B khéng bao
gom con dudng di 8m ma lai the hién thanh duong giao thong chiéu ngang 4m
va chiéu ngang 4m con lai cap glay ching nhéan quyén str dung dat cho ba P nén
nam 2018 éng D tro vé va khiéu nai dén co quan c0 tham quyén. Ddi véi viéc
xéac dinh con dudng di giao thong ndng thon chiéu ngang 4m (hién nay 1a 3,7m)
thi ong B da khai kién bang vu an hanh chinh vao nam 2020 va di c6 két qua
xét xir phic tham. Poi véi con duong di chiéu ngang 4m ba P lan chiém da
chuyén nhuong cho dng H nén 6ng B khai kién 6ng H dé yéu cau 6ng H tra lai



phan dat. Nam 2019, 6ng B nop don khai kién yéu cau Toa an budc ong H phii
tra lai cho 6ng P phan dat bi 1an chiém c6 dién tich 1a 4.179,4m* nhu Toa an di
do v&. Vé dinh gia tai san thi 6ng thong nhat, khéng yéu cau dinh gia lai.

- Tai bdn tw khai, bién bdn phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép cdn,
cong khai ching cir, bién ban hoa giai va tei phién toa, bi don ong Vii Manh H
va nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng H trinh bay:

Ong H khong ddng y vai yéu cau khai kién caa nguyén don. Ngudn goc
thira dat 671, to ban do sé 41, toa lac tai ap B, xd A, huyén P, tinh Binh Duong
la do 6ng H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba Phan Thi Thay P
vao nam 2017. Viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat theo ding quy
dinh, trudc khi cap sb co do dac thuc té va da duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap glay chang nhan quyén su dung dat ngay
07/11/2017. Tt khi 6ng nhan chuyen nhuong quyén st dung d4t cua ba P cho
dén nay thi cac méc ranh giéi dat van con, ong khong thay doi va hién trang dat
van nhu cii, trén dat van con can nha do ba P xay dung trudc ddy, khi ong nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat thi da c6 con duong di, khi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dit éng c6 do dac thira dat, 6ng khong lan chiém dat cua
ong . Khi dng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba P thi 6ng D
khdng c6 y kién gi, 6ng P trinh bay c6 ra ngin can, théng bao cho 6ng biét 1a
dat ong b dang tranh chép véi ba P 1a khong dung. Vi sau khi nhén Chuyén
nhuong quyen su dung dat cua ba P, ong H c6 di xac nhan tinh trang bat dong
san dé thé chap vay von ngan hang Ong khong c6 v kién gi vé céc tai liéu chang
ctr ¢O trong hd so vu an, dng thong nhat véi bién ban dinh gia tai san va khong
yéu cau dinh gia lai.

- Ngwoi dai di¢n theo uy quyén Cia nguoi co quyér] loi, nghia vu lién
quan ba Lé Th; Ch, 6ng Tran Van D trinh bay: Thong nhat véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don 6ng b.

- Tai bién bdn ldy loi khai, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba
Phan Th; Thuay P trinh bay: Nam 2017 ba c6 chuyen nhuong mot phan quyén st
dung dat cua ba thudc thira dat 106, to ban d6 s6 41 toa lac tai ap B, xd A, huyén
P, tinh Binh Duong cho 6ng Vit Manh H. Nguon gdc thira dat 106 1a do ba nhan
chuyén nhugng quyén st dung dat cua ba Hai L (1a ba Dinh Thi C), ba Hai L da
chét. Bén ndm 1990 ba duoc Uy ban nhan dan huyén Bong Phd, tinh Séng Bé
cap giay ching nhan quyen st dung dat, naim 2007 ba duoc Cap do6i giay chang
nhan quyen str dung dat. Nam 2017 ba chuyen nhugng mot phan cho ong H la
thira dat 671, to ban d6 sb 41, trude khi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
6ng H thi ba st dung 6n dinh, khéng c6 tranh chap, ba khéng 1an chiém dat cua
ong D.

- Tqi bién ban lay loi khai va tai phién toa, nguoi lam chiing 6ng Huynh
Minh Son trinh bay: Ngudn gbc con duong di ma 6ng D tranh Chap 8m, trong do
c6 4m nam trong gidy chiing nhan quyen sir dung dat caa 6ng H c6 ngudn gbc 1a
dat ctia ba Binh Thi C. Tai bién ban lay 10i khai 6ng Son trinh bay ba C chura
phan dat cho gia dinh 6ng P di, khong biét c6 mua ban hay khong. Tai phién



toa, ong khai ba C chia lai (ban lai) cho gia dinh 6ng D dé lam duong di, nhung
khong biét la gia bao nhiéu, dién tich bao nhiéu, chi biét la duong xe bo di, rong
hon con duong hién nay.

- Tai bién ban 1dy loi khai, ngwoi 1am ching ba Nguyén Th; Hong H trinh
bay: Con duong di vao dt cua ong D 1a dat cua ba Dinh Thi C (me ba Hué) khai
phé, do dét cua gia dinh 6ng P ¢ phia trong khong c6 con duong di nén me cua
ba chira mot phan dat dé gia dinh 6ng P di vao dat. Ba H chi biét me cua ba
chtra phan dat cho gia dinh ong P di, con c¢6 ban phan dat hay cho dat gia dinh
ong D dé ong b lam duong di hay khong thi ba khong biét rd. Ba H chi biét 1a
me cua ba chira phan dat cho gia dinh 6ng P 1am dudng di.

- Tai bién ban ldy 10 khai, nguoi 1am ching 6ng Thai Van C trinh bay:
Khi 6ng Ién ¢ giap ranh nha dng D thi 6ng da thay c6 con dudng di vao dat dng
b, 6ng khéng biét nguon goc con duong nhu thé nao.

Tai Ban an dan su so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 09 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Tran Vin D vé
viéc tranh chap quyén sir dung dat doi véi bi don 6ng Vit Manh H.

Ngoai ra, ban &n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham ngay 09/6/2022 nguyén don khang cao toan bo
ban 4n so thim, dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phdc tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién
va van gir nguyén yéu cau khang cao nén céc duong su khong thoa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém
vé tha tuc té tung: Nhirng ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung da thuc
hién ding quy dinh cua Bo luat To tung dan su. Sau khi xét xir so tham nguyén
don khang cao toan bd ban an so tham. Viéc khang céo cia nguyén don con
trong han luat dinh nén c6 cin ctr dé xem xét giai quyét theo tha tuc phlc tham.
Tai phién toa phuac tham nguyén don khong cung cap dugc chuang ca mai dé
chitng minh cho yéu cau khang céo. Toa an cip so tham xu 1a ¢ cin ctr tuy
nhién tai phan quyét dinh cta ban an so tham tuyén xt khdng chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don ddi véi bi don vé viéc tranh chap quyén sir dung dat
nhung khong tuyén thudc thira dat va to ban d6 thi khé khin trong giai doan thi
hanh an. Do d6, d& nghi Hoi ddng xét xt ghi thém trong phan quyét dinh thudc
thira dat s6 671 t& ban d6 sb 41.

Sau khi nghién cu tai liéu chiing &t ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua céac
duong su, y kién cta Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé tha tuc t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan
Thi Thay P c6 don yéu cau xét xir vang mat nén Hoi dong Xét xtr van tién hanh
Xét Xt vy an theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 296 B luat T4 tung dan su.

[2] V& noi dung tranh chap Xét ngudn goc thira dat 671, to ban dd sé 41
cua dng Vi Manh H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat caa ba Phan Thi
Thiy P vao ngay 09/10/2017 (dugc tach tir thira dat 106, to ban d6 sé 41) theo
Hop dong cong chung tai Van phong Céng chung P ngay 09/10/2017, ¢ do dac
chinh Iy s6 0918-2017 cta Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai huyén P thi
6ng H da dugc cap Giay ching nhan quyen sir dung dat do So Tai nguyén va
M0i truong cap ngay 07/11/2017, s6 vao so cip GCN: CS04219. Can ctr ho so
cap giay chang nhan quyén str dung dat cho dng Vit Manh H thé hién thua dat
671, to ban d6 s6 41 c6 huéng Nam tlep gidp voi duong dat ngd cut 3,7m. Ong
b khong khiéu nai gi vé viéc cap gidy chang nhan quyen sir dung dat cho ba
Phan Thi Thiay P, khdng cd khiéu nai vé viéc cip gidy chung nhan quyén sir
dung dat cho 6ng Vit Manh H.

Xét ngudn géc thira dat 112, to ban dd sb 41 dugc S& Tai nguyén va Mai
truong cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat cho 6ng Tran Vin D va ba Lé
Thi Ch ngay 15/4/2016, s vao s6 cap GCN: CS03468. Can cit hd so cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tran Vin B va ba L& Thi Ch thé hién
thira dat s6 112 c6 tlep giap vdi duong dat chiéu ngang 4m khéng nam trong
gidy chang nhan quyén sir dung dat cua 6ng Tran Van D va ba Lé Thi Ch.

Ong D cho rang nam 2016 khi ong B va ba Ch duogc Cap glay chang nhan
quyen sir dung dat thi Uy ban nhan dan huyén P dé khong cap phan dat duong di
chiéu ngang 4m ma gia dinh 6ng B dung dé lam duong di cho gia dinh 6ng D
ma lam duong giao théng néng thén. Tuy nhién, theo manh trich luc dia chinh
do Chi nhanh Van phong bang ky dat dai trich luc tir ban d6 dia chinh chinh quy
x4 A phuc vu cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho 6ng B nam 2004 (do
ong b nop cho Toa an ngay 06/6/2022) thé hién thira dat s6 112 caa 6ng D tiép
gidp v6i duong dat, khdng tiép giap véi duong DT 741. Loi khai cua nhiing
nguoi lam chung ciing khong biét rd vé viéc ong P mua dét cua ba C hay ba C
chira phan dat cho gia dinh 6ng B di. Bong thoi, tai Ban an hanh chinh so tham
s6 03/2020/HC-ST ngay 10/6/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong va
Ban &n hanh chinh phic tham sé 746/2020/HC-PT ngay 15/12/2020 cua Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng D ndp cho Toa 4n da xac
dinh con dudng dat tir duong DT741 dén thira dat s6 112, to ban d6 sb 41 cua
ong D 1a dat giao théng 16i di cong cong khong thudc quyén sir dung dat cua dng
b. Pdng thoi tai Cong vian 901/UBND-TNMT ngay 10/9/2020 caa Uy ban nhan
dan huyén P thi thira dat 671, to ban d6 s6 41 cua dng Vi Manh H nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat caa ba Phan Thi Thly P theo dung trinh ty, thu tuc
theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2013 va tai Bién ban xac minh ngay
24/3/2022 cua Uy ban nhan dan x& A thi theo ban db dia chinh, tai thoi diém
6ng H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa ba P da thé hién cd con
duong di giao thong ndng thon.
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[3] Ong Vi Manh H nhén chuyén nhuong quyen sir dung dat cua ba P
ding quy dinh theo cac Bieu 500, 501, 502, 503 cua B¢ luat Dan sy nam 2015,
cac biéu 166, 167, 168, 169 cua Luat bat dai nam 2013.

Phan dat 6ng D tranh chap theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd, dinh
gia tai san ngay 22/7/2020 va manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly cua
Chi nhanh Vén phong Dang ky dat dai the hién: Phan dat tranh chap gitta 6ng b
va ng H c6 dién tich 179,4m” (trong d6 c6 104,7m” dat ONT, 215m* dat CLN)
thuoc thira dat 671, to ban do ‘56 41, trén dat c6 01 can nha & két cau mai th, la
phong ton, twdng xay gach, nén gach men c6 dién tich 132m?. Do d6, quyén str
dung dat cua 6ng H can phai duogc bao vé.

[4] T nhiing phan tich trén, xét thay Toa &n cap so tham xét xir 1 ¢6 cin
ctr, tuy nhién tai phan quyet dinh cua ban an tuyén khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén ddi Véi bi don vé viéc tranh chap quyen su dung dat
nhung ¢6 thiéu sot khong ghi quyén st dung dat thugc thira dat sb, to ban do nén
can thiet phai bo sung.

[5] Y kién cua Kiém sat vién 1a c6 cin cit chap nhan.

[6] V& &n phi dan su phuc tham Nguoi khang céo 6ng Tran Vin D khéng
phai nop vi thudc dién ngudi cao tudi.

Vi cac g trén,

QUYET PINH:

- Can clr Diéu 148, khoan 2 Piéu 308 va biéu 313 cua Bo luat TH tung
dan su,

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an,

1. Khéng chip nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don dng Tran Vin b.

2. Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé 11/2022/DS-ST ngay
09/6/2022 cta Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong nhu sau:

~ 2.1.Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tran Van D
doi véi bi don 6ng Vit Manh H veé viéc tranh chap quyén st dung dat thugc thura
s0 671, to ban do so 41, toa lac ap B, xa A, huyén P, tinh Binh Duong.

2.2. Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Ong

Tran Van b phai nop s6 tién 4.000.000 dong (bon triéu dong) duoc khau trir hét
Vvao sb tién 6ng Tran Vian D da nop tai Toa an cap so tham.

2.3. V& an phi dan sy so tham: Ong Tran Van B duoc mién nop.
3. An phi dan sy phuc tham:

Ong Tran Van D khong phai nop. Hoan tra cho ong Tran Van D s6 tién
300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu so 0008346 ngay 20/6/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Binh Duong.
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Trong trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén P;

- Chi cuc THADS huyén P;

- TAND huyén P;

- Céc duong su; L

- Luu: HCTP, HSVA, Tda Dan su. (da ky)

Ng6 Thi Bich Diép



