TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Ty do — Hanh phic

Ban 4n s6: 56/2022/HC-ST
Ngay: 25-11-2022

VIV khiéu kién quyét dinh
hanh chinh, hanh vi hanh
chinh trong linh vyc quan ly
dat dai

, ~ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cd:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Thanh Hoa

CA&c héi tham nhan dan: Ong Pao Vin Sang

Ong Ting Minh Vién

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Vian Hung — Thu ky Toa an
nhan dan tinh Binh Thuan.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Trang - Kiém sét vién.

Ngay 25/11/2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thudn xét xir so
tham cdng khai vu 4n hanh chinh thy 1y s6 95/2022/TLST-HC ngay 18/8/2022
vé viée: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh vuec
quan Iy ddt dai” . Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 79/QDXXST-HC ngay
04 thang 11 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa sé 40/2022/QDST-HC
ngay 18/11/2022, gitra cac duong su:

- Ngwoi khai kién: Ong Nguyén Hitu V, sinh nam 1993.

Noi cu tra: T6 1, thén 2, xd H, huyén B, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo sy quyén cia nguoi khai kién: Ong Bui Vian L, sinh
nam 1989. Pia chi: Thon B, xa T, huyén B, tinh Binh Thuan (c6 mat).

- Ngwoi b kién: Van phong Pang ky dét dai tinh B.

Pia chi: phuong X, thanh phé P, tinh Binh Thuan (c6 vdn ban Xin vang
mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién: Ong Nguyén
Tan T - Phé Giam dbc Chi nhanh Van phong Piang ky dat dai P (c6 mat).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai P. Dia chi: S6 390 T, phuong D,
thanh phé P, tinh Binh Thuan.



Nguoi dai dién hop phap cia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai P:
Ong Phan Thanh L- Ph6 Giam déc phu trach (ving mat).

2/ Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh B (c6 van ban xin vang mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia UBND thanh phé P: Ong Vo
Vin P - Pho Truéng phong Tai nguy@n va Mai truong (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién d@é ngay 121812022, don sira doi, b6 sung y&u cau khoi
kién ngay 12/9/2022 va tai phién tda, nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguwoi
khoi kién Ong Bui Van L trinh bay:

Ngay 15/11/2021, 6ng Nguyén Hitu V c¢6 nop hd so dén Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai P dé yéu cau vé viéc xem xét, giai quyét viéc cong nhan
va cho sang t&n chuyén quyén st dung dat doi vai cac thira dat sé 220, to ban d6
s6 30, dién tich 100m? dit & do thi, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit sb
CG 441982 cap ngay 10/5/2017; thira dat s6 226, to ban dd s6 30, dién tich
100m? dit & d6 thi, theo Gidy chang nhan quyén st dung dit s6 CI 366265 cap
ngay 02/10/2017, theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay
29/7/2021 giita bén chuyén nhuong 1a ba Lé Thi Minh U va 6ng Bui Minh D véi
bén nhan chuyén nhwong 1a 6ng Nguyén Hitu V, duoc Vian phong cong ching P
cong ching s6 2729, quyén sé 04/2021TP/CC-SCC/HPGD.

Tuy nhién, tir ngay 15/11/2021 cho dén nay Chi nhanh Van phong ding ky
dat dai P van chua hoan tat tha tuc sang tén cho 6ng V, di éng V nhiéu lan lién
hé dé duoc giai quyét hd so nhung khong dugc. Bén ngay 08/8/2022, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai P tra 10i bang van ban s6 1212/CNVPDKPDPT vé
viéc tra hd so dang ky sang tén quyén st dung dat ctia 6ng Nguyén Hiu V.

Ban than 6ng V thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong tuan thu
theo dting quy dinh phap luat nhung khong dugc cong nhan, cho sang tén quyén
st dung dat. Nén viéc khong thuc hién dung hanh vi cong vu va ban hanh vin
ban hoan tra hd so xin sang tén quyén su dung dat ctia Chi nhanh Vin phong
Pang ky dat dai P da tryc tiép xam pham dén quyén va loi ich hop phép cua éng
V. Vi vay, ngudi khai kién yéu cau:

1/ Hity Vin ban sé 1212/CNVPDKDDPT ngay 08/8/2022 cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai P vé viéc thong bao két qua giai quyét hd so va hoan
tra lai hd so cuia dng Nguyén Hiu V.

2/ Budc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P phai thyc hién hanh vi
hanh chinh 1a giai quyét cdng nhan hé so xin chuyén nhugng quyén st dung dat,
cap nhat sang tén quyén st dung dét cho toi theo ding trinh tu, thii tuc phap luat
ddi voi cac thira dat s6 220, to ban do sb 30, dién tich 100m® dat & do thi, theo
Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 CG 441982 cap ngay 10/5/2017; thia dat



sb 226, t& ban dd sé 30, dién tich 100m? dit & do thi, theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 Cl 366265 cap ngay 02/10/2017.

Tai Vén bdn s6 1976/VPPKPP-PKCG ngay 03/10/2022, nguoi bi kién
trinh Vdn phong Bang ky ddt dai tinh B trinh bay:

1. Vé hé so giao dit tdi dinh cw va cip gidy Chitng nhin sé CI 366265
cho hé ba Nguyén Phwong V

Ngay 28/11/2016, UBND thanh phd P ban hanh Quyét dinh sé 1122/Qb-
UBND v viéc giao dit & cho ho ba Nguyén Phuong V véi dién tich: 100m?; dat
& d6 thi theo dién giai téa du an duong L, tai khu dan cu V, phuong P, thanh
phé Phan Thiét.

Ngay 02/10/2017, UBND thanh phé P cip Gidy chimg nhan sé CI 366265
cho ho ba Nguyén Phuong V, thira dat sb 226, to ban d6 sd 30, voi dién tich:
100m?; dat & d6 thi, tai khu dan cu V, phudng P, thanh phé P.

Ngay 19/10/2017, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P xac nhan tai
trang 3 Gidy chting nhan sé CI 366265; v6i ndi dung: Chuyén nhugng cho ong
Phan Thanh T.

Ngay 04/01/2021, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P xac nhan tai
trang 3 Gidy ching nhan s6 CI 366265; véi ndi dung: Chuyén nhuong cho ba Lé
Thi Minh U.

2. Vé hé so giao dit tdi dinh cw va cép gidy Chirng nhgn sé CG 441083
cho hé ba Nguyén Phwong T

Ngay 28/11/2016, UBND thanh phb P ban hanh Quyét dinh s6 1121/Qb-
UBND V& viéc giao dat ¢ cho hd ba Nguyén Phwong T vé6i dién tich: 100m?; dat
O d6 thi theo dién giai toéa du an duong L, tai khu dan cu V, phuong P, thanh
phé P.

Ngay 13/4/2017, UBND thanh phd P cap Gidy ching nhan sé CG 441083
cho hd ba Nguyén Phuong T, thira dat s6 220, to ban dd sé 30, véi dién tich:
100m?; dat & do thi, tai khu dan cu V, phuong P, thanh phé P.

Ngay 18/4/2017, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P co tiép nhan ho
so chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ho ba Nguyén Phuong T sang 6ng Phan
Thanh T va ba Nguyén Thi Hoang O, ddi voi khu dat da duoc cap Gidy chung
nhan sé CG 441083. Qua tham tra ho so, cin ctr khoan 3 Diéu 100 va Diéu 188
Luat Dat dai nam 2016; Didu 37 va Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phii. Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai P dd tham muu
Vin phong Pang ky dét dai tinh B trinh S¢ Tai nguyén & Mbi truong thu hoi
Gidy chiing nhan s6 CG 441083, dong thoi cip moi Gidy chimg nhin s6 CG
441982 ngay 10/5/2017 cho 6ng Phan Thanh T va ba Nguyén Thi Hoang O.



Ngay 04/01/2021, Chi nhanh Van phong Piang ky dat dai P xac nhan tai
trang 3 Gidy chimg nhan s CG 441982; v6i ndi dung: Chuyén nhuong cho ba
Lé Thi Minh U.

3. V& ho so nhin chuyén nhwong ciia 6ng Nguyén Hiru V:

Ngay 15/11/2021, Chi nhanh Vin phong Ding ky dit dai P tiép nhan hd so
chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba Lé Thi Minh U sang 6ng Nguyén Hitu
V d6i v6i khu dat da duoc cip Gidy chimg nhin sé CI 366265 va sb CG 441982.

Trong qua trinh giai quyét hd so va ra soat cong vin tiép nhan, Chi nhanh
Vin phong Ding ky dat dai P ¢6 nhan duoc Cong vin sé 8972/UBND-TC ngay
03/12/2019 ctia UBND thanh phd P vé viéc dimg tham muu giai quyét hod so
giao dat d6i voi mot s6 ho dan duoc giao dat ¢ thude dy an duong L va Cong
vin s6 269/UBND-TC ngay 25/8/2020 ctia UBND thanh phé P vé viéc khan
truong khic phuc céac sai sot lién quan dén du an duong L. Theo d6, UBND
thanh phd P c6 ¥ kién tam dimng tiép nhan ho so xin giao dat, cap Gidy ching
nhan va chuyén quyén st dung dat d6i voi cac ho so duoc boi thudng, hd tro, tai
dinh cu thudc du an duong L (doan tr duong Lé H6ng Phong dén duong Tran
Hung Dao).

Ngay 07/3/2022, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai P c¢6 cong vin sb
1384/CNVPPKDDPT gtri UBND thanh phd P bao cio xin ¥ kién huéng dan cu
thé trudng hop nao phai tam ding giai quyét, truong hop nido dugc tiép tuc giai
quyét ddi véi cac hd so duge boi thuong, hd tro, tai dinh cu thudc dy an duong
L, cAn thiét phai c6 danh sach cu thé d6i véi timg truong hop dé Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai P c6 co sé thuc hién va hudng din cho nguoi dan. Pén
nay, UBND thanh phd P chua c6 ¥ kién giai quyét cac truong hop néu trén.

Tir nhitng vudng mic trén, Chi nhanh Vin phong Pang ky dit dai P c6 Vin
ban s6 1212/CNVPPKPDDPT ngay 08/8/2022 vé viéc thong bao dén ong
Nguyén Hiru V dugc biét tinh trang viéc giai quyét hd so ciia ong. Sau Khi
UBND thanh phd P c6 y kién gidi quyét vuéng mac néu trén, Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai P s& thong bao dén 6ng Nguyén Hitu V dugc biét nop lai
hé so va giai quyét hd so theo quy dinh.

Tai Vdn bdn sé 8294/CNVPPKDD ngay 04/10/12022, ngueoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan Chi nhanh Van phong Pdang ky dat dai P:

Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai P c¢6 tiép nhan hd so chuyén quyén
st dung dét ctia 6ng Nguyén Hitu V nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir
ba Lé Thi Minh U, bién nhan sé 2021-9555/TNHS ngay 15/11/2021. Sau khi
tiép nhan hd so, Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai P di tién hanh thyuc hién
cac thi tuc dé tham muu giai quyét hd so theo quy dinh ctia phap luat.

Thira dat ctia 6ng Nguyén Hiru V diang ky nhan chuyén nhuong thudc thia
dat s6 220, to ban dd sb 30, dién tich 100,0m?, dét & do thi, toa lac tai phudng P,



thanh phd P, tinh Binh Thudn, Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CG
441083 cap ngay 10/5/2017 va thira dat sd 226, to ban dd s6 30, dién tich
100,0m?, dét ¢ do thi, toa lac tai phuong P, thanh phd P, Gidy ching nhan quyén
st dung dét s6 CI 366265 cap ngay 02/10/2017.

Qua kiém tra, thia dat s6 220, t& ban dd sb 30, dién tich 100,0m?, dat & do
thi do Nha nuéc giao dit c6 thu tién sir dung dit cho ho ba Nguyén Phuong T tai
Quyét dinh s6 1121/QD-UBND ngay 28/11/2016 cua UBND thanh phd P theo
dién giai téa du an duong L (doan tir dudng Trudng Chinh dén duong Lé Hong
Phong), duoc UBND thanh phé P cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CG 441083 cap ngay 13/4/2017 va cap d6i sang Gidy ching nhan s6 CG 441982
ngay 10/5/2017; thira dét sb 226, t& ban dd s 30, dién tich 100,0m?, dat & d6 thi
do Nha nudc giao dat co thu tién stir dung dat cho ho ba Nguyén Phuong V tai
Quyét dinh s6 1122/QP-UBND ngay 28/11/2016 ctia UBND thanh phd P, theo
dién giai toa du an duong L (doan tir dudng Trudng Chinh dén duong Lé Hong
Phong) va dugc UBND thanh phd P cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
CI 366265 cap ngay 02/10/2017.

Hién nay thira dat s6 220, to ban d6 s6 30 va thira dat sb 226, to ban d6 so
30 thudc truong hop dat c6 ngudn gdc Nha nude giao dat theo dién giai téa du
an duong L (doan tir dudng Truong Chinh dén duong Lé Hong Phong) Chi
nhanh Vin phong Piang ky dit dai P dang tam dirng Xin y kién hudng din giai
quyét theo chi dao cia UBND thanh phé P tai Cong van s6 8972/UBND-TC
ngay 03/12/2019 theo y kién cua UBND thanh phd P tai Cong vin sb
3911/UBND-BPBGT ngay 07/7/2021 va Cong van sé 1920/VPPKPD-BDKCG
ngay 20/8/2021 ctia Van phong Pang ky dét dai tinh B.

Nhu vay, thira dat s6 220, to ban d6 s6 30 va thira dat s6 226, to ban dd sb
30 thudc truong hgp Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai P dang tam ding dé
xin y kién chi dao ctia UBND thanh phd P.

Poi v6i nQueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan UBND thanh phé P:

Ngay 13/10/2022, Toa 4n nhin dan tinh Binh Thuan c6 Thong bao s
165/TB-TA vé viéc bd sung nguoi tham gia té tung, bé sung UBND thanh phd P
tham gia voi tu cach 13 ngudi co quyén loi nghia vu lién quan. Pong thoi, cing
ngay Toa 4n c6 Thong bao sd 205/TB-TA vé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai ching ctr va di thoai.

Ngay 13/10/2022, Tda an nhan dan tinh Binh Thuian c6 Théng bio sb
164/TB-TA vé viéc thong bdo giao ndp vin ban ghi ¥ kién, cung cap tai licu,
chtng ctr; yéu cau doc 1ap giri cho UBND thanh phd P.

Ngay 26/10/2022, Toa an nhan dan tinh t6 chtc phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ¢ va ddi thoai, UBND thanh phd ¢6 don
xin ving mat chi ctr nguoi bao vé quyén va loi ich hop; ddng thoi ciing khong co



van ban thé hién y kién ddi véi yéu cau khoi kién cua nguoi khdi kién va ciing
khong ¢ yéu cau doc 1ap.

Ngay 28/10/2022, Tda an nhan dan tinh Binh Thuan tiép tuc c6 Thong bao
s6 164/TB-TA vé viéc thong bao giao ndp vin ban ghi ¥ kién, cung cap tai liu,
chtng ctr; yéu cau doc 1ap giri cho UBND thanh phd P nhung dén nay UBND
thanh phé P van khong c6 y kién gi dbi voi yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén
Hiru V.

Y kién ciia dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thugn:

V& viéc tuan theo phap luat to tung: Trong qué trinh thu 1y vu &n va tai
phién toa, nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t tung da thuc hién dung
theo quy dinh phéap luat.

Vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir ap dung Picu 7, Piéu
32, Piéu 116; Diém ¢ khoan 2 Diéu 193 Luat to tung Hanh chinh; Chap nhan
yéu cau khai kieén cua 6ng Nguyén Hitu V. Tuyén xi: Hay Vin ban so
1212/CNVPPKDDPT ngay 08/8/2022 ctia Chi nhanh Vin phong Ping ky Dat
dai thanh phd P; Budc Vian phong Ping ky dat dai tinh B va Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phé P thuc hién nhiém vy, ¢éng vu theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cit vao don khéi kién va cac tai liéu, ching ci khdc da dwoc kiém tra,
xem Xét tai phién toa, két qud tranh tung tgi phién toa, y kién cia Kiém sat vién,
cac quy dinh cua phap ludt, Héi dong xét xir so tham vy an hanh chinh thay:

[1] Vé dbi twong khoi kién va tham quyén giai quyét cua Toa an: Ong
Nguyén Hitu V khoi kién yéu cau Toa an hay Vin ban sé 1212/CNVPDKDDPT
ngay 08/8/2022 ciia Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai P vé viéc théng bao
két qua giai quyét ho so va hoan tra lai hd so caa 6ng Nguyén Hitu V; ddng thoi
budc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai P phai thuc hién nhiém vu cong vu
vé viéc dang ky quyén st dung dat cho ong theo dung quy dinh cta phap luat.
Xét thay, quyét dinh hanh chinh va hanh vi hanh chinh trén c6 noi dung diéu
chinh céc quan hé trong hoat dong quan 1y nha nuéc vé dat dai, 1a ddi tugng
khai kién vu an hanh chinh nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan tinh Binh Thuan theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 30, Khoan 3 Piéu 32 cua
Luat t6 tung hanh chinh.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 08/8/2022, Chi nhanh Vin phong Ping
ky dat dai P thuoc Vian phong Ping ky dit dai tinh B ban hanh Vin ban sb
1212/CNVPBKDDPT théng béo két qua hd so hanh chinh cua 6ng Nguyén Hiru
V, noi dung khong giai quyét ho so cua 6ng V. Ngay 17/8/2022, 6ng Nguyén
Hitu V nop don khai kién quyét dinh hanh chinh va hanh vi hanh chinh cua Vin



phong Pang ky dat dai tinh B tai Toa an, 1a con trong thoi hiéu khoi kién theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 116 Luat té tung hanh chinh.

[3] Tai phién toa, Vin phong Pang ky dat dai tinh B 1a ngudi bi kién va
UBND thanh phd P 1a nguoi ¢d quyén lgi nghia vu lién quan déu vang mat
nhung c6 don dé nghi Toa &n xét xir vang mat; Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai P 12 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan d& duoc triéu tap hop 18 1an
thi hai nhung vang mat. Can ct Piéu 158 cua Luat tb tung hanh chinh, Hoi
ddng xét xtr van tién hanh giai quyét vu an theo thu tuc chung.

[4] Tinh hop phap cua Vin ban sé 1212/CNVPBKDDPT, ngay 08/8/2022
ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai P:

[4.1] V& trinh tu, tham quyén: Viéc tiép nhan va giai quyét hd so cap Gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat thudc tham quyén cia Vin phong Pang ky dat
dai tinh B thong qua cac Chi nhanh Vin phong dat dai tai huyén, thanh phd. Do
d6, Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai P thugc Van phong Pang ky dat dai
tinh B tiép nhan 1a dung tham quyén va trinh tu theo quy dinh tai Diéu 95 Luat
dat dai; Diéu 70, Diéu 85 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu va Diéu 9, Diéu 11 Thong tu sd 24/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong.

[4.2] Vé noi dung: Do viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi
dién tich dat do 6ng Nguyén Hitu V chuyén nhuong tir ba Lé Thi Minh U theo
Gidy ching nhan s6 CI 366265 va sb CG 441982 thudc du an dudng L (doan tir
duong Lé Hong Phong dén duong Tran Hung Pao).

Trong qué trinh giai quyét hd so va ra soat cong vin tiép nhan, Chi nhanh
Vin phong Ding ky dat dai P ¢6 nhan duoc Cong vin sd 8972/UBND-TC ngay
03/12/2019 ciia UBND thanh phd P vé viéc ding tham muu giai quyét hd so
giao dit d6i véi mot sd ho dan duge giao dit & thude du 4n dudng L va Cong
vin s 269/UBND-TC ngay 25/8/2020 ctia UBND thanh phd P vé viéc khan
truong khac phuc cac sai sot lién quan dén dy an duong L. Theo d6, UBND
thanh phd P ¢6 ¥ kién tam dung tiép nhan ho so xin giao dat, cp Gidy chung
nhan va chuyén quyén st dung dat ddi vé6i cac hd so duogc bdi thuong, hd trg, tai
dinh cu thudc du an duong L (doan tir duong Lé Hong Phong dén duong Tran
Hung Dao).

Ngay 07/3/2022, Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai P co cong vin sb
1384/CNVPDPKDPDPT giri UBND thanh phd P béo céo xin y kién huéng din cu
thé trudng hop nao phai tam dimg giai quyét, trudng hop nao duoc tiép tuc giai
quyét dbi voi cac hd so duoc boi thudng, hd tro, tai dinh cu thudc du an dudng
L, can thiét phai c6 danh sach cu thé d6i véi timg truong hop dé Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai P c6 co sé thuc hién va hudng din cho nguoi dan. Dén



nay, UBND thanh phé P chua c6 ¥ kién giai quyét cac truong hop néu trén nén
Chi nhanh Vin phong Pang ky dit dai P chua c6 co s dé giai quyét.

[5] Xét vé ndi dung vu an:

[5.1] Thira dét thira dat s6 226, t& ban d6 s6 30, v6i dién tich: 100m?; dit &
do thi, toa lac tai khu dan cu V, phuong P, thanh phé P da duoc UBND thanh
phé P cip Gidy ching nhan sb CI 366265 ngay 02/10/2017 cho hd ba Nguyén
Phuong V. Ngay 19/10/2017, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai P xac nhan
tai trang 3 Gidy chung nhan s6 CI 366265; v6i ndi dung: Chuyén nhugng cho
6ng Phan Thanh T. Ngay 04/01/2021, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai P
xac nhan tai trang 3 Gidy chting nhan sé CI 366265; v6i ndi dung: Chuyén
nhuong cho ba Lé Thi Minh U.

Thira dat s6 thira dat s6 220, t& ban d6 s6 30, voi dién tich: 100m®; dat & do
thi, tai khu dan cu V, phuong P, thanh phd P di dugc UBND thanh phé P cap
Gidy chting nhan s6 CG 441083 ngay 13/4/2017 cho ho ba Nguyén Phuong T.
Ngay 18/4/2017, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P ¢ tiép nhin hd so
chuyén nhuong quyén st dung dat tir ho ba Nguyén Phuong T sang 6ng Phan
Thanh T va ba Nguyén Thi Hoang O, ddi voi khu dat da duoc cap Gidy chung
nhan s6 CG 441083. Qua tham tra ho so, cin ctr khoan 3 Diéu 100 va Diéu 188
Luat it dai naim 2016; Piéu 37 va Diéu 79 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phi. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai P d¢3 tham muu
Vin phong Pang ky dat dai tinh B trinh SO Tai nguyén & Moi trudng thu hoi
Gidy ching nhan s6 CG 441083, dong thoi cdp méi Gidy chung nhan sé6 CG
441982 ngay 10/5/2017 cho 6ng Phan Thanh T va ba Nguyén Thi Hoang O.
Ngay 04/01/2021, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai P xac nhan tai trang 3
Gidy ching nhan s CG 441982; v&i ndi dung: Chuyén nhugng cho ba Lé Thi
Minh U.

Ngay 29/7/2021, ba Lé Thi Minh U va éng Bui Minh D chuyén nhuong 02
thira dat trén cho dng Nguyén Hitu V, dd duoc Vin phong Cong ching P cong
chung sb 2729, quyén s6 04/2021 TP/CC-SCC/HPGD.

[5.2] Xét vé diéu kién chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 220, to
ban d6 sb 30 va thira dat s6 226, o ban dd s6 30, vai dign tich 200,0m?, loai dat
& do thi, toa lac tai toa lac tai khu dan cu V, phuong P, thanh phé P, tinh Binh
Thuan thi thay:

Thira dét thira dit sb 226, t& ban d6 sb 30, véi dién tich: 100m?; dat & do
thi, toa lac tai khu dan cu V, phuong P, thanh phé P da duoc UBND thanh phé P
cap Gidy chiing nhan sé CI 366265 ngay 02/10/2017 cho ho ba Nguyén Phuong
V. Ngay 19/10/2017, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai P xac nhén tai trang
3 Gidy chimg nhan sd CI 366265; v6i ndi dung: Chuyén nhuong cho 6ng Phan
Thanh T. Ngay 04/01/2021, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai P xac nhan



tai trang 3 Gidy ching nhan s6 Cl 366265; v&i noi dung: Chuyén nhugng cho ba
Lé Thi Minh U.

Thira dat s6 thira dat s6 220, t& ban d6 s6 30, v6i dién tich: 100m®; dat & do
thi, tai khu dan cu V, phudng P, thanh phd P d3 duoc UBND thanh phd P cap
Gidy ching nhan sb CG 441083 ngay 13/4/2017 cho ho ba Nguyén Phuong T.
Ngay 18/4/2017, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai P ¢ tiép nhan hd so
chuyén nhuong quyén st dung dat tir ho ba Nguyén Phuong T sang 6ng Phan
Thanh T va ba Nguyén Thi Hoang O, dbi v6i khu dat da duoc cip Gidy ching
nhan s6 CG 441083. Qua thdm tra hd so, can ctr khoan 3 Diéu 100 va Diéu 188
Luat it dai naim 2016; Picu 37 va Picu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phi. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Phan Thiét da
tham muu Vian phong Pang ky dat dai tinh B trinh S& Tai nguyén & Méi truong
thu héi Gidy ching nhin sé6 CG 441083, dong thoi cAp mdi Gidy chiung nhdn sb
CG 441982 ngay 10/5/2017 cho 6ng Phan Thanh T va ba Nguyén Thi Hoang O.
Ngay 04/01/2021, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai P x4c nhén tai trang 3
Gidy chung nhan sé6 CG 441982; v&i ndi dung: Chuyén nhugng cho ba Lé Thi
Minh U.

Ngay 29/7/2021, ba L& Thi Minh U va éng Bui Minh D chuyén nhugng
tiép 02 thira dat trén cho 6ng Nguyén Hitu V, nhu vay 6ng Nguyén Hitu V 1a
ngudi nhan chuyén nhuong thi 04 dbi voi nguoi dugc cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat lan dau.

Tai Diéu 133 B6 luat dan su 2015 quy dinh vé viéc “Bao vé quyén loi cta
ngudi thir ba ngay tinh khi giao dich dan su vo hiéu™:

“2. Truong hop giao dich dan s v0 hiéu nhung tai san da dwoc dang ky
tai co quan nha nwéc c6 tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao
dich khac cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cir Vao Viéc dang ky do
ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu ... "

Pong thoi, tai diém d khoan 2 Biéu 106 Luat Pat dai naim 2013 quy dinh
“2. Nha nwéc thu hoi Gidy ching nhdn da cdp trong cdc truong hop sau ddy:

d) Gidy ching nhédn dd cdp khéng diing tham quyén, khéng diing déi twong
sir dung dat, khéng ding dién tich dat, khéng du diéu Kién dwoc cdp, khéng diing
Muc dich swr dung dat hogc thoi han sir dung dat hogc nguén gé'c su dung dat
theo quy dinh cua phap ludt dat dai, trir trirong hop nguoi dwoc cap Gidy ching
nhdn dé da thuc hién chuyén quyén siz dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién
Véi ddt theo quy dinh cua phap ludt ddt dai”.

Phia Vin phong Pang ky dat dai tinh B ciing khong cung cap cho Toa bat
ctr tai liéu ching cir gi ching minh dat hién nay dang c6 tranh chap hay bi ké
bién theo quyét dinh cua co quan ¢ tham quyén. Ly do Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai P khong dang ky bién dong cho ong V, véi ly 18 “Chi nhanh



Vin phong Pang ky dat dai P c6 nhédn dwoc Cong van sé 8972/UBND-TC ngay
03/12/2019 ciia UBND thanh phé P vé viéc dirng tham mueu gidi quyét ho so
giao dat déi véi mét sé hé dan duoc giao dat ¢ thude du dn dwong L va Cong
van s6 269/UBND-TC ngay 25/8/2020 ciia UBND thanh phé P vé viéc khan
tricong khdc phuc cdce sai sét lién quan dén dy dn dwong L. Theo dé, UBND
thanh pho P ¢é ¥ kién tam dirng tiép nhin hé so xin giao ddt, cdp Gidy chitng
nhdn va chuyén quyén sir dung ddt doi véi cdc hé so dwoe boi thuong, hé tro, tdi
dinh cw thudc dw dn dwong L (doan tir dwong Lé Hong Phong dén dwong Tran
Hung Dao)”; cin cir ndy 1a khong phu hop boi 18 tai muc 3.3 ctiia Cong vin sd
8972/UBND-TC ngay 03/12/2019 ctia UBND thanh phd P ciing d4 thé hién “3.3
Truwong hop da diwoc UBND thanh phé P giao ddt va dwoc cdp Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat:

- Néu da chuyén quyén thi xit Iy theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 87 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phit quy dinh: Nha nuéc
khéng thu hoi Gidy chitng nhdan da cdp trdi phdp ludt trong cdc trieong hop quy
dinh tai Piém d khodn 2 Piéu 106 cia Ludt Pdt dai néu nguoi dwoc cd'p Gid'y
chirng nhdn da thiec hién thi tuc chuyén dai, chuyén nhirong quyén si dung dat,
quyén s¢ hizu tai san gan lién véi dat hogc chuyén muc dich sir dung dat va da
dwoC gidi quyét theo quy dinh cua phap lugt. Viéc xi 1y thiét hai do viéc cap
Gidy chitng nhdn trai phap lugt gay ra thuc hién theo quyér dinh hodc ban an
cia Toa dn nhdn dan. Ngwoi 6 hanh vi vi pham ddn dén viéc cap Gidy ching
nhdn trai phap ludt bi xi Iy theo quy dinh tai Piéu 206 va Diéu 207 cua Ludt
Pt dai”.

Pong thoi, tai Cong van sd 1553/STP-NV2 ngiay 21/9/2022 cia S¢ Tu
phap tinh B vé viéc phuc dap Cong vian sé 213/CV-THC ngay 12/9/2022 cuia
Toa an nhan dan tinh, c6 ndi dung: “7Trén co so ra soat Hé théng Co so dir liéu
cOng chitng, chung thuc, So Tw phdp thong bao khéng co thdng tin ngan chan
doi voi thira dat sé 220, to ban do sé 30, dién tich 100m* ddt ¢ dé thi theo Gidy
chitng nhan quyén sir dung dat s6 CG 441982 cap ngay 10/5/2017 va thira dat
s6 226, to ban do sé 30, dién tich 100m? dat ¢ dé thi theo Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat sé Cl 366265 cdp ngay 02/10/2017”

Mit khac, tai Diéu 188 cua Luat Dat dai 2013 quy dinh: "1. Ngwoi sir dung
dat dwoc thirc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué
lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gop vén bang quyén si dung
dat khi ¢6 cde diéu kién sau ddy: a) Cé Gidy ching nhdn, trir trieong hop quy
dinh tai khodn 3 Piéu 186 va truwong hop nhdn thira ké quy dinh tai khodn 1
piéu 168 cua Ludt nay; b) Pat khong cd tranh chdp; ¢) Quyén sir dung dat
khong b ké bién dé bao dam thi hanh an; d) Trong thoi han si dung dat”
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Can ctr cac quy dinh cua trén thi thira dat s6 220, to ban do sé 30, dién tich
100m” dat & do thi va thira dat s6 226, t& ban d6 sb 30, dién tich 100m* dat & do
thi, clng toa lac tai toa lac tai khu dan cu V, phudng P, thanh phé P, tinh Binh
Thuan c6 day dua diéu kién dé chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 188 cua
Luat Dat dai 2013, viéc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai P khong giai
quyét, hoan tra hd so dang ky bién dong dat dai dbi vai thira dat trén 1a khong c6
can ct.

Tir cac chirng c&r néu trén, Hoi dong xét xa nhan thay viéc Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai P ban hanh Vin ban sé 1212/CNVPPKPPPT ngay
08/8/2022 dung vé trinh tu thu tuc, thAm quyén nhung khong dung vé mat noi
dung theo quy dinh phap luat lam anh huong dén quyén va lgi ich hop phap cua
6ng Nguyén Hiu V. Vi vay, 6ng Nguyén Hitu V yéu cau huy Van ban sb
1212/CNVPPKPDPT cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai P va buoc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai thanh phé P cd trach nhiém tiép nhan lai va
giai quyét hd dang ky bién dong dbi voi thira dat sé 220, to ban do sb 30, dién
tich 100m* d4t & d6 thi va thira dat s6 226, to ban d6 s6 30, dién tich 100m” dat
& d6 thi, cung toa lac tai toa lac tai khu dan cu V, phudng P, thanh phé P, tinh
Binh Thuan cho dng Nguyén Hitu V ¢6 co sé nén duoc chap nhan.

[6] Quan diém cua Kiém sat vién phd hop véi cac tai lieu ching cir c6
trong ho so vu an, quy dinh phép luat va nhan dinh cta Hoi dong xét xt, nén
khong dit ra dé xem xét.

[7] Vé an phi so tham: Do yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Hitu V duoc
chap nhan nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét sb
326/2016/UNTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi thi
Vin phong Pang ky dat dai tinh B phai chiu 4n phi hanh chinh so tham.

Vi nhiing I€ trén;

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 3, Piéu 30, Piéu 32, diém a khoan 3 Diéu 116, khoan
1 Piéu 158, diém b khoan 2 Diéu 193 Luat Té tung hanh chinh;

Can ctr Diéu 95; Piéu 188 Luat P4t dai nam 2013; Piéu 79 va khoan 5
Piéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu;

Can ct khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UNTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hiru V:

[1.1] Huy Vian ban sé 1212/CNVPPKPDPT ngiy 08/8/2022 cua Chi
nhanh Vin phong Pang ky Dat dai P vé viéc thong bao két qua hd so hanh chinh
cua ong Nguyén Hitu V;
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[1.2] Hanh vi hanh chinh cta Chi nhanh Vian phong ding ky dat P truc
thudc Vian phong ding ky dét dai tinh B vé viéc khong giai quyét, hoan tra ho so
dang ky bién dong ddi véi thira dat sb 220, to ban dd sb 30, dién tich 100m? dat
& d6 thi va thira dat sé 226, to ban dd s 30, dién tich 100m® dat & do thi, cing
toa lac tai toa lac tai khu din cu V, phudng P, thanh phé P, tinh Binh Thuan cua
6ng Nguyén Hiru V, 1a trai phap luat.

[1.3] Buoc Van phong dang ky dat dai tinh B va Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai P thuc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh phap luat viéc dng
Nguyén Hitu V ding ky bién dong dbi véi thira dat s6 220, to ban d6 s6 30, dién
tich 100m* d4t & d6 thi va thira dat s6 226, t& ban do s6 30, dién tich 100m” dat
& d6 thi, cung toa lac tai toa lac tai khu dan cu V, phudng P, thanh phé P, tinh
Binh Thuan.

2. V& an phi: Bugc Vin phong Pang ky dét dai tinh B phai chiu 300.000
déng (Ba tram nghin déng) an phi hanh chinh so tham.

Hoan tra lai cho dng Nguy@n Hiru V 300.000 ddng tién tam tng an phi theo
bién lai thu tam &ng an phi, 1& phi Toa an sé6 0008399 ngay 18/8/2022 tai Cuc
Thi hanh an dan su tinh Binh Thuan.

3. Quyén khang c&o: Puong sy c6 mit tai phién toa so tham c6 quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Puong su vang mit tai
phién tda c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ké tir ngay ban an dwoc niém yét theo quy dinh cua Luat td tung Hanh
chinh.

Nei nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao;

- Cuc THA tinh Binh Thuén;
- Céc duong su;
- Luu: ho so, THC;

Vil Thi Thanh Hoa
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