TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pjc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an so: 782/2022/DS-PT

Ngay 25 - 11- 2022

V/v Tranh chip quyén st dung dat, yéu
cau huy vin ban phan chia di san thira ké
va yéu cau huy gidy chimg nhén quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Céau

Cac Tham phan: Ong Pham Cong Muoi

Ong Chung Vin Két

- Thu ky phién toa: Ong Pinh Thé Manh - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Paqi dién Vién kiém sdt nhdn dan ccfp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong V6 Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2022, tai try sé Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd
Hd Chi Minh, xét xtr phiic thAm cong khai vu an dan su thy 1y s6 305/2022/TLPT-
DS ngay 29-7-2022 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt, yéu cau hity van ban phdn
chia di san thira ké va yéu cau hiiy Gidy chirng nhdn Quyén svr dung dat’.

Do Ban an dan su so thim s6 08/2022/DS-ST ngay 29-3-2022 ctia Toa an nhan
dan tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 2134/2022/QP-PT ngay 26-10-2022,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi H, sinh nam 1942. Bia chi: Thon Q, xa P, huyén
L, tinh LAm Dong. Vang mit.

Nguoi dai dién theo y quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Nhu N, sinh nim
1980. Pija chi: Thon Q, xa P, huyén L, tinh Lam Pong. C6 miit.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phéap ctia ba H: Luat su Lé DPinh Q thudc Poan
luat su thanh phd Ha Noi. Co mit.

2. Bi don:

- Ong Lai Xuan M, sinh nam 1952 (chét 7/2022).
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Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cua 6ng Lai Xuan M: Lai Thi
Kim O, Lai Xuan T, Lai Xuan K. Péu xin xét xir ving mit.

- Ba Truong Thi V, sinh nam 1960; cung dia chi: Thon Q, x& P, huyén L, tinh
Lam Pong. C6 mat.

Nguodi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Pham Thi D, sinh nam: 1963; dia
chi: S6 789 H, thi trin P, huyén L, tinh LAm Pdng (Vin ban Gy quyén ngiy
15/01/2021).

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Nhu N, sinh nam 1980. Pia chi: Thén Q, x& P, huyén L, tinh
Lam Péng. C6 mit.

3.2. Ba Nguyén Thi Nhu T, sinh nam 1979. Bia chi: Thon Q, x@ P, huyén L,
tinh LAm Pong. C6 mat.

3.3. Uy ban nhan dan huyén L.

Dia chi: Thi tran D, huyén L, tinh Lam D@)ng. Cé6 don xin Véng mat.

3.4. Uy ban nhan dan xa P, huyén L.

Dia chi: Thon B 1, xa@ P, huyén L, tinh Lam Déng. Co6 don xin Véng mat.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Phan Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham thi ndi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Pai dién theo 11y quyén ciia nguyén don la 6ng Nguyén Nhw N trinh bay: Vao
nim 1994, ong Nguyén Nhu K1 dugc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat duogc cap nam 1994 vai tong dién tich dat 1a 13.344m? c6
ngudn gdc mua cta ndng truong P nim 1990, trong d6 ¢ thira sd 174, to ban do s6
249b x4 P voi dién tich 12 4.410 m2. Nam 2008 6ng Nguyén Nhu K1 chét nén da dé
thira ké toan bo dién tich dét trén cho ba Phan Thi H (vo 6ng K1). Sau d6 ba H da
lam thu tuc cép ddi toan bd dién tich dat trén dimg tén ba Phan Thi H trong do6 c6
dién tich dat 4.410 m? thudc thira sb 174, to ban dd s6 249B x4 P, huyén L. Sau khi
ba H 1am thu tuc cap doi thi vao ngay 26/8/2011 Uy ban nhan dan huyén L da cap
gidy chuing nhan quyén st dung dat cho ba H ddi véi dién tich dat 4.504 m? thudc
thira s6 174, t& ban d6 s6 38 xa P, huyén L (dién tich cii 4.410 m?, to ban d6 cii
249B). Trong qua trinh sir dung dat tir naim 1994 dén nam 2008 ranh giGi st dung
dat giita hai gia dinh 6n dinh, tuy nhién khi 6ng K1 con song do khong tryc tiép sinh
sdng trén thira dat 174 ma 6ng K1 ¢ chd khac nén khong biét phia nha ong M, ba V
d3 1an chiém dat cua dng K1, ba H khi ndo. Dén khi ba H 1am thu tuc thira ké va do
dac lai phat hién thira 174 thiéu dat. Theo két qua do dac hién nay thira 174 thiéu
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1.635 m?. Nay nguyén don khoi kién yéu cau 6ng M, ba V phai tra lai dién tich dat
da lan chiém 14 1.635 m? thuoc mot phan thira 174 t& ban d6 s6 38 xa P, huyén L.

Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don la ba Pham Thi D trinh bay: Ong Lai
Xuan M, ba Truong Thi V dugc Nong truong ban thanh Iy cho hon 02 ha trong d6
c6 dién tich dat giap véi dién tich dat cua 6ng K1, ba H. Tir khi duge giao dét cho
dén nay 6ng M, ba V sir dung on dinh, khong tranh chap véi ai. Nam 1993 6ng M,
ba V tién hanh dang ky ké khai quyén sir dung dét, can bd dia chinh doc cho ghi cac
thira va dién tich con thuc té so d6 vé va dién tich da ding hay chua ong ba khong
biét ma chi biét sir dung dung phan dugc néng trudng cim mdc. Theo can bd dia
chinh chi dan phan dit giap v6i dat ciia dng K1, ba H 1a dién tich dat thudc thua sb
219 to ban d6 s6 249B x4 P, huyén L. Sau khi chong ba H (6ng K1 qua doi), me con
ba H van st dung dat theo ding ranh gidi gitra hai gia dinh, khong c6 thay d6i. Nam
2016 ba H phat hién phan dat 6ng M, ba V dang sir dung da duoc cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat cho ba H nén ba H khoi kién yéu cau 6ng M, ba V phai tra
lai dién tich dat theo két qua do dac 1 1.635m2 thudc mdt phan thira 174, to ban d6
s6 38 toa lac tai Thon Q, x4 P, huyén L, tinh Lam Pong vi cho rang lan chiém thi
ong, ba khong dong v tra lai dién tich dat trén. Va ong M, ba V yéu cau Toa an:

- Hiy mot phan van ban phan chia tai san thira ké gitra ba Phan Thi H, dng
Nguyén Nhu N, ba Nguyén Nhu T d6i voi phan dién tich dat thudc thira 174, to
ban do s6 38, tai X4 P, huyén L, tinh Lim Ddng dugc UBND X4 P chimg thuc s6
05 quyén s6 01/010TP/CC-SCT/HDGD ngay 01/6/2011.

- Hity mdt phan van ban nhan tai san thira ké ctia ba Phan Thi H ddi véi phan
dién tich dat thudc thira 174, to ban dd s6 38, tai xa P, huyén L, tinh Lam Dong,
duoc UBND x& P chung thuc s 05 quyén sé 01/010TP/CC-SCT/HDGD ngay
01/6/2011.

- Hiy mot phan gidy ching nhan quyén s dung dat s6 B246898 ngay
03/01/1994 ciia Uy ban nhan dan huyén L da cap cho 6ng Nguyén Nhu K1.

- Hay mot phan gidy ching nhan quyén str dung dat BH 302532 ngay 26/8/2011
ctia Uy ban nhan dan huyén L da cp d6i cho ba Phan Thi H (nhén thira ké tir ong
Nguyén Nhu K1) dbi v6i mot phan dién tich dat 1.635 m? thudc mot phan thira so
174, t& ban d6 s6 38 x4 P, huyén L v6i Iy do Uy ban nhan dan huyén L d cap khong
dung hién trang st dung dit cua 6ng M, ba V.

NQuoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Nhw N va ba Nguyén Thi
Nhue T trinh bay: Ong, ba 1a con ctia 6ng K1, ba H va thong nhat nhu 15i trinh bay
ctia ba Phan Thi H dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
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Theo nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhédn nhén dan huyén L
trinh bay: Ho so cip GCNQSDD cho 6ng Nguyén Nhu K1 nim 1994 d6i véi dién
tich dat 13.344 m? thudc cac thira 161, 81, 171, 174, 218 t& ban do s6 249 X P hién
d3 bi that lac Pon diang ky xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Do hd so xét
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Nhu K1 khong day du
thanh phan hd so nén UBND khong ¢ co s¢ dé khing dinh viéc cdp GCNQSDD
cho 0ng K1 ngay 03/01/1994 c6 thuc hién dang vdi quy dinh cua phap luat hay
khong. Nam 2011, sau khi 6ng K1 chét, toan bo dién tich dét trén da duoc cap ddi
lai cho vo 1a ba Phan Thi H, thudc c4c thira 161, 81, 171, 174, 218 t& ban d6 sb 249
cii, nay 13 to ban dd dia chinh sé 38 x4 P. Viéc cap d6i GCNQSDD cho ba H 14 dting
theo trinh tu, thi tuc vé cép ddi GCNQSDD dugc quy dinh tai Diéu 144 cua Nghi
dinh s6 181/2004/NDCP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai,
Piéu 23 ciia Nghi dinh sé 88/2009/NDCP ngay 19/10/2009 ctia Chinh phi vé cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha o va tai san khac gan lién voi
dat. HO so cap GCNQSDD cho 6ng Lai Xuan M nim 1994 dbi véi dién tich dat
20.600 m? thudc céc thua 299, 69, 76, 125, 134, 168, 216, 217, 222, 219, 223, 224
t ban do s6 249 x4 P, huyén L hién d bi that lac hd so khong co trong kho luu trit.

Tai Bin dn déin sw so tham sé 08/2022/DS-ST ngay 29-3-2022 ciia Toa dn
nhén dén tinh Lam Péong da tuyén xir:

Cian ctt Diéu 166, Diéu 167, Diéu 188, Diéu 203 Luat DAt dai 2013.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Phan Thi H vé viéc
yéu cau 6ng Lai Xuan M, ba Truong Thi V tra lai dién tich dat 1.635m? thuoc mot
phan thira dat s6 174, to ban d6 s6 38 tai Thon Q, X4 P, huyén L, tinh LAm Péng.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia 6ng Lai Xuan M, ba Truong Thj V.

Huy mot phan van ban phan chia tai san thira ké giita ba Phan Thi H, 6ng
Nguyén Nhu N, ba Nguyén Nhu T dbi v6i phan dién tich 1.635m? thudc mot phan
thira 174, to ban do s6 38, tai x4 P, huyén L, tinh Lam Pong dugc UBND xa P ching
thue s6 05 quyén s6 01/010TP/CC-SCT/HDGD ngay 01/6/2011.

Huy mot phan van ban nhén tai san thira ké caa ba Phan Thi H d6i v6i phan
dién tich 1.635m? thuoc mot phan thira 174, t& ban d6 s6 38, tai x4 P, huyén L, tinh
Lam Pong, duoc UBND x4 P ching thuc s6 05 quyén s6 01/010TP/CC-SCT/HDGD
ngay 01/6/2011.

Hay mot phan gidy chung nhan quyén st dung dat s BH 302532 ngay
26/8/2011 cta Uy ban nhan dan huyén L d3 cap doi cho ba Phan Thi H (nhén thira
ké tir 6ng Nguyén Nhu K1) ddi v6i mot phan dién tich dat 1.635m? thudc mot phan
thira s6 174, to ban do s6 38 x4 P, huyén L.

3. Cong nhan dién tich 1.635m? thudc mot phan thira dat s6 174, to ban dd s6
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38 xa P, huyén L cta ong Lai Xuan M, ba Truong Thi V. (C6 hoa d6 16 dat kém
theo)

Ong Lai Xuan M va ba Truong Thi V dugc quyén lién hé dén co quan Nha
nude co thim quyén dé lam thu tuc dang ky, ké khai quyén sir dung dat theo quy
dinh.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuy@n vé chi phi td tung, an phi va quyén khang
cao cua duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 12-4-2022, ba Phan Thi H khang c4o toan bd ban an dan su so tham s6
08/2022/DS-ST ngay 29-3-2022 cua Toa an nhan dan tinh Lam Pdng.

Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo Gy quyén va ngudi bao vé quyén,
loi ich hop phap ctia nguyén don Phan Thi H dé nghi chap nhan don khang céo cua
ba Phan Thi H, stra ban an so tham. Bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phép cho bi don dé nghi Hoi dong giit nguyén ban an so tham

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hb Chi Minh phat biéu
¥ kién: Viéc chap hanh phap luat tb tung ctia Toa an cip phuc tham va cac duong su
chap hanh dang quy dinh ciia B luat t tung Dan sy. Vé ndi dung: Kiém sat vién
cho rang thira dat tranh chap c6 nguon goc ctia Nong truong P giao dat va thanh ly
cay trong trén dat cho cac ho giao nhan khoan va duogc cac bén duong su canh tac
st dung, ranh gidi on dinh tir lac giao cho dén nay. Nguyén don khong dua ra ching
ctr, tinh tiét méi. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 cia Bo
luat t tung Déan sy khong chap nhan khang cdo cta nguyén don, gitt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Sau khi xét xir so tham, ngay 12-04-2022, ba Phan Thi H lam
Don khang céo dang theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai cac Piéu 70, Piéu 271, Piéu
272, Piéu 273, Piéu 276 ctia Bo luat T6 tung Dan sy nén dugc xem xét, xét xir theo
trinh tu phac tham.

[2] Trén co s cac tai lidu, chimg cir ¢6 trong ho so vu an, Hoi dong xét xir thay
rang: Céac duong su déu thira nhan ngudn goc dién tich 1.635m? dat, thira s6 174, to
ban d6 38 xa P, huyén L, tinh Lam Pong la ciia Nong truong P. Nam 1990, Nong
truong giao dat, thanh 1y cay ca phé trong trén dat cho cac ho dan, trong d6 c6 ho ba
Phan Thi H va ho gia dinh ba Truong Thi V. Qua trinh st dung dat cac bén khang
dinh da quan 1y, canh tac dang vi tri thira dat, ranh gidi 6n dinh ké tir khi duoc thanh
Iy gia tri vuon cay dén khi tranh chap. Thuc té, dién tich 1.635 m?dat nay do ho gia
dinh ba H dugc cap gidy chimg nhan nhung ho ong Lai Xuan M, ba Truong Thi V
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lai quan 1y, sir dung tir ndm nhiéu nim nay nhung gia dinh ba H khong c6 ¥ kién gi.
Mit khac, viéc do dac hién trang dét so voi Gidy chimg nhan duong sy dugc cap co
su chénh 1éch vé dién tich do Co quan tham muu khi cip gidy chtirng nhan khdng xéac
minh t& can, thu thap thong tin d6i twong sir dung dit. Didu nay phu hop ¥ kién cua
ngudi 1lam chimg ong Nguyén Tan M va ba Lé Thi N - ngudi giao dit cho cac ho dan
tai thoi diém thanh 1y nam 1990 va y kién cta Uy ban nhan dan huyén L khi x4c nhan
hd so xin cdp gidy ching nhan quyén str dung dat cho éng Nguyén Nhu K1 nim
1994 (sau cip doi cho ba Phan Thi H) khong day du trinh ty, thi tuc cép gidy chimg
nhan.

[3] Viéc nguyén don ba Phan Thi H cho rang 6ng Lai Xuan M, ba Truong Thi
V l4n d4t nhung khong xuat trinh duoc tai liéu chimg ct, chimg minh cho 101 trinh
bay ctia minh 13 hop phap. Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan don khai
kién cuia nguyén don, chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don dé huy mot phan gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BH 302532 ngay 26/8/2011 cua Uy ban nhan dan
huyén L di cdp ddi cho ba Phan Thi H (nhan thira ké tir 6ng Nguyén Nhu K1) d6i
v6i mot phan dién tich dat 1.635 m? thudoc mot phan thira sé 174, to ban d6 sb 38 x4
P, huyén L la dung phap luat.

Tir nhitng phan tich trén, khéng ¢ cin cit chap nhan yéu cau khang céo cia
nguyén don ba Phan Thi H. Chap nhin quan diém cta Dai dién Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh, giit nguyén ban an dan sy so tham.

[4] Vé 4n phi:

Ba Phan Thi H thudc trudng hop ngudi cao tudi duoc mién an phi dan sy phuc
tham theo quy dinh phap luat.

Céc phan ndi dung khac cia ban an so tham, khong c¢6 khang cdo, khong bi
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat.

Vi cac lé trén,

Can cir khodan 1 Piéu 308 cia Bé ludt To tung Dan sy nam 2015.
QUYET PINH

I. Khong chap nhan don khang cao cta ba Phan Thi H va nhiing nguoi ké thira
quyén, nghia vy tb tung Lai Thi Kim O, Lai Xuan T, Lai Xuan K. Gilt nguyén Ban
an dan su so tham s6 08/2022/DS-ST ngay 29-3-2022 ciia Toa an nhan dan tinh LAm
Pong.

Ap dung Diéu 166, 167, 188, 203 Luat Dat dai 2013. Xit:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phan Thi H vé yéu
cau ong Lai Xuan M, ba Truong Thi V tra lai dién tich dét 1.635m? thudc mot phﬁn
thira dat s6 174, to ban dd s 38 tai Thon Q, x4 P, huyén L, tinh Lam Pdong.
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2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Truong Thi V va nhiing ngudi ké thira
quyén, nghia vu té tung Lai Thi Kim O, Lai Xuén T, Lai Xuéan K.

Huy mot phan van ban phan chia tai san thira ké giita ba Phan Thi H, 6ng
Nguyén Nhu N, ba Nguyén Nhu T dbi v6i phan dién tich 1.635m? thudc mot phan
thtra 174, t& ban do s6 38, tai X4 P, huyén L, tinh Lam Déng duoc UBND x& P chung
thue s6 05 quyén s6 01/010TP/CC-SCT/HDGD ngay 01/6/2011.

Huy mot phan vin ban nhan tai san thira ké cua ba Phan Thi H d6i v6i phan
dién tich 1.635m? thudc mot phan thira 174, t ban d6 s 38, tai xa P, huyén L, tinh
Lam Pong, duoc UBND x4 P ching thuc s6 05 quyén s6 01/010TP/CC-SCT/HDGD
ngay 01/6/2011.

Huy mot phan gidy ching nhin quyén st dung dat s6 BH 302532 ngiy
26/8/2011 cta Uy ban nhan dan huyén L da cap doi cho ba Phan Thi H (nhén thira
ké tir 6ng Nguyén Nhu K1) ddi vdi mot phan dién tich dat 1.635m? thudc mot phan
thira s6 174, to ban do s6 38 x4 P, huyén L.

3. Cong nhan dién tich 1.635m? thudc mot phan thira dat s6 174, to ban do so
38 x4 P, huyén L cta ba Truong Thi V va nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu to
tung Lai Thi Kim O, Lai Xuan T, Lai Xuan K (c6 hoa d6 16 dit kém theo)

Ba Truong Thi V va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung Lai Thi Kim
O, Lai Xuan T, Lai Xuan K duogc quyén lién hé dén co quan nha nudc co tham quyén
dé 1am thu tuc dang ky, ké khai quyén sir dung dat theo quy dinh.

I1. V& an phi: Can ctt Diéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an

Ba Phan Thi H duoc mién tién 4n phi dan sy phtic tham.

Céc Quyét dinh khéc ctia ban an so thim khong co khéng cdo, khong bi khang
nghi da co6 hi¢u luc phap luat.

Bdn én phiic thdm c6 hiéu lwc phdp ludt ké tir ngay 25 - 11 - 2022.1.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhdn dan t6i ca0; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND tinh Lam Pong;

- TAND tinh L&m Pdng;

- Cuc THADS tinh Lam Pong;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu VP; HSVA; DTM.



Lé Thiy Cau



