TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 307/2022/DS-PT
Ngay 29 —11- 2022
VIV tranh chap hop dong vay tai san

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Dang Minh Trung
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ba Pinh Cam Pao
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Htru Duy Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtic tham cong khai vu én dan sy thy ly so: 253/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 10
nam 2022 v¢ viéc tranh chap hop dong vay tai san.

Do ban an dan su so tham sb: 107/2022/DS-ST ngay 01 thang 8 nim 2022
ctia Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sd: 190/2022/QD-PT ngay
20 thang 10 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bé T, sinh nim 1960 (c6 mit);
Dia chi: Ap L, xa H, huyén C, tinh C..

- Bi don: Ba Phan Thi A, sinh nam 1971 (c6 mat);

Pia chi: Ap P, xa T, huyén C, tinh C ..

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngd Hoang D, sinh nam 1963 (vang mit);

2. Anh Ngb Thanh N, sinh nim 1992 (ving mat);

3. Chi Ta Ngoc H, sinh nam 1994 (ving mit);

Cung dia chi: Ap b, xa T, huyén C, tinh C ..

4. Uy ban nhan dan huyén C, tinh C.

Nguoi dai dién theQ phdp lugt: Ong Nguyén Qudc T - Chire vyu: Chi tich Uy
ban nhan dan huyén C (vang mat).



Dia chi: Khém 2, thi t, huyén C, tinh C ..

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Bé T 1a nguyén don; ba Phan Thi A 1a bi
don.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don, b Nguyén Thi Bé T trinh bay:

'Ngay 24/6/2015, ba A va 6ng D c6 vay ctia ba s tién 1a 280.000.000 dong,
1ai suat théa thuan 5%/thang, b@ A c6 viét bién nhan ng va ky tén. Tur khi vay dén
nay, ba A va éng D khong tra von 13i cho ba.

Cling trong ngay 24 thang 6 nam 2015, ba A va 6ng D thué can nha va phan
dat ma ba da duogc cip giay ching nhén quyén str dung dat dién tich 1a 649,8 m?,
thtra 77, to ban do 15 va phan dat dién tich 13 7.340,3 m? thira 78, t& ban do 15
cung toa lac tai ap b, xa T, huyén C, tinh C .. Hai bén co lam hop dong thué nha va
dat v4i gia mdi thang 1a 8.000.000 déng; ba A c6 ky tén, con dng D bi bénh nén
khong ky. Tt khi thué dén nay, ba A va 6ng D khong tra tién thué nén con thiéu ba
(s6 tién thué tam tinh tir ngdy 24/6/2015 dén ngay 24/3/2019 1a 45 thang) s tién la
360.000.000 dong.

Trude d6, ngay 26/8/2014, ba A va dng D chuyén nhuong cho ba phan dat
tai thira 77 to ban dd 15 dién tich 1a 7.340,3 m? véi gia thyuc té 12 200.000.000 dong
nhung ghi tai hop déng chuyén nhuong gia 1a 86.000.000 dong va ba c6 dua thém
cho ba A s tién 1a 114.000.000 dong dé du so tién 1a 200.000.000 dong. Pén ngay
24/11/2014, ba A va dng D tiép tuc chuyén nhugng cho ba phan dat dién tich 1a
649,8 m®, thira 77, t& ban dd 15, voi gia 1a 200.000.000 dong, nhung trude d6 ba A
c6 thiéu ba sd tién 13 35.000.000 dong nén ba dua thém cho ba A 165.000.000
ddng. Bén ngay 24.6.2015, ba lay dat canh tac thi ba A néi c6 kho khan vé kinh té
nén xin thué lai ctia ba phan dit nudi trong thily san va cin nha, déng thoi ba A vay
thém s tién 14 280.000.000 dong nhung dén nay khong tra von 1ai.

Nay ba yéu cau ba A va dng D tra sb tién vay vbn 1a 280. 000.000 dong va 1ai
theo quy dinh phap luat. Dm v6i can nha va phan dat do thudc quyen sO hitu cua ba
nén khong yeu cau giai quyet Pong thoi, ba xin rat lai yéu cau ba A va éng D tra
s6 tién thué nha va dat s6 tién 360.000.000 dong.

Bi don ba Phan Thi A trinh bay:

Trudc ddy khong nhd rd thoi gian, ba c6 vay ba T so tién 22.000.000 dong,
l3i dén ngay 24/6/2015 (al) 1a 21.000.000 dong. Tong cong sb tién von, 13i 1a
43.000.000 dong. Do do6, ngay 26/8/2014, ba T kéu ba va 6ng D ra Vian phong
cong chimg Minh Hai lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T
phan dat dién tich 7.340,3 m?, thira s 78, t& ban d6 15 vdi gia la 86.000.000 dong,
nhung thyc té chi nhén tién cta ba T 1a 43.000.000 df)ng Ngoai ra, ba c6 vay cua
ba T sd tién 1a 10.000.000 dong va 13i 1a 7.000.000 dong, Ngay 24/11/2014, ba A
va 6ng D ra Van phong cong chimg Minh Hai 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat cho ba T phan dat dién tich 1a 649,8 m? , thira 6 77, to ban d6 15 gia la
35.000.000 dong. Ba A giao hai gidy ching nhan quyén st dung dit cho ba T gii;



ba T chuyén tén gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba T khi nao thi ba khong
biét. Hai bén c6 thoa thudn, khi nao ba tra cho ba T du s6 tién vay 43.000.000
dong, ba T tra lai cho ba gidy ching nhan quyen sir dung dat. Ba khong thué nha
va dat ciia ba T véi gia 1a 8.000.000 dong. Dbi voi hop dong cho thué nha va dat
do ba T viét ngay 24/6/2015, ba c6 ky tén nhung khong biét ndi dung.

DPong thoi sb t1en vay 22.000.000 dong va lii 1a 21.000.000 dong, ngay
24/6/2015 (dl) ba c6 viét bién nhin no noi dung ba c6 vay cia ba T so tién 1a
280.000. OOO,dong Tir khi 1am bién nhan vay, ba va 6ng D khong tra vén 1ai cho ba
T. Khi ba viet bién nhan ng nay va ky tén thi khong ai ép budc ba, nhung Tam noi
ba chi tra cho ba T so tién von 43.000.000 dong va tién 1ai theo thoa thuan. Ba va
ong D chi thieu ba T s0 tién von 1a 43.000.000 dong, nhung dong y tra cho ba Tam
s0 tien 1a 86.000.000 dong va khong dong ¥ tra 1ai.

Tai ban dn dan sy so tham s6:107/2022/DS-ST ngay 01 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhdn dan huyén Cadi Nudc quyét dinh:

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Bé T d6i véi 6ng
Ngb Hoang D va ba Phan Thi A.

Budc 0ng Ngb Hoang D va ba Phan Thi A tra cho ba Nguyén Thi Bé T §6 tién
480.468.000 dong (Bon tram tdm muoi tri¢u bon tram sau muoi tam nghin dong).

Dinh chi yéu cau cla ba N’guyén Thi B¢ T kién ong Ngd Hoang D va ba Phan
Thi A doi tién thué nha va dat s6 tién 1a 360.000.000 dong.

Ngodi ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, 14i suat cham tra
va quyén khang céo ctua cac duong su.

Ngay 12/8/2022, ba Nguyén Thi Bé T c6 don khang céo yéu cau sira ban an
so thdm theo hudng budc 6ng Ngd Hoang D va ba Phan Thi A tra cho ba Bé Tam
sO tien von la 280.000.000 dong va so tien 1ai la 400.968.000 dong; tong cong 1a
680.986.000 dong.

~Nogay 15/8/2022, ba Phan Thi A c6 don khang cao toan b ban an, yéu cau
cap phuc tham xem xé&t lai vu an.

_Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi Bé T, ba Phan Thi A giir nguyén
yéu cau khang cdo.

Phén tranh luan tai phién toa:

Ba Nguyén Thi Bé T tranh lugn: Ba A c6 nhan 280.000.000 dong von nén ba
A phai tra cho ba von 280.000.000 dong va yéu cau tinh 131 1,86%/thang.

Ba Phan Thi A tranh ludn: Ba chi nhan 43.000.000 dong nén ba chi dong v
tra 43.000.000 dong va lai theo quy dinh. Viéc ba viét bién nhan nhan ng s6 tién
280.000.000 dong 1a do ba T kéu ba viét nén ba viét. BA T c¢6 htra v6i ba khi tra chi
tra 43.000.000 dong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat cuia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Ho1
ddng xét xtr va nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa



dang quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xet xu can ctr khoan 2 Piéu 308 cua
B luat t6 tung dan sy. Khéng chap nhan yéu cau khang co cta ba Nguyen Thi Bé
T. Chap nhan mot phan yéu cau khang cio ctia ba Phan Thi A. Sira ban an dan sy

so thdm sé: 107/2022/DS-ST ngay 01 thang 8 nim 2022 cua Toda an nhan dan
huyén Cai Nudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang céo cuia ba Nguyén Thi Bé T, ba Phan Thi A, Hoi dong xét xir xét
nhan dinh:

[1] Ba A khéang céo cho rang, ba A chi c6 vay cua ba T sb tién 86.000.000
ddng vao ngay 26 thang 8 nam 2014 nén khong déng ¥ tra cho ba T tién vdn
280.000.000 dong va tién 13i 200.468.000 dong nhu 4n so thim tuyén. Hoi dong
xét xir xét thay, tuy ba A khong thira nhan c6 vay s tién 280.000.000 dong nhung
ba A thira nhan bién nhan ngay 24 thang 6 nam 2015 1a do ba A viét, ba A ky tén.
Tai bién nhan ngay 24 thang 6 nim 2015 dl thé hién: “T6i tén phan thi anh nam
sinh 1971, dp déng hung, xa Tan hung Péng. Nay Téi ¢6 hdi ciia ba nguyén thi bé
8. SN 1960 dp Ly dn s6 tién 280.000.000 dong (hai tram tam chuc triéu dong)...” .
Nhu vay, chinh ba A da tu viét c6 vay cua ba T 280.000.000 dong, ba A ciing thira
nhan khi viét bién nhan trén, ba A khong bi ba T ép budc. Ba A khong 1y giai dugc
vi sao von vay 1a 86.000. 000 dong vao ngdy 26 thang 8 nim 2014 nhung dén ngay
24 thang 6 nam 2015 lai ra s6 tién vay 1a 280.000.000 dong.

[2] Tai cap so tham, ba A lai trinh bay, ba A c¢6 vay ctia ba T hai 1an. Lan 1,
ba A vay 20.000.000 dong khong nh¢ thoi gian, dén ngay 24 thang 6 nam 2015 1al
1a 21.000.000 dong Tong sb tién von 1ai 1a 43.000.000 dong. Lan 2, ba A vay s6
tién 10.000.000 dong khong nhé thoi gian, dén ngay 24 thang 11 nam 2014 13i 1a
7.000.000 dong. Nhu vay, trinh bay ciia ba A tai phién toa so tham va tai don
khang c&o 1a khong thong nhat véi nhau. Néu cong hai khoan vay nhu trinh bay
ciia ba A tai cap so thim, dén ngdy 24 thang 6 nam 2015 thi vén, 13i thdp hon
nhiéu so véi sb tién 280.000.000 dong ba A di ghi bién nhan nhin no. Hon nita,
chinh ba A ciing thtra nhan tai cép so thém va phuc hai khoan no trén thi hai bén da
lap hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 26 thang 8 nam 2014
va ngdy 24 thang 11 nim 2014 nhung thyc chat 1a thé chap quyén su dung dat dé
vay tai san. Nhu vay co co sé xac dinh hai khoan vay trudce voi sd tién vén vay
30.000.000 ddng 1a doc 1ap so véi khoan vay 280.000.000 dong ngay 24 thang 6
nam 2015.

[3] Ba T khang cao khong df)ng ¥ tinh 13i 10%/ndm ma yéu cau mirc 13i sut
20%/nam. Hoi dong xét xir xét thay, tai bién nhan ngay 24 thang 6 nam 2015 c6
ghi 13i theo quy dinh nhung khong ghi rd mirc 13i suat bao nhiéu. Ba T cho rang l4i
5%l/thang, ba A khong thira nhan cé vay, cling khong thira nhéan c6 13i. Tai bién
nhan ng ngdy 24 thang 6 nam 2015, c6 thoa thuan 14i suat nhung khong ghi rd 1ai
bao nhiéu. Do d6, cap so tham chap nhan mirc 14i suat 10%/nam 1a c6 can ctr. Tuy
nhién, tir ngay 24 thang 6 nim 2015 dén ngay 01 thang 8 nam 2022 1a 85 thang 8
ngdy nhung an so thim tinh 86 thang 8 ngay la khong 1a khong phu hop nén Hoi



dong xét xur phic thAm diéu chinh 14i vé phan nay, cu thé: 280.000.000 dong x
10%/nd@m x 85 thang 8 ngay = 198.955.500 dong. Nhu viy, bi don phai trd cho
nguyén don von, 1ai s6 tién 478.955.500 dong.

[4] V& chi phi t6 tung: Yéu ciu cua ba T duoc chap nhan nén 0ng D, ba A
phai chiu toan bd chi phi gidm dinh chit ky s6 tién 4.880.000 dong.

[5] Tur phén tich trén, cap phtic tham khong chip nhan khang cdo cua ba
Nguyén Thi Be T. Chap nhan mét phan khang cao cua ba Phan Thi A. Stra ban an
dan sy so tham so: 107/2022/DS-ST ngay 01 thang 8 nam 2022 cta Toa an nhén
dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau nhu d€ nghi cua dai dién Vién ki€ém sat nhan
dan tinh Ca Mau tham gia phién toa la phu hop.

[6] An phi dan su phic tham: Ba Nguyén Thi Bé T duoc mién theo quy dinh.
Ba Phan Thi A khong phai chiu an phi; ba A cé du ndp tam trng 300.000 dong, dugc
nhan lai.

[7] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dat ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia B luat t6 tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v¢ an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi Bé T.

Chép nhan mot phan khang céo cua ba Phan Thi A.

Stra ban an déan su so tham sd: 107/2022/DS-ST ngay 01 thang 8 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Céi Nudc, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Bé T d6i v6i dng Ngod
Hoang D va ba Phan Thi A.

Budc 6ng Ngb Hoang D va ba Phan Thi A ¢6 nghia vy tra cho ba Nguyén
Thi Bé T s0 tién 478.955.500 dong (Bon tram bay muoi tam tri¢u chin tram nam
muoi lam nghin nam tram dong).

Ké tir ngay ba Nguyén Thi Bé T c6 don yéu cau thi hanh én, néu ong Ngb
Hoang D va ba Phan Thi A khdng thi hanh xong khoan tién trén, thi 6ng D, ba A
coOn phai chiu lﬁj theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 468 Bo luat dan su
tuong tng véi soO tién va thoi gian cham thi hanh an.

Dinh chi yéu cau cua ba Nguyén ThiBe T vé viéc yéu cau Qng Ng6 Hoang D
va ba Phan Thi A tra tién thué nha va dat so tién la 360.000.000 dong.



Vé chi phi t6 tung: ~CA)ng Ngd Hoang D, ba Phan Thi A phéi chiu sO tién
4.880.000 dong. Ba Nguyen Thi Be T da ndp thay so tién trén; 0ng D, ba A phai
tra cho ba T so tién 4.880.000 dong.

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi Bé T ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Ngo
Hoang D va ba Phan Thi A khong thi hanh xong khoan tién trén, thi 6ng D, ba A
con phai chiu 1ai theo mure 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su
tuong tng véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

An phi dan su so thim: Budc dng Ngo Hoang D va ba Phan Thi A phai chiu
14 23.158.000 dong (Chua nop). Ba Nguyén Thi Bé T khong phai chiu an phi.BaT
duoc nhén lai 6 tién tam tng an phi 1a 8.400.000 dong, theo bién lai thu tién tam
mg 4n phi s6 0011016, ngay 17 thang 02 nam 2017 va sd tién tam Gng an phi 1a
4.000.000 dong, theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0011058, ngay 28 thang
02 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

An phi dan sy phiic thim: Ba Nguyén Thi Bé T duoc mién an phi. Ba Phan
Thi A khdng phai chiu an phi. Ngay 15/8/2022, ba A d& ndp tam tng 4n phi sé tién
300.000 ddng theo bién lai thu s6 0008321 cuia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Cai Nudc duoc nhan lai.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7Ta, 7Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sdt nhan ddn tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan huyén Cai Nudc; :

- Chi cuc THADS huyén Cai Nudrc;

- Cac dwong su;

- Luu ho SO,

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Dang Minh Trung



