TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH ND Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 78/2022/DS-PT
Ngay: 20-12-2022
V/v: “Tranh chap Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH ND

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thém phan - Chii tog phién tod: Ong Lai Vian Tung
Cdc Tham phdn: Ba Vi Thi Thu

Ong Nguyén Dtrc Canh

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Lan Anh- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh ND.

-Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén tinh ND tham gia phién toa: Ba Mai Thj
Bich Huyén- Kiém sat vién.

Ngay 20thang 12 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh ND xét xir phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6 66/2022/TLPT-DSngay 02thang 11 nam 2022 vé
“Tranh chap Hop dong tin dung”.

Do Ban an dan su so tham s 29/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd NP bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phtic tham s6 138/2022/QDXX-PT ngay
30 thdng 11nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP NT Viét Nam; Dia chi tru sd: S6 198 Tran
Quang K, phuong Ly Théi T, quan Hoan K, thanh phé HN. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Pham Quang D — Chtre vu: Chu tich Hoi déng quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Poan Thi Hong N — Chirc vy: Giam doc
Ngan hang TMCP NT Viét Nam — Chi nhanh NbD.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Nguyén Hitu D — Chac vu: Trudng
phong khach hang Ngan hang TMCP NT Viét Nam — Chi nhanh ND va ba Tran
Hong N — Chire vu: Phé truong phong khach hang Ngan hang TMCP NT Viét
Nam — Chi nhanh NbD.

- Bi don:1. Ong L& Minh T, sinh nim 1976; Pia chi ding ky thuong tra: S6
24, Nha C tap thé Quan d6i K95, phuong Phic X, quan Ba B, thanh phd HN.

Dia chi cu tri: Can ho 01 + 10C — TTQD 10 Ly Nam D (s6 10+1A Ly Nam ),
phuong Hang M, quan Hoan K, thanh phd HN.



2. Ba Lé Thi Thanh H, sinh ndm 1979; Dia chi dang ky thuong tru: S 24 Nha
C tap thé Quan d6i K95, phudng Phic X, quan Ba D, thanh phd HN.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba H: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim
1959; Pia chi dang ky ho khau: S6 16 ngach 80/48, Hoang Pao T, phuong Kim G,
quan Thanh X, thanh phd HN (Hop dong uy quyén ngay 19-9-2022).

3. Cong ty co phan san xuat va kinh doanh thuong mai MA; Dia chi try s: S6
24 Nha C tap thé Quan doi K95, phuong Phic X, quan Ba D, thanh pho HN.Nguoi
dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh T— Chirc vu: Giam doc

- Nguroi khang cdo:Ba Lé Thi Thanh H la bi don trong vu an.

Tai phién toa phiic tham: C6 mat 6ng Nguyén Hiru D, ba Tran Hong N, ba
Nguyén Thi Kim L ¢6 mat; Ong L& Minh T, ba Lé Thi Thanh H, 6ng Tran Minh T
vang mat).

NQI DUNG VU AN:

* Tai don khai kién ngay 15-2-2022, qua trinh tham gia t6 tung tai Toa &n,
nguoi dai dién theo Gy quyén lai cia Ngan hang TMCP NT Viét Nam (Viét tat 1a
Vietcombank) 12 ba Tran Thi Hong N trinh bay:

Doi véi Cong ty cé phin sin xudt va kinh doanh thwong mai MA:Giita
Ngéan hang TMCP NT Viét Nam — Chi nhanh NP va Cong ty c6 phan san xuat va
kinh doanh thuong mai MA (viét tat 1a Cong ty Minh A) c6 ky két 02 hop dong
cap tin dung, cu thé:

Hop dong cap tin dung s6 01/2018/HPTD/4578294 ngay 26-10-2018 theo
d6 Vietcombank cép cho Cong ty Minh A khoan cap tin dung véi gidi han cip tin
dung 13: 30.000.000.000 ddng (Ba muoi ty dong); gidi han cip tin dung bao gém
gidi han cho vay, thoi han hiéu luc cua giéi han cap tin dung 1a tir ngay 26-10-
2018 dén hét ngay 26-10-2019. Gidi han cip tin dung dugc cap thong qua Hop
dong cho vay ting lan duoc 1ap kém theo Hop dong tin dung. Thuc hién Hop dong
tin dung trén thi Vietcombank va Céng ty Minh A da ky két 02 Hop dong cho vay
ting 1an, cu thé:

Hop ddng cho vay timg lan s6 07/2019/HDCVTL/VCB/NDI/4578294 ngay
20-11-2019 véi s tién vay 1a 20.000.000.000 dong, muc dich vay dé thanh toan
tién mua hang héa, thoi han cho vay 1a 06 thang ké tir ngay tiép theo cta ngay giai
ngan von vay lan dau tién va duoc ghi trén gidy nhan ng. Lai suat 1a 8,0%/nam, 1ai
suat quéa han 1a 150% l3i suat cho vay trong han. Vietcombank d giai ngan cho
Cong ty Minh A tong s6 tién 20.000.0000.000 dong theo cac gidy nhin no tir s6 01
dén 07 ngay 20-11-2019. Bén ngay 28-02-2020 Cong ty Minh A di tra dugc tién
lai la 411.624.110 déng, sau d6 khong tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan géc,
1ai. Tinh dén ngay 16-9-2022 Cong ty Minh A con ng gbe 14 20.000.000.000 dong,
no i 1a 4.086.027.398 ddng, no 13i qua han 1.858.904.110 dong.



Hop ddng cho vay timg 1an sé 08/2019/HDCVTL/VCB/NDI/4578294 ngay
02-12-2019 véi sb tién vay 1a 3.450.000.000 déng, muc dich vay dé thanh toan tién
mua hang hoa, thdi han cho vay 1a 06 thang ké tir ngay tiép theo cua ngdy giai
ngan von vay lan dau tién va duoc ghi trén gidy nhan no. Lai suat 1a 8,0%/nam, 1ai
suat qua han 13 150% l4i suat cho vay trong han. Vietcombank da giai ngan cho
Cong ty Minh A tong s6 tién 3.450.000.000 dong theo cac gidy nhan no tir s6 01 va
02 ngay 02-12-2019. Dén ngay 28-2-2020 Cong ty Minh A da tra duogc tién 14i 1a
64.394.521 dong, sau d6 khong tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan gbc 1ai. Tinh
dén ngay 16-9-2022 thi cong ty con no gbc 1a 3.450.000.000 dong, no 1ai 1a
704.839.726 ddng, no 14i qua han 315.745.891 dong.

Hop ddng cép tin dung s6 01/2020/HDTD/4578294 ngay 02-3-2020 theo d6
Vietcombank cdp cho Cong ty Minh A khoan cap tin dung v6i gi6i han cap tin
dung 1a 30.000.000.000 dong; gidi han cdp tin dung bao gdm gidi han cho vay,
thoi han hiéu luc cta gidi han cap tin dung 1a tir ngay 02-3-2020 dén hét ngay 25-
01-2021. Giéi han cap tin dung duoc cip thong qua Hop dong cho vay timg lan
dugc 1ap kém theo Hop dong tin dung. Thyuc hién Hop dong tin dung trén thi
Vietcombank va Cong ty Minh A di ky két 02 Hop dong cho vay timg lan, cu thé:

Hop ddng cho vay timg lan s6 01/2020/HDCVTL/VCB/NDI/4578294 ngay
02-3-2020 vdi s6 tién vay 1a 3.000.000.000 dong, muc dich vay dé thanh toan tién
mua hang hoa, thoi han cho vay 1a 06 thang ké tir ngay tiép theo cua ngdy giai
ngan von vay lan dau tién va dugc ghi trén gidy nhan no. Phuong thirc thanh toan
1a tra no gbe vao cudi ky, tra no 13i vao ngay 26 hang thang. Lai suat cho vay 1a
8,0%/nam, 14i suét qua han la 150% lai suét cho vay trong han. Vietcombank da
giai ngan cho COng ty Minh A tng sd tién 3.000.0000.000 dong theo gidy nhan no
s6 01 ngay 02-3-2020. Tinh dén 26-3-2020 Cong ty Minh A da tra dugc tién 13i 1a
4.959.249 d6ng sau d6 khong tiép tuc thuc hién nghia vu tra gbc 13i. Tinh dén thoi
diém xét xtr cong ty con no gde 1a 3.000.000.000 dong, no 13i 1a 604.657.189 dong,
no 13i qua han 243.986.301 dong.

Hop ddng cho vay timg 1an sb 02/2020/HDCVTL/VCB/NDI/4578294 ngay
16-3-2020 véi sd tién vay 1a 3.550.000.000 dong, muc dich vay dé thanh toan tién
mua hang héa, thoi han cho vay 1a 06 thang ké tir ngay tiép cho cta ngdy giai ngan
von vay lan dau tién va dugc ghi trén gidy nhan no. Phuong thic thanh toan 1 tra
ng gdc vao cudi ky, tra no 13i vao ngay 26 hang thang. Lai suat cho vay la
8,0%/nam, 14i suat qua han 1a 150% li suét cho vay trong han. Vietcombank da
giai ngan cho Cong ty Minh A tong s6 tién 3.550.0000.000 dong theo cac gidy
nhan ng tir s6 01 ngay 16-3-2020. Tinh dén ngay 16-9-2022 Cong ty Minh A chua
tra dugc tién goc va 1ai, con no gbe 1a 3.550.000.000 dong, no 13i 1a 710.486.302
dong, no 14i qua han 283.659.589 dong.

Nhu vy, tinh dén ngay 16-9-2022 tong cong cong ty Minh A con ng gbe 1a
30.000.000.000 dong, ng lii 1a 6.106.010.615, no 1di qua han 1a 2.702.295.891
dong.



Déi véi éng L8 Minh T va ba Lé Thi Thanh H:Giita Vietcombank va éng
Lé Minh T, ba Lé Thi Thanh H da ky két 02 Hop dong cho vay tung lan trung dai
han. Cu thé:

Hop ddng cho vay ting lan trung dai han s6 01/2017/HPCV-TL/4092883
ngay 28-9-2017, theo d6 Vietcombank cap cho 6ng L& Minh T va ba Lé Thi Thanh
H khoan cip tin dung 1a 20.000.000.000 dong va Hop dong cho vay ting lan trung
dai han s6 02/2017/HDCV-TL/4092883 ngay 06-11-2017, theo d6 Vietcombank
cap cho 6ng L& Minh T va ba Lé Thi Thanh H khoan cip tin dung 1a 7.150.000.000
ddéng. Muc dich vay 1a dé mua nha & gén lién véi dat, thoi han cho vay 1a 180
thang ké tir ngdy tiép theo ctia ngay giai ngan vén vay. Lai sut 8,2%/nim c6 dinh
trong 01 nam dau, tr ndm tht 2 tro di 131 suat cho vay bang 14i suat huy dong tiét
kiém VND 24 thang tra 13i sau ctia Vietcombank cong 3,5% nhung khong thap hon
san cho vay cung ky han ctia san pham theo thong bao cua Vietcombank tai thoi
diém d6, ky diéu chinh 13i suat 3 thang/lan. Lai suat qua han 1a 150% l4i suat trong
han, phuong thirc tra no goc va 1ai theo hang thang.

Thuc hién hai hop ddng trén Vietcombank da giai ngan cho 6ng T ba H s
tién 20.000.000.000 dong vao ngay 28-9-2017 va giai ngan sb tién 7.150.000.000
dong vao ngay 06-11-2017 bang hinh thurc iy nhi¢m chi.

Pbi véi Hop dong cho vay timg 1an trung dai han s6 01/2017, dén ngay 03-
4-2020 T va ba H di tra duoc tién no gbc la 3.333.600.000 dong, 13 la
4.369.426.529 dong, 1ai qua han 1a 1.114.836 dong sau d6 khong tiép tuc thuc hién
nghia vu tra ng gc, 13i. Tinh dén ngay 16-9-2022 6ng T va ba H con no tién gbc 1a
16.666.400.000 dong, 13i 12 4.321.419.465 dong, 13i qua han 14 207.174.107 déng.

Dbi v6i hop dong cho vay ting 1an trung dai han s6 02/2017, d&én ngay 03-4-
2022 T va ba H da tra dugc tién no goc 1a 1.151.300.000 dong, 14i 1a 1.492.212.685
déng, 1ai qué han 1a 366.491 déng sau do khong tiép tuc thuc hién nghia vu trd no
gbc, 1ai. Tinh dén ngay 16-9-2022 6ng T va ba H con no tién gbe 1a 5.998.700.000
dong, 13i 1a 1.555.398.144 dong, 14i qua han 1a 74.017.387 dong.

Dbé dam béo viéc thuc hién céc nghia vy trd ng phat sinh tir cac Hop déng tin
dung cta Cong ty Minh A va 6ng L& Minh T, ba Lé Thi Thanh H thi éng Lé Minh
T va Lé Thi Minh H d3 st dung tai san thudc so hitu cia minh dé thé chap cho
Ngéan hang theo Hop dong thé chip quyén su dung dat sé6 01/2016/VCB.NDI-
TC/4578294 ngay 14-7-2016 va Hop dong thé chap sé 02/2017/HDTC/10864132
ngdy 18-9-2017. Tai san thé chdp 1a quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat tai dia chi
Can ho 01+10C-TTQD 10 Ly Nam B, phuong Hang M, quan Hoan K, thanh phé
HN co dién tich 12 248,3m?, phan gia tri gia ting ma bén thé chap dau tu them gan
lién véi tai san ke ca cong trinh, bo phan duogc xay du:ng tang thém, nang cap, cai
tao, duoc mua gan lién hodc toa lac tai thira dat. Thira dat dwoc UBND quan Hoan
K, thanh phé HN cép gidy ching nhan quyén st dung dat sb 157734, ngay 14-2-
2015 dung tén 6ng L& Minh T va ba Lé Thi Thanh H. Hai hop ddng thé chap duoc
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cong chimg tai vin phong cong chimg Lac Viét, thanh phd HN, sb cong ching
263.2016/HD-TCH va 463.2017/HPb-TCH va dang ky thé chip tai van phong
dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh Ba B, Hoan K, Dong b ngay 15-7-2016 va
ngay 22-9-2017. Nay Vietcombank lam don khai kién dé nghi Toa an giai quyét:

Budc COng ty Minh A phai tra toan bd sb no gbe, no 13i, 13i qua han cua Hop
d6ng cho vay ting 1an s6 07/2019/HDCVTL/VCB.NDI/4578294 ngay 20-11-2019,
Hop ddng cho vay timg 1an s6 08/2019/HDCVTL/VCB.NDI/4578294 ngay 02-12-
2019 thudc Hop ddng cép tin dung s6 01/2018/HDTD/4578294 ngay 26-10-2018,
Hop ddng cho vay ting 1an s 01/2020/HDCVTL/VCB.NDI/4578294 ngay 02-03-
2020, Hop dong cho vay timg lan sb 02/2020/HDCVTL/VCB.NDI/4578294 ngay
16-03-2020 thudc Hop dong cap tin dung sb 01/2020/HDTD/4578294 ngay 02-03-
2020 tinh dén ngay 16-9-2022 véi tong sb tién 1a: 38.808.306.506 dong, trong d6 no
gbc 1a 30.000.000.000 dong, no 1i 13 6.106.010.615 dong, 14i qua han 13 2.702.295.891
dong.

Budc Ong L& Minh T va ba Lé Thi Thanh H phai tra toan bd sd no gbc, no 13
cia Hop ddng cho vay ting lan trung dai han s6 01/2017/HPCV — TL/4092883
ngy 28-09-2017, Hop dong cho vay timg lan trung dai han 01/2017/HPCV —
TL/4092883 ngay 06-11-2017 tinh dén ngdy 16-9-2022 véi tong sd tién la:
28.823.109.103 dong. Trong do:No gbe: 22.665.100.000 dong; No 13i: 5.876.817.609
dong;Lai qua han: 281.191.494 dong.

Budc Cong ty CP San xuat va Kinh doanh thwong mai Minh A, éng L& Minh
T va ba Lé Thi Thanh H tiép tuc thanh toan toan bd no¢ 1ai, 1ai qua han phat sinh
trén du ng goc cho dén khi tat toan toan bg khoan vay;

Trong truong hop Coéng ty CP San xut va Kinh doanh thuong mai Minh A, 6ng
Lé Minh T va ba Lé Thi Thanh H khong thuc hién nghia vu tra ng Vietcombank c¢6
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam 1a:
Quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat tai dia chi Can
h6 01 + 10C — TTQD 10 Ly Nam b, phuong Hang M, quan Hoan K, TP Ha Noi theo
GCN QSDDP sé BV 157734 do UBND quén Hoan K cip ngay 14-02-2015 c6 dién
tich 1a 248,3m” dung tén ong L& Minh T va ba Lé Thi Thanh H. Buoc Cong ty CP
San xuat va Kinh doanh thwong mai Minh A, 6ng Lé Minh T va ba Lé Thi Thanh
H phai thanh toan céc khoan chi phi hop 1y phat sinh lién quan dén viéc thu hoi no cta
VCB NP (néu cd).

* Tai ban tu khai ngay 01-7-2022 cua ba Lé Thi Thanh H va bién ban lay 1oi
khai ngay 04-7-2022 cua ngudi dai dién theo uy quyén cia ba H 1a ba Nguyén Thi
Hai A trinh bay:

Ba Lé Thi Thanh H va éng Lé Minh T dang ky két hén ngay 13-11-2009 tai
UBND phudng Phic X, quan Ba B, thanh phd HN, ngay 30-6-2021 ba Hva éng T
ly hon theo quyét dinh Cong nhan thuan tinh ly hdn va sy thoa thuan cua cac
duong su s6 374/2021/QDST-HNGD cua Toa 4n nhan dan quan Ba B thanh phé



HN. Ba xac nhan giita 6ng L& Minh T, ba Lé Thi Thanh H c¢6 ky két 2 hop dong
cho vay timg lan trung dai han v6i Vietcombank, cu thé 1a: Hop ddong sb
01/2017/HDCV-TL/4092883 ngay 28-9-2017 véi sb tién vay 1a 20.000.000.000
déng va Hop dong sd 02/2017/HDPCV-TL/4092883 ngay 06-11-2017 véi s tién
vay 1 7.150.000.000 dong tuy nhién viéc giai ngan, thoi gian giai ngan, viéc thanh
toan gdc, 14i cha yéu do 6ng T thuc hién, toan bo gidy td lién quan dén viéc thanh
toan déu do 6ng T giit nén ba H khong xac nhan dugc vé du no gbc, 1ai ddi véi
ngan hang.

DPé dam béo viéc thuc hién céc nghia vy trd ng phat sinh tir cac Hop dé)ng tin
dung vdi Vietcombank thi 6ng L& Minh T va Lé Thi Minh H da st dung tai san
thudc sé hitu cia minh dé thé chap cho Ngan hang theo cac Hop dong thé chap
gém: Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sé 01/2016/VCB.NDI-TC/4578294
ngay 14-7-2016 va Hop dong thé chap sé 02/2017/HDTC/10864132 ngay 18-9-
2017: Tai san 13 quyén sir dung theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai dia chi Can ho 01+10C-TTQD 10 Ly
Nam D, phuong Hang M, quan Hoan K, thanh phd HN c6 dién tich 1a 248,3m?,
phan gia tri gia ting ma bén thé chap dau tu thém gan lién véi tai san ké ca cong
trinh, by phan dugc xay dung tang thém, nang cép, cai tao, duoc mua grfm lién hodc
toa lac tai thira dat. Thia dat duoc cap gidy chiung nhan quyén st dung dat sb
157734 do UBND quan Hoan K cap ngay 14-2-2015 dtng tén 6ng L& Minh T va
ba Lé Thi Thanh H. Hop dong thé chap dugc cong chung tai vin phong cong
chung Lac Viét, thanh phd HN, s cong chimg 263.2016/HD-TCH va
463.2017/HD-TCH va ding ky thé chip tai van phong dang ky dat dai Ha Noi —
Chi nhanh Ba B, Hoan K, Béng B ngay 15-7-2016 va ngay 22-9-2017.

Nhu vay ba H va 6ng L& Minh T chi thé chap quyén str dung dét tai dia chi
Cian ho 01+10C-TTQP 10 Ly Nam B, phuong Hang M, quan Hoan K, thanh phd
HN (nay la 10+1A Ly Nam P do gia dinh tu gan) ma khong thé chap tai san gan
lién v&i dat dé dam bao cho cac khoan vay cta éng ba va Cong ty Minh A tai
Vietcombank. Tai thoi diém ky két hop ddng thé chép thi tai san 1a can nha hién tai
da ton tai tir ndm 2015.

Quan diém cta ba xac dinh trong 248,3m* dat tai dia chi Can hdé 01+10C-
TTQP 10 Ly Nam B, phuong Hang M, quan Hoan K, thanh phé HN c6 phan dién
tich thudc sé hiru riéng cua ba la 233,9m’, phﬁn dién tich thudc sé hitu chung cua
ba va 6ng T 1a 14,4m’. Hién ba dang khdi kién yéu cau chia tai san chung sau khi
ly hon gitra ba va dng T tai Toa an nhan dan quéan Ba D, thanh phd HN trong d6 c6
yéu cau chia tai san 1a nha dit tai dia chi Can ho 01+10C-TTQD 10 Ly Nam D,
phuong Hang M, quan Hoan K, thanh phé HN. Déi v6i yéu cau khai kién vé viée
ké bién phat mai tai san dam bao cta Vietcombank ba khong dong y viba vaong T
chi thé chap quyén st dung dat ma khong thé chép tai san trén dat. Ba dé nghi Toa
an xem xét cac van dé trén dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua ba.



* Toa &n cdp so tham di téng dat hop 18 cac van ban té tung cua Toa &n
nhung bi don 1a Céng ty Minh A va 6ng L& Minh T khéng dén Toa 4n 1am viéc
nén khong c¢o 101 khai tai Toa an.

* Tai cong van sd 75 ngay 11-5-2022 UBND phuong Hang M, quan Hoan
K, thanh phé HN cung cap: V& ngudn gdc thira dat tai dia chi Can ho 01+10C-
TTQP 10 Ly Nam D, phuong Hang M, quan Hoan K, thanh phd HN duoc cip
gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat sd BV 157734 do UBND quan Hoan K, thanh phé HN cip ngay 14-2-2015,
dién tich dat 248,3m? dién tich san 1a 74,3m? dung tén ba Lé Thi Thanh H va 6ng
Lé Minh T. Viéc xdy dung, sira chita, cai tao tir ngdy 14-7-2016 dén nay UBND
khong co hd so xin céi tao sira chita cua dija chi nay.

* Tai bién ban xac minh thu thdp ching cir ngay 21-4-2022 va ngay 16-6-
2022 Coéng an phuong Hang M, quan Hoan K, thanh phé HN cung cap: Ong Lé
Minh T va ba Lé Thi Thanh H khong dang ky ho khau thuong trd tai dia chi Can
ho 01+10C-TTQP 10 Ly Nam B, phuong Hang M, quan Hoan K, thanh phé HN
(nay 14 dia chi 10+1A Ly Nam D do gia dinh ty gan) nhung anh T van vé song tai
dia chi nay vdi con chung la Lé Minh, sinh nam 2007 va nguoi giap viéc. Ba H
khong séng tai dia chi nay.

* Ngay 12-5-2022 Toa 4n di tién hanh xem xét tham dinh tai chd dbi vai tai
san thé chap 1a quyén st dung dat tai dja chi Can ho 01+10C-TTQD 10 Ly Nam D,
phuong Hang M, quan Hoan K, thanh pho HN tuy nhién éng Lé Minh T déng cira
nén Toa an da 1ap bién ban khong xem xét thim dinh duoc va chi xem xét tham
dinh bén ngoai thira dat, xac dinh kich thudc mit tién giap duong Ly Nam D 1a
6m, kién trGc nha nhin tr mat duong Ly Nam D 13 nha bé téng, mai ngdi, cua
cudn, mot phan 1a cira gd lim, khung g6 lim.

* Tai phién toa so tham: Pai dién Vietcombank rat mot phﬁn yéu cau khai
kién vé viéc dé nghi Toa an nhan dan thanh phé ND budc Cong ty CP San xuét va
Kinh doanh thuwong mai Minh A, dng L& Minh T va ba Lé Thi Thanh H phai thanh
toan cac khoan chi phi hop 1y phat sinh lién quan dén viéc thu hdi ng cia VCB NP
(néu c6). Pbi véi nhimg yéu cau khai kién khac da trinh bay tai don khoi kién, ban tur
khai va trong qua trinh t6 tung ngan hang van giit nguyén.

Ong Lé Minh T xac nhan Cong ty Minh A ¢6 ky két cac hop dong tin dung
v6i Vietcombank, vé sb tién ng goc, 1di nhu Vietcombank trinh bay ong khong co
¥ kién gi. Ong dd nhan dugc bang tinh ng gbc, 13i cua Vietcombank do Toa 4n tong
dat. Ong dé nghi Toa 4n xem xét giam 13i qua han cho Cong ty Minh A vi céng ty
gip kho khin vé kinh té do anh hudng cua dich Covid.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng T trinh bay vé so tién no
gbc, 1ai nhu Vietcombank trinh bay 6ng khong c6 ¥ kién gi. Ong dé nghi Ngan
hang xem xét giam 13i qua han cho 6ng T, ba H vi ng T, bd H gip kho khan vé
kinh té do anh hudng cua dich Covid. Mat khac Toa an nhan dan quan Ba B thanh



phd HN dang giai quyét vu an chia tai san chung 1a quyén st dung dét va tai san
trén dét tai dia chi Cin ho 01+10C-TTQD 10 Ly Nam D, phuong Hang M, quén
Hoan K, thanh phd HN nén 6ng dé nghi Hoi dong xét xir xem xét bao vé quyén loi
ctia Ong T va ba H khi tuyén xir Iy tai san thé chap trén.

Tir ndi dung trén,Ban an dan sy so tham s6 29/2022/DS-ST ngay 16 thang 9
nam 2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd NPda quyét dinh: Can ct vao Piéu 116,
Diéu 117, 118, Diéu 119, Diéu 317, Diéu 325, Diéu 385, Diéu 463, Diéu 466 clia
Bo lugt dan sy nim 2015;khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30, Diéu 40, Diéu 227;
Diéu 228 Diéu 244, diém ¢ khoan 2 Diéu 266 cua Bo luat td tung dan sy nam
2015; Piéu 91 Luat cac to chtrc tin dung; Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11-01-2019 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tbi cao hudng
dan 4p dung mot sd quy dinh ctia phap luat vé 13i, 14i suét, phat vi pham; Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam;Piéu 26
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP NT Viét Nam.

Budc COng ty c6 phan san xuét va kinh doanh thuong mai MA phai tra cho
Ngan hang TMCP NT Viét Nam tong sb tién tinh dén ngay 16-9-2022 I
38.808.306.506 dong (Ba muoi tam ti tim trim linh tim triéu ba trim linh siu nghin
nam trim linh sdu dong), trong d6 ng gdc 1a 30.000.000.000 dong (Ba muoi ti dong),
no 13i 13 6.106.010.615 dong (Sau ti mot tram linh sau tridu khong trim mudi nghin sau
tram muoi 1im dong), 13i qua han 13 2.702.295.891 déng (Hai ti bay tram linh hai triéu
hai trim chin muoi 1am nghin tim trim chin muoi mét déng) theo cac Hop dong cho
vay timg lan s6 07/2019/HDCVTL/VCB.NDI/4578294 ngay 20-11-2019, Hop dong
cho vay timg 1an s4 08/2019/HDCVTL/VCB.NDI/4578294 ngay 02-12-2019 thudc
Hop dong cap tin dung s6 01/2018/HDTD/4578294 ngay 26-10-2018; Hop dong
cho vay ting lan s6 01/2020/HDCVTL/VCB.NDI/4578294ngay 02-03-2020,Hop
d6ng cho vay timg 1an s6 02/2020/HDCVTL/VCB.NDI/4578294 ngay 16-03-2020
thudc Hop ddng cap tin dung s6 01/2020/HDTD/4578294 ngay 02-03-2020.

Budc 6ng Lé Minh T va ba Lé Thi Thanh H phai tra cho Ngan hang TMCP
NT Viét Nam tong sé tién tinh dén ngay 16-9-2022 14 28.823.109.103 dong (Hai
muoi tam ti tam tram hai muoi ba triéu mot tram linh chin nghin mot tram linh ba
d6ng). Trong d6:No gbe: 22.665.100.000 dong (Hai muoi hai ti sau trim sau muoi lim
triéu mot trim nghin ddng); No 13i: 5.876.817.609 dbng (Nam ti tdm trdm bay muoi sdu
tri€u tdm tram muoi bay nghin sau tram linh chin dong) Lii qué han: 281.191.494 dong
(Ha1 trim tam muoi mot triéu mot trim chin muoi mét nghin bon trdm chin muoi tu
dong) theo cac Hop dong cho vay ting lan trung dai han s6 01/2017/HPCV —
TL/4092883 ngay 28-09-2017, Hop dong cho vay ting lan trung dai han
02/2017/HBCV — TL/4092883 ngay 06-11-2017.



Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thAm cho dén ngay thi hanh an
xong, hang thang Cong ty c6 phan san xuat va kinh doanh thuong mai MA, 6ng L&
Minh T va ba Lé Thi Thanh H phai chiu khoan tién 13i qua han cua sé tién du no
gbc chua thanh toan theo mirc 13i suét thoa thuan tai Hop dong tin dung cho dén
khi thanh toan xong khoan ng ddi vi Ngan hang TMCP NT Viét Nam.Truong hop
cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo ting thoi ky thi 13i
suit vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang ciing s& duoc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 14i suit cua Ngan hang.

Trong truong hop Cong ty c¢b phan san xuit va kinh doanh thuong mai MA,
ong Lé Minh T va ba Lé Thi Thanh H khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngén
hang TMCP NT Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm
quyén xtr 1y cac tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat tai dia chi Can ho 01+10C-TTQP 10 Ly Nam D, phuong
Hang M, quan Hoan K, thanh phé HN c¢6 dién tich la 248,3m? dugc UBND quan
Hoan K, thanh phd HN cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 157734 ngay
14-2-2015 dimg tén 6ng L& Minh T va ba Lé Thi Thanh H theo cac Hop dong thé
chép s6 01/2016/VCB.NDI-TC/4578294 ngay 14-7-2016 va Hop dong thé chéap sd
02/2017/HDTC/10864132 ngay 18-9-2017 va Phu luc hop dong thé chip s
01/2016/VCB.NDI-TC/4578294 ngay 14-7-2016.

Trong trudng hop so tién phat mai tai san thé chap khong du dé thanh toan
toan bo khoan ng trén thi Cong ty co phan san xuat va kinh doanh thuong mai MA,
6ng L& Minh T va ba Lé Thi Thanh H con phai tiép tuc c6 nghia vu tra ng cho
Ngan hang TMCP NT Viét Nam cho dén khi tra xong toan b tién ng. Trudng hop
s6 tién co duge tir viée xtr 1y tai san thé chip sau khi thanh toan chi phi thu gitt va
xtr 1y tai san thé chap 16n hon gia tri nghia vu dugc bao dam thi sb tién chénh léch
phai dugc tra cho bén bao dam.

Pinh chi xét xir d6i véi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc
budc CoNng ty cb phan san xut va kinh doanh thuong mai MA, éng L& Minh T va
ba Lé Thi Thanh H phai thanh toan cic khoan chi phi hop 1y phat sinh lién quan dén
viée thu hoi no cta Ngan hang TMCP NT Vi¢t Nam.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo va bién phap thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 29-9-2022 ba Lé Thi Thanh HIa bi don trong vu an c¢6 don khang cao
toan bd ban 4n so thim cia Toa an nhan dan thanh phd NP, dé nghi Toa 4n cip
phuc tham giai quyét ap dung thoi hiéu khoi kién ddi v6i toan bd khoan ng cua
Cong ty cb phan san xudt va kinh doanh thuong mai MA, khoan no cua ong L&
Minh T va ba Lé Thi Thanh H. Déi v6i khoan no qua thoi han 3 nam dé nghi Toa
an quyét dinh hét thoi hiéu khoi kién dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua
Cong ty Minh A, 6ng T, ba H. Ong T, ba H chi thé chp quyén st dung dat khong
thé chép tai san trén dét tai dia chi can ho 01+10C-TTQD 10 Ly Nam D, phuong
Hang M, quan Hoan K, thanh phd HN cho Ngan hang dé ¢am bao cho nghia vu tra
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ng ctia Cong ty Minh A, dng T, ba H. Xem xét s6 tién thu dugc tir viée xu 1y tai
san gin lién voi dat 13 can ho 01+10C-TTQD 10 Ly Nam D va s6 tién con lai (néu
c6) khi xtr Iy quyén st dung dét sau khi d thanh toan cho Ngan hang va trtr chi phi
thi hanh an phai duoc tra lai cho ba H, 6ng T. D& nghi dua ba H tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Tai phién toa phtc tham: Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don gitr
nguyén yéu cau khoi kién vé viéc budc bj don Cong ty cb phan san xuat va kinh
doanh thuong mai MA phdi c6 trach nhi¢m thanh toan tra sb tién ng géc, 1a1, 1a1
phat tinh dén ngay 16-9-2022 cho Ngan hang TMCP NT Viét Nam tong sb tién
tinh dén ngay 16-9-2022 1a 38.808.306.506 dong (Ba muoi tam ti tim tram linh tam
triéu ba trim linh sau nghin nim trdm linh sau dong);Budc dng L& Minh T va ba Lé
Thi Thanh H phai tra cho Ngan hang TMCP NT Viét Nam tong sé tién tinh dén
ngay 16-9-2022 13 28.823.109.103 dong (Hai muoi tAm ti tim trim hai muoi ba triéu
mot trdm linh chin nghin mot tram linh ba déng) va tiép tuc thanh toan toan b no lai,
1ai qua han phat sinh trén du ng gdc cho dén khi tat toan toan bd khoan vay. Trong
trudng hop Cong ty CP San xuét va Kinh doanh thuong mai Minh A, 6ng Lé Minh T
va ba Lé Thi Thanh H khong thuc hién nghia vu tra no Vietcombank ¢ quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam.Nguoi dai
dién theo uy quyén cta L& Thi Thanh H van giit nguyén y kién da trinh bay tai Toa
an cap so tham, yéu cau khang co cua ba H, dé nghi Toa 4n cap phiic thim huy
ban an 50 tham ctia Toa 4n nhan dan thanh pho ND do ¢6 vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, khong dua ba H vao tham gia td tung véi tu cach 1a ngu’0’1 c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 42 Bo luat t6 tung dan su
dé nghi Toa an nhap vu an nay vao vu an chia tai san chung sau khi ly hon cta éng
T, ba H dang do Toa 4n nhan dan quan Ba P thu 1y giai quyét. Cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh ND phat biéu quan diém: Vé tb tung,
qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr va thu
ky phién toa da tuan theo cac quy dinh phap luit té tung dan su. Cac duong su chap
hanh dung cac quy dinh phap luat td tung dan sy, quyén loi cua cac duong sy duoc
bao dam.

Vé noi dung:Pdi véi sb tién 38.808.306.506 dong (Ba muoi tam ti tim trim
linh tdm triéu ba trim linh sau nghin ndm trim linh sdu dong), trong d6 no goc 1a
30.000.000.000 dong (Ba muoi ti dong), no 1i 13 6.106.010.615 dong (Sau ti mot trim
linh sau triéu khéng trim muoi nghin sau trim muoi lim dong), 14 qua han la
2.702.295.891 dong (Hai ti bay tram linh hai triéu hai trim chin mwoi 1im nghin tdm
trim chin muoi mét dong) Cong ty co phan san xuat va kinh doanh thuong mai MA
ng cta Ngan hang TMCP NT Viét Nam;sé tién 28.823.109.103 dong (Hai muoi tam
ti tdm tram hai muoi ba tri¢u mot tram linh chin nghin mot tram linh ba déng). Trong
d6:No gde: 22.665.100.000 dong (Hai muoi hai ti sau trim sau muoi ldm triéu mot
tram nghin déng); No 13i: 5.876.817.609 dong (Nam ti tdm trim bay muoi sau triéu tim
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traim mudi bay nghin sau trdm linh chin dong);Lai qua han: 281.191.494 ddng (Hai
tram tdm muoi mét triéu mot trim chin muoi mdt nghin bdn trim chin muoi tu dong)
ong L& Minh T va ba Lé Thi Thanh H n¢ ctia Ngan hang TMCP NT Viét Nam.
Can ctr vao viée ky két cac Hop dong cap tin dung, cac Hop dong cho vay timg lan,
Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 01/2016/VCB.NDI-TC/4578294 ngay 14-
7-2016 va Hop dong thé chap s6 02/2017/HDTC/10864132 ngay 18-9-2017giira
Ngan hang, Céng ty Minh A, dng T, ba H 1a hoan toan phu hop v6i quy dinh cua
phap luat. Can cr cac Piéu 463; 468 B luat dan sy nan 2005; khoan 2 Diéu 91 va
Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung thi hop dong hai bén ky két dugc xac dinh 1a
hop dong cap tin dung, Hop dong cho vay timg lan. Do Cong ty Minh A, ng T, ba
H da vi pham hop ddng cap tin dung, Hop dong cho vay ting 1anda ky két gitra 2
bén, khong thuc hién ding nghia vu cam két, khong tra ng géc, 1ai dtng theo thoa
thuin dén han nén yéu cau khoi kién cua Ngéan hang TMCP NT Viét Namkhoi kién
Cong ty Minh A, 6ng T, ba H 13 ¢6 cin ct chdp nhan. Trong trudng hop Cong ty cd
phan san xuat va kinh doanh thuong mai MA, 6ng L& Minh T va ba Lé Thi Thanh
H khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP NT Viét Nam co quyén
yeu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xur ly cac tai san thé chap 1a
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai dia chi
Cian ho 01+10C-TTQP 10 Ly Nam D, phuong Hang M, quan Hoan K, thanh phd
HN co dién tich 1a 248,3m2. Dé nghi Hoi déng xét xir ap dung khoan 1 biéu
308BLTTDS niam 2015kh6ng chap nhan yéu cau khang céo ciia ba H gilr nguyén
ban 4n so thAm. V& an phi dwong su phai ndp theo quy dinh cta phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét don khang cao cua ba Lé Thi Thanh H lam trong thoi han luat dinh
pht hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 272; khoan 1 Diéu 273; Diéu 276 Bo luat
T6 tung Dan sy nén dugc HO1 dong xét xir chap nhan xem xét giai quyét.

[2] Vé t6 tung: Bi don 6ng L& Minh T d& duoc triéu tap hop 1¢ 1an th hai
dén tham gia phién toa nhung van ving mit khong c6 Iy do, ba Lé Thi Thanh H
vang mit tai phién toa nhung di c¢6 ngudi dai dién theo uy quyén tham gia phién
tod. Vi vay cin cit Khoan 2 Diéu 296 B luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét
XU vu an Véng mat ho.

[3] V& quan hé phap luat:Toa an cip so thdm di xac dinh quan hé phap luat
tranh chdp trong vu 4n ndy 1a tranh chdp vé “Hop dong tin dung” 14 hoan toan
chinh x4c. Toa 4an cap so tham di xac dinh quan hé giira Ngan hang TMCP NT
Viét Nam véi Cong ty Minh A 13 quan hé tranh chap hop dong tin dung trong vu
an kinh doanh thwong mai. Béi vi, ca hai bén déu cé gidy phép dang ky kinh doanh
va déu hoat dong vi muc dich loi nhuan; quan hé giita Ngan hang TMCP NT Viét
Nam véi 6ng L& Minh T va ba Lé Thi Thanh H 1a quan hé tranh chép hop dong cho
vay trong vu 4n dan sy 1a hoan toan chinh xac. Mic du quan hé tranh chip giita
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Vietcombank vai Cong ty Minh A va gilra Vietcombank vdi 6ng T, ba H la khéc
nhau nhung c6 chung 1 chi thé tham gia ky két hop dong 1a Vietcombank va tai
san thé chap cua cac hop dong tin dung trén déu 13 quyén sir dung dat tai dia chi
Cian ho 01+10C-TTQP 10 Ly Nam B, phuong Hang M, quan Hoan K, thanh phd
HN. Ong T va ba H 1a thanh vién Hoi dong quan tri ctia Cong ty Minh A nén Toa
an nhan dan thanh phé NP giai quyét hai mdi quan hé trong cing 1 vu 4n s& triét
dé, nhanh chong, khong anh huong dén quyén va loi ich cua cac duong su.

[4] Xét khang cdo ctia ba Lé Thi Thanh H dé nghi Toa an cip phuc tham giai
quyét ap dung thoi hiéu khoi kién dbi véi toan bo khoan no ciia Cong ty c6 phan
san xudt va kinh doanh thuong mai MA, khoan no cua 6ng L& Minh T va ba Lé
Thi Thanh H. Déi véi khoan no qué thoi han 3 nim dé nghi Toa an quyét dinh hét
thoi hiéu khoi kién dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua Cong ty Minh A,
6ng T, ba H thidy rang: Tit ca cac Hop ddéng cho vay timg lan s
O7/2019/HDCVTL/VCB/NDI/4578294 ngay 20-11-2019, Hop dong cho vay tung
lan s 08/2019/HDCVTL/VCB/NDI/4578294 ngay 02-12-2019, Hop dong cap tm
dung s6 01/2020/HPTD/4578294 ngay 02-3-2020, Hop dong cho vay timg 1an s6
01/2020/HDCVTL/VCB/NDI/4578294 ngay 02-3-2020, Hop ddng cho vay ting
lan s6 02/2020/HDCVTL/VCB/NDI/4578294 ngay 16-3-2020 ciia Cong ty I\/Ilnh
A déu c6 thoi han cho vay 13 06 thang ké tir ngay tiép cho cua ngay giai ngan von
vay lan dau tién va dugc ghi trén gidy nhan no. Hop dong cho vay ting lan trung
dai han s6 01/2017/HPCV-TL/4092883 ngay 28-9-2017 va Hop dong cho vay
ting 1an trung dai han sé 02/2017/HDCV-TL/4092883 ngay 06-11-2017 cua dng
Lé Minh T va ba Lé Thi Thanh H thoi han cho vay 1a 180 thang ké tir ngay tiép
theo clia ngay giai ngan vén vay. Theo quy dinh tai Diéug 429 Bo luat dan sy nim
2015, thoi hiéu khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong 1a 3 nam.
Do d, tat ca cac hop dong cho vay timg lan néu trén déu con nam trong thoi hiéu
khai kién nén khang céo ctia ba H 13 khong ¢ co sd chap nhan.

[5] Xét khang cao clia ba Lé Thi Thanh H dé nghi Toa an cap phuc thim giai
quyét xem xét sd tién thu duogc tir viée xur 1y tai san gan lién v6i dat 1a can ho
01+10C-TTQD 10 Ly Nam D va s6 tién con lai (néu c6) khi xtr 1y quyén sir dung
dat sau khi da thanh toan cho Ngan hang va trur chi phi thi hanh an phai dugc tra lai
cho ba H, 6ng T thay rang Yéu cau khang khao nay khong thudc pham vi xem x¢ét
giai quyét ctia Toa an cap phic thim ma thudc tham quyén giai quyét ciia co quan
thi hanh an dan su, sau khi ban 4n, quyét dinh cta vu 4n nay da c6 hiéu luc phap
luat, bén duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, ndi dung khang cdo nay cua
ba H ciing khéng c6 co so chip nhén.

[6] Xét khang cdo ctia ba Lé Thi Thanh H dé nghi Toa an cap phuc tham giai
quyét dua ba H tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an thay rang: Ba Lé Thi Thanh H cung 6ng L& Minh T da ky cac
Hop d6ng cho vay ting lan trung dai han s6 01/2017/HDCV-TL/4092883 ngay 28-
9-2017; sb 02/2017/HDCV-TL/4092883 ngay 06-11-2017; Hop dong thé chap
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quyén st dung dit s6 01/2016/VCB.NDI-TC/4578294 ngay 14-7-2016; sd
02/2017/HDTC/10864132 ngay 18-9-2017. Ba H tham gia t6 tung trong vu an nay
vé6i tu cach 1a ddng bi don chtr khong phai tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Toa an cap so tham di xac dinh tu cach tham gia t6
tung cua la Huong 1a bi don trong vu an 1a hoan toan chinh xéc. Vi vay, ndi dung
khang c4o nay ctia ba H 1a khong co can cir chap nhan.

[7] Xét khang cdo ctia ba Lé Thi Thanh H dé nghi Toa an cép phuc tham giai
quyét ong T, ba H chi thé chap quyén st dung dat khong thé chip tai san trén dat
tai dia chi can ho 01+10C-TTQD 10 Ly Nam B, phuong Hang M, quan Hoan K,
thanh phd HN cho Ngan hang dé dam bao cho nghia vu tra ng ctia Céng ty Minh
A, 6ng T, ba H thiy rang: Déi véi Hop ddng thé chip quyén st dung dat sé
01/2016/VCB.NDI-TC/4578294 ngay 14-7-2016 va Phu luc horp dong thé chap sO
01/2016/VCB. NDI -TC/4578294 ngay 14-7-2016: Tai san thé chap 1a quyén sir
dung dat theo gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat tai dia chi Can ho 01+10C-TTQD 10 Ly Nam D, phuong
Hang M, quan Hoan K, thanh phd HN ¢6 dién tich 13 248,3m?, phan gi4 tri gia ting
ma bén thé chép dau tu thém gén lién véi tai san ké ca cong trinh, bo phan dugc
xay dung tdng thém, nang cép, cai tao, dugc mua grfm lién hoic toa lac tai thira dat.
Thia dat duge cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 157734 do UBND quén
Hoan K céap ngay 14-2-2015 dung tén ong L& Minh T va ba Lé Thi Thanh H. Hop
dong thé chap dugc cong ching tai van phong cong ching Lac Viét, thanh phd
HN, sb cong chimg 263.2016/HD-TCH va dang ky thé chip tai vin phong dang ky
dat dai Ha Noi — Chi nhanh Ba B, Hoan K, Béng D ngay 15-7-2016. Nghia vu bao
dam gdm tat ca cac khoan ng va nghia vu thudc bét ky loai nao ma khach hang 13
Cong ty ¢6 phan san xuat va kinh doanh thu’ong mai MA phai trd cho ngan hang
khi dén han tra no. Bi véi Hop dong thé chap s 01/2017/HDTC/ 10864132 ngay
18-9-2017, Tal san thé chap 13 quyén str dung dat theo gidy chung nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dit tai dia chi Van ho
01+10C-TTQP 10 Ly Nam B, phuong Hang M, quan Hoan K, thanh phd HN c¢6
dién tich 1a 248,3m® duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 157734 do
UBND quan Hoan K cép ngay 14-2-2015 dtng tén 6ng L& Minh T va ba Lé Thi
Thanh H. Hop ddong thé chip dugc cong chimg tai vin phong cong chimg Lac
Viét, thanh phd HN s6 463.2017/HP-TCH ngay 18-9-2017 va diang ky thé chp tai
van phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh Ba B, Hoan K, Péng B ngay 22-9-
2017. Nghia vu bao dam bao gdm tat ca cac khoan no va nghia vu thudc bat ky loai
nao ma khach hang la 6ng L& Minh T va ba Lé Thi Thanh H phai tra cho ngan
hang khi dén han tra no. Nhu vay, hinh thirc va ndi dung cua cac hop dong thé
chap 1a phu hop v6i quy dinh phap luat. Ca hai Hop dong thé chip dugc cong
chung va dang ky giao dich bao dam ding quy dinh phép luat nén céan clr vao cac
diéu 117, 119, 317 cta Bo luat dan sy nam 2015 va Nghi dinh 163/ND-CP ngay
29-12-2006 thi hai hop dong thé chip trén 1a hop phap nén yéu cau khoi kién cua
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Vietcombank vé viéc yéu cau co quan thi hanh dn c6 tham quyén xur 1y tai san bao
dam dé thu hoi ng 1a ¢6 can ctir chap nhan.

[8] Pbi v6i quan diém ctia chi L& Thi Thanh H vé viéc khong dong y voi yéu
cau khai kién cta Vietcombank xir 1y tai san trén dat dé thu hoi no. Xét thay, trong
ndi dung cta hop dong thé chap s6 01/2016 thi ngoai viéc tu nguyén thé chip tai
san chung 13 quyén str dung thtra dat tai dia chi Can ho 01+10C-TTQD 10 Ly Nam
b, phuong Hang M, quan Hoan K, thanh phd HN thi 6ng T ba H con tu nguyén thé
chap phan gi4 tri gia ting ma bén thé chap dau tu thém gan lién véi tai san ké ca
cong trinh, by phan duoc xay dung tang thém, nang cép, cai tao, duoc mua gén lién
hodc toa lac tai thira dat dé dam bao cho cac khoan vay cua Cong ty Minh A.
Trong ndi dung cta hop dong thé chap sé 01/2017 mic du Piéu 2 khong dé cap
dén viéc ong T ba H ty nguyén thé chdp phan gid trj gia ting ma bén thé chap dau
tu thém gin lién vé6i tai san ké ca cong trinh, bd phan duge xay dung ting thém,
nang cép, cai tao, dugc mua gén lién hodc toa lac tai thira dat dé dam béao céc
khoan vay cua 0ng T ba H tai Vietcombank nhung theo ba H trinh bay thi tai san
trén thira dat 1 biét thu 3 ting dd duoc 6ng T ba H xay dung tir ndm 2015, trudc
thoi diém ky két hai hop dong thé chap nén cin cr vao khoan 3 Diéu 318, khoan 1
Diéu 325 cta Bo lut dan su thi tai san trén dat 13 biét thy 3 téng cling thudc tai san
thé chap. Do d6 trong truong hop Cong ty Minh A, 6ng Lé Minh T, ba Lé Thi
Thanh H khong thyc hién nghia vu tra no thi Vietcombank c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n c¢6 tham quyén xtr 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va cac
tai san trén thira dat tai dja chi Can ho 01+10C-TTQP 10 Ly Nam B, phuong
Hang M, quan Hoan K, thanh phé HN dang tén 6ng Lé Minh T va ba Lé Thi
Thanh H dé thu héi no cho Ngin hang. Vi vdy khong co co s dé xem xét giai
quyét ¥ kién ctia ba Lé Thi Thanh H vé viéc khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia Vietcombank yéu cau phat mai tai san trén dat vi ong T va ba H chi thé chap
quyén sir dung dat ma khong thé chap tai san trén dat.Ngoai ra tai ban tu khai ba H
trinh bay tai san thé chép c6 dién tich dit 1a 248,3m2 trong do ph?m dién tich dat
thudc s¢ hitu riéng cua ba la 233,9m2, ph?m dién tich dat thudc s& hitu chung cua
ba va 6ng T 12 14,4m?, ba dé nghi Toa an khi giai quyét xem xét vin dé nay dé bao
vé quyén loi ctia minh. Xét thdy, mic du trén gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & gan lién véi dat co thé hién phan dién tich thudc s& hiru riéng
ciia ba H nhiéu hon nhung khi ky két hop dong thé chap thi éng T va ba H van
dang 1a vo chong, gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén 6ng T va ba H. Ba
H da ty nguyén st dung phﬁn dién tich thudc s& hiru riéng va phﬁn dién tich thudc
so hiru chung voi 6ng T dé dam bao cho cac khoan ng va nghia vu thudc bat ky
loai nao ma Cong ty Minh A va ong T ba H phai tra cho Vietcombank nén trong
treong hop Cong ty Minh A va 6ng T ba H khong thuc hién nghia vu tra ng thi
Vietcombank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xt 1y tai san
bao dam la quyén st dung dat va céac tai san trén thira dit tai dia chi Can ho
01+10C-TTQP 10 Ly Nam B, phuong Hang M, quan Hoan K, thanh phd HN c6
dién tich 1a 248,3m” dimg tén 6ng T, ba H dé thu hdi ng cho Ngan hang. Néu gia
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tri tai san thé chép 16n hon gia tri nghia vu dugc bao dam thi s6 tién chénh léch
dugc trd cho bén bao dam theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 307 ctia B0 luat dan su.

[9] V& hinh thtc, ndi dung va qua trinh thuc hién Hop dong tin dung cua
Cong ty Minh A: Giira Vietcombank va Cong ty Minh A c6 ky két Hop dong cho
vay timg 1an s6 07/2019/HDCVTL/VCB.NDI/4578294 ngay 20/11/2019, Hop dong
cho vay timg 1an s6 08/2019/HDCVTL/VCB.NDI/4578294 ngay 02/12/2019 thudc
Hop dong cép tin dung s6 01/2018/HDTD/4578294 ngay 26/10/2018, Hop dong
cho vay timg 1an s6 01/2020/HDCVTL/VCB.NDI/4578294 ngay 02/03/2020, Hop
ddng cho vay timg 1an s6 02/2020/HDCVTL/VCB.NDI/4578294 ngay 16/03/2020
thudc Hop dong cap tin dung s6 01/2020/HDTD/4578294 ngay 02/03/2020 véi tong
sO tién vay 1a 30.000.000.000 dong, muc dich vay dé thanh toan tién hang héa. LAi
suat 13 8,0%/nam, 13i sudt qué han 1a 150% lai suét cho vay trong han. Cong ty
Minh A dugc Phong ding ky kinh doanh s& ké hoach dau tu thanh phd HN cap
gidy phép dang ky kinh doanh nén 1a chu thé c6 nang luc phap luat dan sy, cic bén
tham gia giao dich dan sy 1a hoan toan tu nguyén. Noi dung cta cac hop dong cho
vay tung 1an va hop dong cép tin dung khong vi pham diéu cdm cua luat, khong
trai dao dirc xa hoi, cac thoa thuan vé 13i suét, 13i trong han, 13i qua han 1a phu hop
vl quy dinh tai Piéu 91 cua Luat cac to chirc tin dung ndm 2010. Do d6 can ct
vao c4c Diéu 116, Dicu 117, 118, Diéu 119, Diéu 385 va Dicu 463 clia Bo lut dan
su thi cac hop dong nay 13 hop phap. Trén co sé hop dong tin dung da ky két
Vietcombank di giai ngan cho Cong ty Minh A s6 tién 20.000.0000.000 dong vao
ngdy 20-11-2019, sb tién 3.450.000.000 dong vao ngay 02-12-2019, s tién
3.000.000.000 ddng vao ngay 02-3-2020 va sd tién 3.550.000.000 dong vao ngay
16-3-2020 bang hinh thirc iy nhiém chi. Trong qué trinh thyc hién hop dong dén
ngay 28-2-2020 Cong ty Minh A chua thanh toan ng géc ma moi tra duoc tién 1ai
12 411.624.110 dong cua Hop dong cho vay tig lan s6 07/2019; tra dugc tién 13i
la 64.394.521 dong ctia Hop dong cho vay ting 1an s6 08/2019; ngay 26-3-2020 tra
duogc tién 13i 4.959.249 dong ctia Hop dong cho vay ting 1an sé 01/2020, sau do
khéng tiép tuc thanh toan ng gdc, 13i cia cac Hop dong trén. Doi véi Hop dong
cho vay ting 1an s6 02/2020 Cong ty Minh A chua thanh toan sé tién no gbc, 14i.
Viéc Cong ty Minh A khong thuc hién nghia vu tra goc, 13i theo thoa thuan da vi
pham nghia vu tra no ciia bén vay quy dinh tai Diéu 466 ctia Bo luat dan su 2015,
do d6 Vietcombank khéi kién yéu cau Cong ty Minh A phai thanh toan no goc, 14i
con thiéu 13 ¢6 co s chip nhan. Tinh dén ngay 16-9-2022 thi Cong ty Minh A con
ng tong s tién 1a: 38.808.306.506 dong, trong d6 no gbe 1a 30.000.000.000 dong, ng
14i 14 6.106.010.615 ddng, 13i qua han 13 2.702.295.891 dong, Toa an cap so tham xét
xtr budc COng ty Minh A phai thanh todn cho Vietcombank sd tién ng gdc, 13i trén
1a ¢4 co s& chp nhan.

[10] Vé hinh thire, ndi dung va qua trinh thuc hién Hop dong tin dung cua
ong L& Minh T va ba Lé Thi Thanh H:Gilra Vietcombank va 6ng L& Minh T ba Lé
Thi Thanh H c6 ky két Hop dong cho vay timg lan trung dai han s6 01/2017/HPCV
— TL/4092883 ngay 28/09/2017 vaHop dong cho vay ting lan trung dai han
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01/2017/HDCV — TL/4092883 ngay 06/11/2017v6i tong sd tién vay la
27.150.000.000 ddng, muc dich vay dé mua nha ¢ gin lién v&i dat. Lai sudt 1a
8,2%/nam, 13i sudt qua han 1a 150% lai suit trong han. Ong L& Minh T va ba L&
Thi Thanh H I& nhimg cha thé ¢6 ning lyc phap luat dan sy, tham gia giao dich
dan sy hoan toan tu nguyén. Noi dung ctia hop dong khong vi pham diéu cam cia
luat, khong trai dao duc xa hoi, cac thoa thuan vé i suat, 1ai trong han, 13i qué han
1a phu hop vé6i quy dinh ctia phap luat. Do d6 cin ctt vao cac Diéu 116, Biéu 117,
118, Diéu 119, Diéu 385 va Diéu 463 cua Bo luat dan su thi cac Hop déng cho vay
timg 1an trung dai han gitta Vietcombank va 6ng L& Minh T, ba Lé Thi Thanh H la
hop phap.Trén co so hop dong tin dung da ky két Vietcombank di giai ngan so
tién s6 tién 20.000.0000.000 dong vao ngay 28-9-2017, s tién 7.150.000.000 ddng
vao ngay 06-11-2017 theo cac Gidy nhan no s6 01 ngay 28-9-2017 va ngay 06-11-
2017 bang hinh thirc Gy nhiém chi. Trong qua trinh thuc hién hop ddng, dbi voi
Hop dong cho vay ting 1an trung dai han s6 01/2017 thi tinh dén ngay 03-4-2020
6ng T va ba H da tra duoc no goc 1a 3.333.600.000 dong, no 1ai 1a 4.369.426.529
dong, 1di qua han 1a 206.392 dong; 6ng T va ba H con no tién goc la
16.666.400.000 dong, 13i 1a 4.235.119.476 dong, 13i quéa han 1a 198.830.973 dong.
Péi voi Hop dong cho vay timg 1an trung dai han s6 02/2017 thi tinh dén ngay 03-
4-2020 6ng T ba H da tra duoc tién no goc 1a 1.151.300.000 dong, lai la
1.492.212.685 dong, 13i qua han 1a 74.233 ddong; con no tién goc 1a 5.998.700.000
dong, 1ai 1a 1.524.336.382 dong, 13i qua han 1a 71.036.624 dong.Viéc 6ng T va ba
H khong thuc hién nghia vu tra géc, 1a1 theo thoa thuan da vi pham nghia vu tra ng
cua bén vay quy dinh tai Diéu 466 cua B luat dan su 2015, do d6 Vietcombank
khoi kién yéu cau 6ng T ba H phai thanh todn no gdc, 13i con thiéu 1a co co s
chap nhan. Tinh dén ngay 16-9-2022 thi 6ng T va ba H con ng Vietcombank tong
s6 tién 1a 28.823.109.103 dong. Trong d6:Ng gbc: 22.665.100.000 dong; No lai:
5.876.817.609 dong;Lai qua han: 281.191.494 d6ng, Toa an cap so thAm xét xir budce
6ng T ba H phai thanh toan cho Vietcombank s tién no gc, 13i trén 14 cling c6 co
s& chap nhan.

[11] Trong qua trinh giai quyét Toa an da tong dat hop 1& cho Cong ty Minh
A, 0ng T, ba H Bang ké tai khoan vay ctia khach hang do Vietcombank giao ndp
cho Toa &n tuy nhién 6ng Lé Minh T, 6ng L& Minh T khong c6 y kién gi. Ba Lé
Thi Thanh H va nguoi dai dién theo ty quyén ciia chi Huong déu trinh bay chua
xac nhan dugc du ng gde 14i voi ngan hang. Do Cong ty Minh A, éng Tri, dng T ba
H khong dua ra chiing ctr chtrng minh nén Toa an can ctr vao nhitng chung cur da
thu thap duoc trong hd so vu an vé viéc thanh toan gdc, 13i dé giai quyét 1a phu hop
v6i1 quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 cua Bo luat tb tung dan su.

[12]Vé nghia vu cham thi hanh an: Can ¢t vao Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11-01-2019 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan déan tbi cao ké tir
ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham cho dén ngay thi hanh 4n xong, hang thang
Cong ty Minh A, 6ng L& Minh T va ba Lé Thi Thanh H phai chiu khoan tién i
qua han cua sd tién gdc chua thanh toan theo murc 13i suit thoa thuén tai cac Hop
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ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no cia Vietcombank. Trudng
hop céc bén co thoa thuan vé viée diéu chinh 1ai sudt cho vay theo timg thoi ky thi
141 suét vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang ciing s& duoc diéu chinh cho
phu hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang.

[13] Qua nhiing phan tich néu trén di cho thay nhiing két luan trong ban an
so tham 14 hoan toan phu hop véi nhitng quy dinh cta phéap luat. Toa an cap so
tham da ap dung dung cac quy dinh cua phap luat dé giai quyét vu an. Tai phién
tda phic thim ngudi dai dién theo uy quyén cua ba H ciing khong dwa ra duogc cac
chtng ctr va 1y 18 dé chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia ba H 1a ¢6 cin clr va
hop phép. Vi vdy yéu cau khang céo cia ba H khong dugc chap nhan can giir
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

[14]An phi dan sy phuc thAm: Do khang cdo cta ba Lé Thi Thanh Hkhong
dugc chap nhan, nén ba Hphai ndp 300.000 (ba trim nghin) dong tién an phi dan
su phuc tham, dugc doi trir vao sd tién ndp tam ung 4n phi phic tham ba H da nop
300.000 dong tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd ND theo bién lai thu sd
0005551 ngay 12-10-2022, ba Hdathi hanh xong an phi dan su phuc tham.

[15] Nhimng quyét dinh khic ctia ban an so tham khong bi khang cao,
khang nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015. Khong
chap nhan khang cdo ctaba Lé Thi Thanh H. Giit nguyén an so tham.

Can ctkhoan 3 Diéu 26;Diéu 30; Diéu 35; Diéu 39; Piéu 40; Piéu 147;
Diéu 148; Diéu 158; Diéu 244; diém c khoan 2 Piéu 266; khoan 2 Diéu 296B6 luat
T tung dan sy nim 2015; Can c& vao Diéu 116; Piéu 117; Diéu 118; Diéu 119;
Dicu 318; Dicu 325; Dicu 385; Dicu 463; Diéu 466; Diéu 468 clia B luat dan su
nam 2015; Piéu 91; Diéu 95; Piéu 98 Luit cac t6 chirc Tin dung nim 2010; Piéu
13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 cua Hoi déng thadm phan
Toda an nhan déan t6i cao huéng dan ap dung mét sé quy dinh ctia phap luat vé 1ai,
1ai suat, phat vi pham; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh
phu vé giao dich bao dam; Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién,
giam, thu n0p, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Giit nguyén Quyét dinh ban an so tham s6 29/2022/DS-ST ngay 16-9-
2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Nam Dinh.

2. An phi dan sy phuc thim: Budc ba Lé Thi Thanh Hphai nop 300.000
doéng nhung duoc d6i trir vao sb tién tam Gmg an phi di ndp 1a 300.000 dong tai
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bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi s6 0005551 ngay 12-10-2022 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh phd ND. Ba H d nop du an phi dan su phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy nguyén don, ngudi phai thi hanh an
dan su bi don co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

An phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi tuyén 4n.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh NB;
- TAND thanh ph6 ND;
- Chi cuc THADS thanh phé ND; (da ky)
- Luu HS, VP.

Lai Van Tung
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