TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 283/2022/DS-PT
Ngay: 24-11-2022
VIV tranh chap: “Quyén sirdung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lam Ngoc Tuyén.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.
Ba Tran Thi Kim Em.

- Thu ky phién toa: Ong BUi Cong Danh - Thu ky Tda an nhan déan tinh
Tién Giang.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong V0 Trung Hicu - Ki€m sat vién.

Ngay 24 thang 11 ndm 2022 tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Tién Giang xét
xu phuc thdm cong khai vu an thy 1y s6: 198/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 10
nam 2022 ve viéc tranh chap “Quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 43/2022/DS-ST ngay 19 thang 4 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 235/2022/QP-PT ngay
18 thang 10 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Ké H, sinh nam 1948;
Dia chi: 4p M, x& T, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Anh Huynh Ké H1, sinh
nam 1975 (theo Van ban iy quyén ngay 16/9/2019) (cO mat);

Dia chi: 4p M, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ong Piang Hoang O (A), sinh nam 1970 (vang mit);
Dia chi: 4p M, x& T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim 1967 (c6 mit);

2. Ba Poan Thi B, sinh nam 1966 (ving mit);

3. Anh DPang Thai B, sinh nam 1989 (vang mit);



4. Anh Nguyén Phti C, sinh nam 1998 (vang mit);

Cung dija chi: 4p M, x& T, huyén C, tinh Tién Giang.

5. Chi Bang Thi Thu V, sinh nam 1990 (c6 mat);

Pia chi: 4p T, xa P, huyén C1, tinh Tién Giang.

- Nguwoi khang cdo: Nguyén don dng Huynh Ké H.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;

 * Nguyén don 0ng Huynh Ké H, c6 dai dién theo ity quyén 1a anh Huynh
Ké HI trinh bay:

Ong H co thira dét s6 2829, to ban d6 TTC3, dién tich 4.203m”, myc dich
su dung: Dat trong cay lau nam tai ap M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang, dugc
Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chung nhéan cho 6ng H dung tén.

Phia déng thtra dt c6 muong ranh chiéu ngang khoang 02m, chiéu dai tir
trudc ra sau (hét dat) khoang 114m, phan muong ranh giap véi thira dat ciia 6ng
O dai khoang 04m, mdi ngudi sir dung 4 con muong. Con muong nay vira dé
xac dinh ranh giéi hai thira dat, vira 1am 15i thoat nudc.

Trong qua trinh str dung, 6ng O d3 bom cét sang lap gan hét con muong
chiéu ngang khoang 02m, chiéu dai khoang 14m dé xay dung nha hinh chir S,
lan chiém gan hét con muong phan cta dng H, 1am cho nudc thai sinh hoat gia
dinh ctia 6ng H va cac ho dan sinh song quanh khu vuc nay khong thoat nudc
dugce, mia mua nudc t dong, gdy ngap ung, boc mui hoi théi.

Nay 6ng H c6 yéu cau khéi kién budc 6ng O va cac thanh vién trong ho phai
tra lai phan dét 14n chiém con muong chiéu ngang khoang 0,5m dén 01m, chiéu
dai khoang 14m ndm trong thtra dt 2829, t& ban dd TTC3, dién tich 4.203m” tai
ap M, x& T, huyén C, tinh Tién Giang ngay khi an c6 hiéu luc phép luat.

* Bi don 0ng Pang Hoang O (A) trinh bay:

Ong O ¢6 cat nha va dinh cu trén phﬁn dat cua me vo ong l1a Poan Thi T
(43 mat) dé lai tir nam 1975 cho dén nay ¢ 4p M, x& T, huyén C, tinh Tién
Giang, nha kién cd cap 4 xdy tuong. Gan ddy 6ng c6 xdy dung thém nha nau an
phia sau nhung vén trén phan dat muong ranh cta me vo dé lai tir xua dén nay.
Nay 6ng khong dong y v6i yéu cau khoi kién ciia ong H do khong c6 1an chiém
gi dat cua ong H.

* Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc L trinh bay:

Ba la vo ctia 6ng O. Viéc khdi kién cia 6ng H 1a khong ding, gia dinh ba
khéng c6 1an chiém gi dat caa 6ng H. Con muong do cha me, ong ba dao c6
chiéu ngang 1,2m, mdi bén 1a nira muong thi gia dinh ba d3 xay dung nha dung
nhu vay. Luc dia phuong 13p bién ban tam ngung thi cong thi can nha da xay
gan xong khong dé do dang dugc nén phai lam ludn.



* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Doan Thi P, anh Dang Thai B,
anh Nguyén Phii C va chi Péing Thi Thu V khéng c6 van ban y kién va vang mdt
khdng ly do.

* Tai phién toa so tham:

- Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don thay df)i yéu gﬁu khoi kién,
yéu cau 0ng O cung cac thanh vién trong h¢ phai tra lai phan dat lan chiém dién
tich 13,7m? nim trong thira dat 2829 do dng H dung tén.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L ty nguyén hoan lai gia tri
phan dat ma 6ng O va cac thanh vién trong ho 6ng O da lan chiém dién tich
3,0m? trén dat caa 6ng H véi sé tién 10.000.000 ddng.

* Tai Ban an dan su so tham s 43/2022/DS-ST ngay 19 thang 4 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da can ctr vao biéu 192, Piéu
217, Biéu 227, Diéu 228, khoan 1 Piéu 244 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 357,
Diéu 468, Diéu 175 B0 luat Dan su; Biéu 170, Diéu 202, Piéu 203 Luat Dat dai;
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht; Nghi quyét sd
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao; Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Xur: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Ké H.

Xac dmh can nha cua ho 6ng bang Hoang O (A) xdy cat 1an chiém dién
tich 3,0m? (tai muc T6 cua Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thua dat
ngay 15/3/2019 cua Cong ty Trach nhiém hiru han Do dac P1) nam trong thira
dat sb 2829, to ban d6 TTC3, dién tich 4.203m” do 6ng Huynh Ké H dung tén
tai 4p M, x& T, huyén C, tinh Tién Giang.

Tiép tuc giao cho 6ng Pang Hoang O (A) cling cac thanh vién trong ho sur
dung dién tich 3, Om’ trén va phai c6 nghia vu hoan tra lai _gia tri quyén sur dung
dat cho ong Huynh Ké H theo sy ty nguyén ctia ba Nguyén Thi Ngoc L sd tién
10.000.000 ddng sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng H 1a yéu cau 6ng O
(A) cung céc thanh vién trong hd phai tra phan dat 1an chiém dién tich 10,7m” do
chua du dicu kién khoi kién.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

* Ngay 29/4/2022, nguyén don dng Huynh Ké H c6 don khang co voi ndi dung:

- Ong khong dong y nhén gia tri 10.000.000 dong d6i voi phan dién tich dt
6ng O da xay lan chiém sang dat cta 6ng. Ong yéu cau dugc nhan lai phan dién

tich ma 6ng O da lan ghlem 3m? (tai muc T6) vi day 1a duong thoat nudc duogce sir
dung chung tir trudc dén nay.



- Yéu cau 6ng O tré lai cho 6ng phan dién tich 10,7m? (tai muc T5) ma éng O
da lan chiém.

Tai phién toa phiic thim;

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo; céc
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xr nghi an da tuén thu dung cac quy dinh cua B¢ luat T6
tung dan sy. Vé ndi dung khang cao: Pai dién uy quyén cta nguyén don va bi
don thong nhat dng H chi khoi kién yéu cau tra phan dat ngang 0,5m dén 1m
chiéu dai 14m, khong khoi kién gi d6i voi phan dat 19m? tai ky hiéu T4. Nhung
an so tham lai nhan dinh phan ky hiéu T4 chwa dugc hoa giéi co s dé dinh chi
phan dién tich dang tranh chép tai ky hiéu T5 dién tich 10,7m? cua so d6 do dac
1a anh huong dén quyen va loi ich cua dwong su. Sai sot cua cap so tham cap
phuc tham khong thé khac phuc dugc dé nghi huy an so tham giao vé cép so
tham giai quyét lai.

Qua nghién ctru cac tai liéu, chimg cir co trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

_[1] Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng bang Hoang O, nhiing nguoi co
quyen loi, nghia vy lién quan ba b, anh B, anh C vang mat. Do do, Hoi dong xét
X tién hanh xét xir vang mit bi don, nhimg ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan 14 c6 cin cr dung quy dinh tai Diéu 296 B luat TS tung dan su.

[2] V& quan hé tranh chdp: Nguyén don dng Huynh Ké H khéi kién yéu cau
6ng O tra lai dién tich chiéu ngang 0,5m dén 1m, chiéu dai khoang 14m. An so
tham x4c dinh quan hé tranh chéap 14 tranh chap “Quyén sir dung dat” 1a c6 cin
ctr, ding quy dinh tai khoan 24 Piéu 3 Luat Dat Pai 2013.

[3] Vé thi tuc t6 tung: An so tham thu 1y giai quyét tranh chap gilta nguyén
don Ong H v6i bi don ong O la dtng trinh ty thu tuc quy dinh tai cac diéu 26, 35
va biéu 39 B¢ luat TO tung dan su.

[4] Vé noi dung khang cao: Pon khang céo cua 6ng Huynh Ké H dung quy
dinh tai Diéu 272 va biéu 273 B¢ luat To tung dan su.

[5] Xét yéu cau khang cdo: Nguyén don dng Huynh Ké H c6 don khang céo
v6i nd1 dung:

- Ong khong dong y nhén gia tri 10.000.000 dong d6i voi phan dién tich dat
6ng O da xay lan chiém sang dat cta 6ng. Ong yéu cau dugc nhan lai phan dién

tich ma 6ng O da lan ohlem 3m? (tai muc T6) vi ddy 1a duong thoat nudc duogc sir
dung chung tir trudc dén nay.



- Yéu cau 6ng O tré lai cho 6ng phan dién tich 10,7m? (tai muc T5) ma dng O
da 14n chiém.

[6] An so tham dd xét xir: “Xéac dinh cin nha cta ho ong Ping Hoang O
(A) xay cat 1an chiém dién tich 3,0m? tai muc T6 ctia Phiéu xac nhan két qua do
dac hién trang thira dat ngay 15/3/2019 ctua Cong ty Trach nhiém hiru han Po
dac D1... Dinh chi xét xr mot phan yéu cau khai kién ciia dng H 1a yéu cau 6ng
O (A) cung céac thanh vién trong ho phai tra phan dit 14n chiém dién tich 10,7m?
do chua du dicu kién khéi kién”.

An so thdm quyét dinh dinh chi mot phan yéu cau khoi kién dién tich 10,7m?
la chua c6 can cu. Tai phﬁn nhan dinh cta an so thAm: Pbi voi phﬁn dién tich
19,0m? (muc T4 cua Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay
15/3/2019 cta Cong ty Trach nhiém hiru han Po dac 1) thé hién phan dat c6 nha
ctia Oanh nam ngoai thira dat s 2480 do 6ng O dai dién ho dung tén. Trong sudt
qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa, nguyén don khong chimg minh
duoc phﬁn dién tich nay thudc thira déat nao do ai dlng tén cling nhu ban thén ba L
cho rang 1a dat ciia ba Poan Thi T chua sang tén cho 6ng O ma ciing khong xac
dinh dugc nam trén thira dat nao véi dién tich bao nhiéu. Tai muc T4 nay, viéc
nguyén don khong chtimg minh duoc thira dat lién ké voéi thira 2829 do nguyén
don dung tén 1a thira ndo, dién tich bao nhiéu do ai dung tén dé doi dat 1an chiém
la chwa phu hop véi quy dinh cua phap luat trong viée giai quyét quan hé tranh
chap quyén str dung dat. _Viéc nguyén don khong ching minh dugc nhu trén nén
ndi dung tranh chip quyén st dung dat tai phan nay chua duoc tién hanh hoa giai
& co s¢ dung theo trinh ty, tha tuc quy dinh tai Piéu 202 Luat bt dai; Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha; Nghi quyét s 04/2017/NQ-
HPTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhéan dan t6i cao do d6
chua di diéu kién khoi kién theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 192 B6 luat
T tung dan su. Cho nén, dbi véi phén dién tich tranh chép 10,7m? (tai muc T5
ctia Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 15/3/2019 cua Cong
ty Trach nhiém hitu han Do dac D1), Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr khong dat
ra xem xét va duong su duoc quyén khoi kién lai d6i voi phan dién tich tranh
chap nay theo quy dinh phap luat.

Cian clr vao tai liu chimg ctr c6 trong hd so vu an va tai phién tda phuc
tham, nguyén don xac nhan khong c6 khoi kién dbi v6i phan dién tich dat phan
ky hiéu T4 dién tich 19,0m? ba L ciing thira nhan khéng duoc Tda an thong bao
thu 1y giai quyét dbi voi phan ky hiéu T4 dién tich 19,0m®. Tai phién toa ba L 1a
vo cta Ong O trinh bay phan ky hiéu tai T4 hién nay vo chong ba 1a ngudi dang
truc tiép quan 1y st dung va cat nha trén phan dat nay phan nha ba dang cit 1a
lién nhau tai phan ky hiéu T4, T5, T6. Nguyén don cho ring bi don 1an chiém
phan dién tich theo do dac 1a ky T5, T6 va c6 don khoi kién. Nhung an so thAm
nhan dinh phan ky hiéu T4 dién tich 19,0m? chua duogc hoa giai co so, tu do
dinh chi giai quyét & phan ky hiéu T5 dién tich 10,7m? 1a c6 sai 1dm nghiém
trong lam anh hudéng dén quyén va loi ich ctua duong su. Phan nguyén don
khong khai kién, thi khong bat budc phai hoa giai co sd va nguyén don, bi don
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trinh bay théng nhat 13 phan T4 bi don hién dang quan ly sir dung cat nha ¢. Tai
hd so hoa giai Uy ban nhan dan xa T, huyén C chuyen cho Toa an cép so tham
thé hién tai don yéu cau hoa giai ong H ¢6 yéu cau bi don 0ng O tra lai dién tich
chiéu ngang 0,5m dén 1m, chiéu dai khoang 14m, bién ban hoa giai ngay
20/9/2018 thé hién nguyén don yéu cau tra lai phan dat theo hién trang ban dau
nhu don yéu cau hoa giai. Trong don khoi kién tai Toa an va cac bién ban hoa
giai tai Toa an déu thé hién dng H c6 yéu cau dng O tra lai dién tich chiéu ngang
0,5m dén Im, chiéu dai khoang 14m. Tai so d6 do dac ngay 15/3/2019 cﬁng thé
hién ro phém dién tich dat tranh chép 1a & phan ky hiéu T5 dién tich 10,7m? T6
dién tich 3m® T7 va T8. Tai so dd do v& ciing thé hién 15 phan di¢n tich dat
tranh chap 13 T5 T6, T7, T8 phu hop véi don yéu cau hoa giai & cap co sé va
dugc hoa giai dung theo trinh tu, thi tuc quy dinh tai Diéu 202 Luat Dét dai;
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu; Nghi quyét s
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
toi cao.

Ngoai ra, an so thAm nhan dinh theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién
trang thira dat ngay 15/3/2019 ctia Cong ty Trach nhiém hitu han Po dac D1 thé
hién thira dat 2480, dién tich theo gidy 1a 74m? do dng O dai dién ho dimng tén c6
dién tich theo do dac thuc té 1a 100,1m? (muc T9, T6, T3) tang 26,1m* nhung
d6i v6i thira dat s6 2829, dién tich theo gidy 4.203m? do dng H dimg tén c6 dién
tich theo do dac thuc té chi con 4.161 ,3m2 thiéu 41,7m2.

Nhung an so tham lai chi chip nhan yéu cau phan T6 dién tich 3m’ va dinh
chi phan ky hiéu T5 dién tich 10,7m’. Phan dit tranh chép 13 mot doan lién nhau,
mot thira khong bi chia cit boi nhiéu thira, qua nhiéu doan khéac nhau, nén khong
thé giai quyét doan 3m?, con doan 10,7m” thi dinh chi va c6 thé khoi kién lai giy
kho khan kéo dai cho duong su.

Nhiing thiéu sot trén ctia Toa an cap so tham, Toa an cap phiic thim khong
thé khéc phuc, bd sung duoc. Bé dam bao nguyen tac xét xtr hai cap va dam bao
quyén khang cdo cua cac duong su, Hoi dong xét xur phic tham quyét dinh huy

ban 4n so tham, giao hod so cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thu tuc
chung.

Do hily 4n so thim nén Hoi dong xét xir chua xem xét dén yéu cau khang
cao cua nguyén don.

[7] Y kién d& nghi cua Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang phu hop véi
nhan dinh trén cia H1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

[8] V¢é 4n phi: Do hiy &n nén dng H khong phai chiu an phi phic tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310, khoan 3 Diéu 148, Diéu 296
B4 luat T6 tung dan su;

Xu:



1/ Hiy toan bd Ban an dan sy so thAm 43/2021/DS-ST ngay 19 thang 4
nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2/ V& an phi: Ong Huynh K& H khong phai chiu an phi dan sy phac tham.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- T0a an nhan dan cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; :

- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C,;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Lam Ngec Tuyén



