TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 257/2022/DS-ST
Ngay 26 - 12 - 2022
V/v “Tranh chip hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong'Y Phi Kbudr

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Vin Chung va éng Vil Vian Ta

Thir ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Duyén — Thu ky TAND tinh Dk Lik.

Pai dién Vién kiém sat nhan_dan tinh Pdk Lak tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy — Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 ndm 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xi
phuc tham cong khai vy an dan sy thu Iy so: 367/2022/TLST-DS ngay 22 thang 11
nam 2022 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 33/2022/DS-ST ngay 26/7/2022 ciia Toa 4n
nhan dan thi xa Budn Ho, tinh Pak Lak bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so: 296/2022/QP-PT ngay 01 thang 12
nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi My H, sinh nim: 1964

Dia chi: Thén B 5, xa T, Thi x4 B, tinh Dak Lk, c6 mit.

2. Bi don: C)ng Lé Pinh P, sinh ndam: 1967 va ba Tran Thi H1, sinh nam: 1970.

Dia chi: Thon B 4, x4 T, Thi x4 B, tinh Dak Lak, déu c6 mit.

3. Nguoi lam chimg: Ba V0 Thi Xuan T; Dia chi: Thon B 7, xa T, thi xa B,
tinh bak Lak, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qua trinh gidi quyét vu an, nguyén don trinh bay:

Ngay 20/12/2021, ba Tran Thi My H va Lé Pinh P, ba Tran Thi H1 xéc
lélp “Hop ,déng ,dﬁt coc tién qhuyén nhugng quyén, st dung dat va ta}i san gan
lién voi dat” viet tay d€ chuyén nhuong dién tich dat 4.800m? (trén dat c6 trong
cdy ca ph€) thudc thura dat s6 242, to ban d6 s6 09 tai thon B 4, xa T, thi xa B,
tinh Bak Lak, dat da dugc UBND huyén K céap Giay chimg nhén quyén su dung
dat so0 AD 973294 ngay 18/4/2006 cho ho 6ng Lé DPinh P, ba Tran Thi H1, gia
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chuyén nhugng hai bén thoa thuan 13 2.000.000.000 dong (hai ty dong).

Lan 1, ba H da dit coc cho dng P, ba H1 sb tién 50.000.000 dong (nim
muoi triéu dong). Tiép sau ngay 20/12/2021 6ng P, ba H1 c6 muon thém tién
ctia ba H nhiéu 1an, cong don thanh 250.000.000 dong (hai trim nim muoi triéu
d6ng) va hai bén cung thong nhat day 1a sd tién dit coc dé mua dat.

Hai bén cling théng nhat thoi gian giao tién 1an 2 13 cudi nam 2021, ba H
phai tlep tuc giao cho 6ng P, ba H1 1.700.000.000 déng (mot ty bay tram tri¢u
dong) con ong P ba H1 ¢6 trach nhiém giao Glay chimg nhén quyén sur dung dat
dé hai bén di lam cac thu tuc chuyen nhuong, s6 tién con lai ba H sé& thanh toan
hét khi Gidy chting nhan quyén sir dung dt dugc sang tén cho ba H. Néu 6ng P
ba H1 vi pham thoa thuan thi phai chiu phat coc gap 03 lan, néu ba H vi pham
thoa thuan s& bj mat sb tién da dit coc.

Tai lan giao tién thir 2 nhu d3 thoa thuan, ba H c6 mang tién dén de giao
cho ong P ba H1 nhung ong P, ba H1 khéng giao Gidy ching nhén quyén sir
dung dat va khong hop tac dé di cong chirng nén ba H chua giao tién duoc. Sau
d6, vo chong 6ng P ba H1 c6 dén nha ba H doi lai hop dong dit coc da ky thi ba
H ¢6 dua cho 6ng P, ba H1 01 hop dong gia, ba H ciing di thong bao cho éng P
ba H1 biét d6 1a hop dong gia, con hop dong chinh hién ba H dang giir.

Vi thoi diém d6 gia dat 1én cao nén vo chong dng P, ba Hoa da tiép tuc
ban thtra dat dat sé 242, to ban d6 s6 09 tai thén B 4, xa T, thi x4 B, tinh Pik
Lak cho nguoi khac nén ba H khong thé tiép tuc thuc hién viéc mua ban thira
dat nay voi 6ng P, ba H1.

Do d6, ba H yéu cau Toa 4n giai quyét, huy Hop ddong dit coc ngay
20/12/2021 giita ba Tran Thi My H véi 6ng Lé Pinh P, ba Tran Thi H1, budc
6ng P, ba H1 phai tra lai cho ba H sb tién dat coc 1a 250.000.000 dong va
500.000.000 dong tién phat coc, tong cong 1a 750.000.000 dong (bay trim nim
muoi triéu dong).

* Bi don 6ng Lé Pinh P va ba Tran Thi H1 trinh bay: Vao ngay
20/12/2021 (nham ngay 17/11/2021 am lich) ba Tran Thi My H c6 vao nha t6i hoi
mua 01 16 dat co dién tich 4.800m? (chiéu rong theo mit duong 14 80m, chiéu
dai hét dat 1a 60m) thudc thira dat s6 242, to ban d6 sé 09, Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AP 973294; do UBND huyén K céap ngay 18/4/2006 cho
ho 6ng Lé Pinh P, ba Tran Thi H1. Lo dét toa lac tai thon B 04, xa T, thi xi B,
Pik Lik. Gia chuyén nhugng hai bén thoa thuén 1a 25.000.000d/01m tinh theo
chiéu ngang mat duong, tong gia tri chuyén nhuong la 2.000.000.000d (Hai ty
dong), tai san gan lién véi dat 1a cay ca phé.

Ngay 20/12/2021 ba H c6 dit coc sé tién 50.000.000d (Nim muoi triéu
d6ng), sau d6 ba H dua thém cho vo chong toi nhiéu 1an cong don thanh tong sd
tién 1a 250.000.000d (Hai trim ndm muoi triéu dong) va hai bén cung thong
nhét day 1a tién ba H dit coc mua dit.

Hai bén thoa thuén thoi gian giao tién 1an 2 14 cudi nim 2021 (vao ngay
25/12/2021 am lich) ba H c6 nghia vu giao 1.700.000.000 (M4t ty bay tram triéu
ddng) va hai bén di cong ching, nhung dén 1an coc nay ba H khdng c6 du tién
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dé giao, vo chong tdi ¢o6 ndi véi ba H 1a néu khong co du 1.700.000.000 dong
thi giao cho vo chong t6i 1.000.000.000 déng duoc khong, nhung ba H ciing
khéng c6 tién dé giao. Do ba H khong giao tién nén hop dong khong thuc hién
duoc va hién nay 16 dat trén vo chong toi da ban cho ngudi khac.

Nay ba H yéu ciu vg chéng tdi tra tién coc va phat coc voi téng sb tién
750.000.000 (Bay tram nam muoi tri¢u ddng) thi vo chong toi khong dong y, vo
chong t6i chi dong ¥ huy Hop ddng dit coc ngay 20/12/2021 va do ba H vi
pham thoa thuan dat coc nén ba H phai bi mat coc s tién d3 dit coc la
250.000.000 (Hai trim nim muoi triéu dong).

* Ngudoi lam ching ba Vo Thi Xuin Thuy trinh bay: Ngay 20/12/2021
t6i ¢6 chimg kién ba Tran Thi My H ky hop ddng dit coc nhan chuyén nhuong
cua vg chéng 6ng Lé Pinh P, ba Tran Thi H1 01 16 dat tai thon B 04, x4 T, thi
x& B, Pik Lak voi gia chuyén nhugng 1a 25.000.000d/01m ngang mit du:ong,
tong gia tri chuyén nhuong 13 2.000.000.000d (Hai ty dong) T6i chi biét va
chtng kién ngay hai bén lap hop ddng dat coc va giao coc dau tién, con sau nay
gitta hai bén thyc hi¢n nhu thé nao thi toi khong biét cu thé.

Tai ban an déan sy so tham sfS 33/2022/DS-ST ngay 26/7/2022 cia Toa
an nhan dan thi xa Buén Ho, tinh Pak Lak quyét dinh:

- Cén cir khoan 3 Biéu 26; diém a khoan 1 Bieu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
biéu 143; biéu 147 Bo luat To tung dan su;

- Cén cir vao cac Bieu 117, Diéu 123, khoan 4 Dicu 131, khoan 8 Piéu 320,
Dicu 328, Dicu 423, Dicu 427, khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy.

- Can cu khoan 2 Piéu 26 va khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi 1¢ phi Toa an.

Tuyén x1r:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi My H:

- Cong nhan sy thoa thuén cua cac duong su: Huy hqp‘déng dat coc 1ap ngay
20 thang 12 nam 2021 giira vo chong 6ng Lé Pinh P, ba Tran Thi H1 véi ba Tran
Thi My H.

7 - Bugc vo chdng 6ng Lé Dinh P, ba Tran Thi HI tra cho ba Tran Thi My H
tong so tien 750.000.000 dong (Bay trdm ndm muoi triéu dong), trong do tien coc
12 250.000.000 dong va boi thuong phat coc 1a 500.000.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh én
theo mucc i sudt cdc bén thod thugn nhung phai phu hop voi quy dinh cua phap
ludt; néu khéng c6 thod thudn vé mirc 1di sudt thi quyét dinh theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bé ludt Dén su.

Ngoai ra, Ban an so thAm con tuyén vé an phi quyén khang céo cho cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.



Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham sd 04/QDKNPT-VKSBH-DS ngay
09/8/2022 cua Vién kiém sat nhan dan thi xa Budén Ho, tinh Pik Lik da quyet
dinh: Khang nghi mdt phan ban 4n dan su so tham sd 33/2022/DS-ST ngay
26/7/2022 ctia Toa 4n nhan déan thi xd Buén Ho, tinh Pak Lik, dé nghi Toa an nhan
dan tinh Pak Lik stra Ban 4n dan sy so thdm cta Toa an nhan dan thi xa Budén Ho
vé sb tién dit coc, tién phat coc va tién 4n phi.

Con céc bén duong sy khong co ai khang cdo.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cAp phtc tham, cac duong su gilt nguyén y
kién, yéu cau ctia minh nhu di trinh bay tai Toa an cap so tham.

Tai phién toa phiic tham, kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Pak Lak phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky Toa an da tuan thu ding quy dinh cia B luat to tung dan sy.

- V& noi dung vu 4n: Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak thay d6i
ndéi dung khang nghi theo huéng cong nhan “Hop ddéng dit coc tién chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat” 1ap ngay 20/12/2021 gitta
ba Tran Thi My H vé6i ong Lé Pinh P, ba Tran Thi H1 ¢6 hiéu luc phap luat; Toa
an cap so thim budc vo chong 6ng Lé Pinh P, ba Tran Thi H1 tra cho ba Tran Thi
M§ H tong s6 tién 750.000.000 dong, trong d6 tién coc 12 250.000.000 dong va bdi
thuong phat coc 1a 500.000.000 dong 1a ¢ can cir nén gitt nguyén phan nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc chung ctr, tai liéu dugc thu thap co6 trong ho so vu an, két
quad tranh luén tai phién toa, 161 trinh bay ctua cadc duong su, quan diém cua Kiém
sat vién tai phién toa, Ho1 dong xét xur phuc tham nhan dinh:

[1] Xét khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thi xa Budén Ho va viéc thay
doi nd1 dung khang nghi cia dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Pak Lak tai
phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham, Xxét thay:

- V& hidu lyc cua hgp dong diit coc: Ngdy 20/12/2021, ba Tran Thi My H,
o6ng L& Dinh P, ba Tran Thi H1 ky két “Hop dong dat coc tién chuyen nhuong
quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat” véi muc dich chuyén nhuong
quyén su dung thura dat s6 242, to ban do sb 09 tai thon B4, xaT, thi xa B, tinh
Pik Lik, dat di duge Uy ban nhan dan huyén K cip Gidy chirng nhan quyén st
dung dht s& AD 973294 ngay 18/4/2006 cho ho ong Lé Dinh P, ba Tran Thi HI.
Hop ddéng dugc 1ap thanh van ban va duoc cac bén ky két trén co so tu nguyén,
ndi dung cac théa thuan trong hop doéng déu phu hop véi quy dinh cua phéap
luat, mat khac trong hop dong dit coc ciing khong thé hién 1a Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dang thé chap vay von tai Ngan hang, do d6 hop dong co hicu
luc va quyén loi cua cac bén duoc phap luat bao vé. Trong vu an ndy, Cac bén
tranh chép v&i nhau vé hop déng dat coc va phat coc nén viéc Toa an cép SO
tham tuyén huy Hop ddng dit coc 1ap ngay 20/12/2021 giira ba H va 6ng P, ba
H1 1a khéng chinh xac ma day 1a hop ddng dat coc ¢ hiéu luc.



- V& xéc dinh sd tién dit coc va phat coc: Tai phién toa do dai dién Vién
kiém sat thay d6i noi dung khang nghi va dé nghi gitt nguyén sO tién coc la
250.000.000 dong va phat coc 500.000.000 déng, ddng thoi nguyén don la ba H va
bi don 1a 6ng P, ba H1 cling khong c6 khang cao nén Hoi ddng xét xir phiic tham
khong dé cap giai quyét.

- V& tién 14i suat trong giai doan thi hanh an: Ban an so thAm tuyén “K¢é fir
ngay tié}) theo ciia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi
hanh dan con phai chiu khoan tién i cia so tién con phdi thi hanh én theo mirc lai
sudt cdc bén thod thugn nhwng phai phit hop voi quy dinh cua phdp ludt, néu
khéng cé thod thudn vé mire ldi suat thi quyét dinh theo muc ldi sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo ludt Dén sw.” 1a khong ding ma can xéac dinh 13i suit trong
giai doan thi hanh an dugc tinh ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi
dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 13
Nghi Quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi d6ng tham phan Toa an
nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phép luat vé 1ai, 13i suét,
phat vi pham nén can diéu chinh cho dang véi quy dinh ctia phéap luat. Do d6 Toa
an cap so tham can rat kinh nghiém.

Xét viéc dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pak Lik thay dbi ndi dung
khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thi xa Budén Ho 14 c¢6 cin ¢t nén can chap
nhan.

[2] Yé an phi dan sy phuc thim: Céc duong sy khong phai chiu an phi dan
su phtc tham.

[3] Cac quyét dinh khac cua Ban én so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 Bo luat To tung dén su;

- Chap nhan Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lak thay d6i noi dung khang
nghi 9ﬁa Yién ki€ém sat nhan dan thi xa Buon Ho, tinh Pak Lak. Stra ban an dér} su
so tham so0 33/2022/DS-ST ngay 26/7/2022 ctia Toa an nhan dan thi xa Buon Ho.

- Ap dung vao cac Dicu 117, Piéu 123, khoan 4 Piéu 131, khoan 8 Dicu
320, Dbiéu 328, biéu 423 BO luat Dénv su nam 2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1 Ché}p nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi My
H vé tranh chap hgp dong dat coc vai ong Lé Pinh P, ba Tran Thi H1.

~ Budc vo chdong 6ng Lé Dinh P, ba Tgﬁn Thi H1 phai tra cho ba Tran Thi My
H s0 tién dat coc la 250.000.000 dong va boi thuong phat coc 14 500.000.000 dong,
tong cong l1a 750.000.000 dong (Bdy tram nam muwoi triéu dong).



Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia s6 tién
CON phdi thi hanh dn theo muc lai sudt quy dinh tai Pieu 357, Piéu 468 Bé ludt Dan
sw 2015. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién i ciia sé
tién con phdai thi hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bo ludt
Dan s 2015.

[2]. V& an phi:

- Vé an phi dan su so tham: Cng Lé Dinh P, ba Tran Thi HI phai chiu
34.400.000 dong tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba Tran Thi My H 17.000.000 ddng tién tam tmg 4n phi dan sy
so tham da ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0008543 ngay 10/3/2022 ctia Chi cuc
thi hanh &n dan su thi xa B.

- qVé an phi dan sy phuc tham: Cac duong sy khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

[3]. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn
dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BakLak; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND Thij xa Buén Ho;

- CC THADS Thj x B;

- Cac duong su;

- Luu HS vy an. (Pa ky)
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